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DETALJPLANEN

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
* Planbeskrivning med genomforandebeskrivning
» Plankarta med bestimmelser
* Grundkarta, uppréttad 2021-11-18, finns tillgénglig pad byggnadsenheten
= Fastighetsforteckning, upprittad 2022-02-17, finns tillganglig pa
byggnadsenheten

Planforslaget med bilagor och utredningar finns tillgéngligt pa Laholms kommuns hemsida,
www.laholm.se / Bo, milj6é & trafik / Planer och utredningar / Detaljplaner / Laholm
eller i stadshusets entré samt pa Byggnadsenheten, Humlegéngen 6, Laholm.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen regleras genom den éldre plan- och bygglagen 1987:10. Detaljplanen foljer
bestimmelserna for normalt planforfarande. Detaljplanen har uppréttats utifran Boverkets
allménna rad (BFS 2020:5).

PLANPROCESSEN

Kommunstyrelsen gav den 9 februari 2010 § 29 milj6- och byggnadsndmnden i uppdrag att
paborja detaljplan for Hésten 2, 3, 4, 6 och 7.

Milj6- och byggnadsndmndens beredningsutskott gav den 7 december 2011 samradsbeslut for
detaljplanen. Samrad holls fram till den 24 februari 2012.

Milj6- och byggnadsndamnden beslutade den 19 juni 2013 att detaljplanen skulle stéllas ut.
Utstéllningstiden pagick mellan den 2 september 2013 fram till den 27 september 2013.

Efter stora revideringar av planforslaget stélldes planforslaget ut pa nytt. Miljo- och
byggnadsndmnden beslutade den 17 juni 2015 att detaljplanen skulle stillas ut en andra gang.
Utstéllningstiden pagick mellan den 13 juli 2015 fram till 4 september 2015.

Kommunfullmidktige i Laholms kommun antog detaljplanen den 31 januari 2017 § 2.

Kommunens antagandebeslut 6verprovades av lansstyrelsen den 22 juni 2017 med hénsyn till
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljévarden.

Regeringen beslutade den 3 oktober 2019 (Fi2019/01233/SPN) att upphdva kommunens
beslut om att anta detaljplanen.

Med hénvisning till mark- och miljédverdomstolens beslut, Svea Hovrétt, i mal P13204-19
beslutat den 1 februari 2021, gors delar av planprocessen om efter det att detaljplanen har
upphéavts av hogre instans.

Fornyad utstillning holls fran den 28 februari till och med den 27 mars 2022.

Detaljplanen har antagits av Kommunfullmiktige den 30 augusti 2022. Beslutet vann laga
kraft den 23 september 2022.


http://www.laholm.se/
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Kvarteret Histen (vidare kallat Kv Hésten) var foremal for detaljplanelaggning, med syfte att
fortita centrala Laholm med bostdder och kommersiella lokaler, fran 2010 fram till
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen den 31 januari 2017 § 2. Kommunens
antagandebeslut dverprovades av lansstyrelsen den 22 juni 2017 med hénsyn till pataglig
skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. Regeringen beslutade den 3 oktober 2019
(Fi2019/01233/SPN) att upphédva kommunens beslut om att anta detaljplanen med hénsyn till
att detaljplanen bedémdes medfora pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden.

Under &r 2020 och under varen 2021 har underlag tagits fram for att kunna starta upp
detaljplanearbetet igen. Det planforslag som nu har tagits fram har utformats med
utgangspunkt att ny bebyggelse 1 kvarteret ska vara samstdmmig med riksintresset for
kulturmiljévarden i Laholms stad. Planforslaget har justerats i forhédllande till regeringens
provande grunder, 1 6vrigt dr det samma planforslag som antogs av kommunfullméktige 1
januari 2017 och samma huvudsakliga syfte med detaljplanen.

Eftersom syftet med detaljplanen &r samma, samt dd planforslaget endast har dndrats avseende
de parametrar som bedémdes paverka riksintresset for kulturmiljévarden negativt, sa gors
endast utstdllningsforfarandet om. Detta &r i1 enlighet med mark- och miljoéverdomstolens
mal P13204-19, Svea Hovritt, beslutat den 1 februari 2021. I malet konstateras att det ar
mdjligt att for en upphévd detaljplan gora om utstdllningsskedet for att sedan tas upp for
antagande, hela planprocessen behdver dirmed inte goras om.

I mélet beskrivs att en annan kommun 1 Sverige, efter att ha fatt en detaljplan upphévd av
hogre instans, fortsatte med samma planuppdrag och reviderade detaljplaneforslaget utifran de
punkter som planen hade dverprovats for, stéllde ut planen pa nytt och tog sedan upp den for
antagande. Det huvudsakliga syftet med planen var oforidndrat. For detaljplanen gillde den
dldre- plan och bygglagen 1987:10. Mark- och miljodomstolen upphédvde da kommunens
antagandebeslut avseende den reviderade planen med hénvisning till att kommunen fortsatt
det tidigare plandrendet utan att genomfora ett nytt samrad och att kommunens beslut att anta
detaljplanen dérfor hade fattats i strid med bestimmelserna i 5 kap. plan- och bygglagen
(2010:900).

Mark- och miljodverdomstolens bedomning dr dock att varken den aldre plan- och bygglagen
(1987:10) eller den nya plan- och bygglagen (2010:900) innehaller bestimmelser om att ett
detaljplanedrende ska anses vara avslutat om ett beslut om att anta detaljplanen har upphévts
av hogre instans. Vidare saknas da dven en reglering av vad som formellt ska gélla for
kommunens fortsatta arbete med att anta en detaljplan. Eftersom endast antagandebeslutet har
upphévts sd kvarstar de andra beslut som tidigare gjorts i planprocessen, t.ex. att paborja ett
planarbete. Darmed kan ett detaljplanearbete inte anses som avslutat genom domstolens
upphédvande av antagandebeslutet.

Mark- och miljédverdomstolen anser vidare att det inte ar lampligt att alltid stdlla krav pa nytt
samrad efter upphdvande av ett antagandebeslut. Det bedoms som ineffektivt och kostsamt for
alla berérda parter. En bedomning ska istéllet goras utifran omstédndigheterna i det enskilda
fallet, utifran skilet for upphivandet och de dndringar som har gjorts till f6ljd av dem. Det &r
dessa som har betydelse.



Pa samma sétt har dirmed detaljplaneforslaget for Kv Hésten hanterats. Det dr endast de delar
av planforslaget som paverkar riksintresset for kulturmiljévarden, vilket var skélet till
regeringens beslut om upphédvande, som har fordndrats. Detaljplanens ursprungliga syfte samt
ovriga delar av detaljplanen, exempelvis reglering av befintliga byggnader, 4r dem samma
som i tidigare detaljplaneforslag.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att genom fortitning av bebyggelsen i centrala Laholm skapa
forutsittningar for utveckling av centrum med bostéder och lokaler for kommersiell
verksamhet, samtidigt byggs parkeringsanldggning for kvarteret.

Huvuddrag

Detaljplanen omfattar fastigheterna Hasten 2, 3, 4 och 7 dér det idag finns befintlig
bebyggelse lings med Ostertullsgatan, samt en obebyggd gird mot Tridgardsgatan. I
detaljplanen sdkerstdlls befintliga byggnaders anvindningsomréade i form av bostdder och
centrumverksamheter (butiker, café, restaurang m.m) samt dess kulturhistoriska viarde. I
detaljplanen foreslds en ny byggnad att uppforas mot Stortorget i Laholm och ersétter med det
den befintliga byggnaden pé fastigheten Héasten 2. Pa garden samt ldngs med Tradgérdsgatan
foreslas nya byggnader.

Den nya bebyggelsen i Kv Hésten har gestaltats utifrdn den befintliga kulturmiljon som
praglar Laholms stad som &ven &r av riksintresse. Den tillkommande bebyggelsen har
varierande skala genom olika hdjder och bredder, fasader och tak ska uppforas med
varierande kul6rer och material. Den nya byggnaden mot Stortorget har anpassats for att vara
1 symbios med den unika strukturen som finns intill torget, den karaktériseras av sidostillda
portaler, symmetrisk fonstersittning och en ljus firgskala. Genom kvarteret foreslds en
passage, ett inslag som har inspirerats av Drottning Kristina Passagen 1 Halmstad.

Planforslaget innebdr att det tillfors ytterligare bostdder 1 Laholms stad i form av ldgenheter i
olika storlekar. Detaljplanen bedoms medfora ett tillskott pa ca 80 nya lagenheter. Med de
flerbostadshus som planeras finns mojligheten att bygga trygghetslagenheter for dldre som ger
forutsattningar for ett livslangt kvarboende i hjirtat av Laholm.
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Inspirationsbilder fran Drottning Kristina Passagen i Halmstad. Foton av
Lars Harrysson.




Planforslaget innebér dven att den lokala handeln stirks genom tillskapandet av nya
butikslokaler och sédkerstillandet av befintliga. Genom fler bostéder i centrum finns det goda
mojligheter for ett bibehallet underlag for den lokala servicen och handeln.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomréadet utgors av kvarteret Hasten 2, 3, 4 och 7 som &r beldgna 1 Laholms stadskédrna.
Omradet grinsar i viister mot Stortorget och Ostertullsgatan, i norr mot Jirnviigsgatan, i dster
mot Tradgardsgatan och i sdder mot fastigheten Hésten 5.

Planomradet omfattar cirka 4500 kvadratmeter mark.

Planomradets lokalisering i Laholms stad visas med svart linje
i bild till vanster samt ovan.

Markagofoérhallanden
Marken inom planomradet ar privatagd.

Tidigare stéllningstagande

Kommunens mal och vision
I Laholm vill vi bli fler, bdittre och starkare. Hdr forenas livskvalitet och tillvixt for en hdallbar
utveckling.

Detaljplanen beddms medverka till att uppfylla kommunens mal och vision. Forslaget innebér
fortdtning av stadskdrnan med bostdder och centrumverksamheter vilket ger mgjlighet till en
attraktiv boendemiljo och 6kad service. Fortitning innebér att exploatering av obebyggd
mark, vilket 1 Laholm till storsta del motsvarar jordbruksmarker, undviks.

Oversiktsplan

I kommunens dversiktsplan, Framtidsplan 2030, beskrivs utvecklingsmél for titorten Laholm,
vilka kan forbindas med planforslaget for Kv Hésten. Foljande utvecklingsmal bedoms
overrensstimma med planldggningen av Kv Hésten;



- Laholms stad, med sitt ldge, sin historiska stadskdrna samt med ndrhet till natur och
kultur samt goda kommunikationer bor kunna utvecklas for att attrahera olika former
av boende, ndringsliv samt beséks- och upplevelsendring.

- For att stotta ett intressant och mangfaciterat liv bor staden utvecklas och utformas
genom funktionell och estetisk blandning.

- Boendet i Laholm ska fortsdtta att vara hogklassigt for alla dlderskategorier.

Da detaljplanen for Kv Histen innebér ytterligare bostdder i form av ldgenheter i Laholms
stadskdrna ger det mojlighet till 6kat underlag for bibehallen service och handel, det bidrar till
fler bostdder i form av ldgenheter med varierade storlekar som kan attrahera savil dldre som
yngre, planen innebdr att dldre kulturhistorisk intressant bebyggelse av riksintresse bevaras.

Detaljplaner och forordnanden

For planomrédet géller stadsplan nr 01-15 faststdlld 1958-12-05. Stadsplanen medger
bebyggelse i tva vaningar utmed Stortorget och Ostertullsgatan. Vind far inredas pa
fastigheter utmed Stortorget. Byggritt finns ocksa lings Tridgirdsgatan med ett mindre
avbrott langst 1 sdder. Detta forslag till detaljplan ersétter den nu géllande planen nr 01-15.

Fastighetsplan fran 1960 finns for Hésten 7. Denna kommer att upphéivas i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft, 1s mer om detta i efterkommande stycken Forutsdttningar
och Fordndringar samt i Genomforandebeskrivning.

Planuppdrag
Kommunstyrelsen gav den 9 februari 2010 § 29 milj6- och byggnadsndmnden i uppdrag att
paborja detaljplan for Histen 2, 3, 4, 6 och 7.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken ar
1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter for ménniskor och/eller
naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde eller alternativt med en
beskrivande text och omfattas av ett tidskrav d4 normerna ska vara uppfyllda. Idag finns
miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Luft

Regeringen har faststillt miljokvalitetsnormer for luftféroreningshalter i tatorter. Riktvdrden
finns for svaveldioxid, kvédvedioxid, bly, bensen, kolmonoxid, bensen samt PM 10 (partiklar 1
utomhusluft). Laholms kommun har 2018 1atit genomfora en inledande kartliggning av
luftkvalitén i kommunen, utford av SMHI. Kartliggningen ir utford for Angelholmsvigen,
vig 585, med trafikméingden 11300 fordon/dygn samt med omslutande bebyggelse. Resultatet
av kartldggningen visar att halterna for bensen, kviavedioxid, kolmonoxid, ligger langt under
den nedre utvérderingstroskeln. Halten partiklar (PM10) 6verskrids samt viardena for
bens(a)pyren. Smaskalig vedeldning bedoms vara den dominerande kéllan till bens(a)pyren.

Planforslagets paverkan

Aktuellt planomrade har liagre trafikméngder i anslutning till omradet 4n vad som uppméts pa
Angelholmsvigen. Planforslaget ger inte upphov till omfattande trafikméngder och bedoms
ddrmed endast medfora mindre mangder luftféroreningar. Planforslaget bedoms inte
uppmuntra till vedeldning, vilket dr den huvudsakliga killan f6r bens(a)pyren och har
uppmirksammats i bade luft och vatten.



Buller

Kommuner med mer én 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran alla vigar, jarnvégar, flygplatser och tillstaindspliktiga hamnar. Normen
syftar till att efterstrdva att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors
hilsa. Laholms kommun omfattas inte av denna miljokvalitetsnorm.

Vatten

MKN for grundvatten — Laholm har bade en god kvantitativ status och en god kemisk status.
De mest betydande paverkandekillorna dr fororenade omraden, deponier, storre vigar och
jordbruket.

MKN for ytvatten — Lagan (Smedjean-Lillan) har som mal att uppna en mattlig ekologisk
potential tills 2027. Den kemiska statusen &r god med undantag av bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar. Den ekologiska statusen forsamras framst pa grund av
hydromorfologiska faktorer, medan den kemiska statusen frimst paverkas av gédning och
bekdmpningsmedel inom jordbruket, bens(a)pyren och partiklar fran urban markanvéndning,
samt atmosfarisk deposition.

MKN f{0r ytvatten — Lagan (Mynningen-Smedjedn) har som mél att uppné en god ekologisk
status tills 2021. Den kemiska statusen dr god med undantag av bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverforeningar. Den ekologiska statusen forsdmras framst pa grund av
hydromorfologiska faktorer, medan den kemiska statusen frimst paverkas av gdédning och
bekdmpningsmedel inom jordbruket, bens(a)pyren, metaller och partiklar fran transport och
infrastruktur, samt atmosférisk deposition.

MKN for ytvatten — Laholmsbukten har som mal att uppné en maéttlig ekologisk potential tills
2027. Den kemiska statusen dr god med undantag av bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar. De mest betydande paverkandekéllorna &r fran reningsverk, industrier,
dagvatten, enskilda avlopp, jordbruk och skogsbruk.

Planforslagets paverkan

Detaljplanen, som medfor fortitning i Laholms stad med bostidder och centrumverksambheter,
bedoms inte ge upphov till markfororeningar eller andra fororeningar som pétagligt paverkar
miljokvalitetsnormerna for grundvattnet eller Lagans vattenkvalitet negativt.

Riksintresse

Naturvard

En storre del av Laholms tétort med omnejd berdrs av riksintresse for naturvarden (NN22) pa
grund av de geologiska processer som format landskapet sedan den senaste nedisningen.

Planforslagets paverkan

Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset for naturvarden negativt eftersom det omfattar
en del av Laholms stad som redan dr foremal for viss bebyggelse och ligger inom tétbebyggt
omrade.

Kulturmiljévard - Laholms stad
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for Laholms stad (KN 41).
Motiveringen till riksintresset &r att det dr en smastadsmiljé och borgruin med omland vid en
sedan forhistorisk tid strategiskt viktig plats, som speglar den medeltida danska
centralmaktens ndrvaro i rikets periferi samt den forindustriella sydskandinaviska stadens
utseende och liv.
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Uttryck for riksintresset dr det oregelbundet formade gatunétet och den smaskaliga
bebyggelsen i tegel och korsvirke, till stor del envaningshus, tillkommen under perioden
1700-1900-tal. Delvis medeltida kyrka. Lamningarna av rendssansfastning pa en holme i
Lagan. Stenvalvsbro fran 1700-talet. Kungsladugarden som dr en rest av ett kungligt
dmbetsgods. Forhistoriska gravhogar, bl.a. "Kung Ises hog" frdn bronsédldern. I omradet ingar
dven stendldersboplatser och en kraftverksbyggnad fran 1932.

I kulturmiljoprogram for Laholms kommun beskrivs att Laholm har anor sedan 1200-talet
men att staden genom tiderna har drabbats av flera brinder och med dem édven fordndringar.
Karaktiren av smaskalig dlderdomlig stad med ett medeltida gatunét, organiskt framvaxt i
forhallande till topografin 1 sluttningen ned mot Lagan, &r dock bevarad. Staden tros ha vaxt
fram runt dagens Stortorg, Storgatan och Ostertullsgatan. Manga av byggnaderna ir fran
1700- och 1800-talen. Husen &r framst i tegel eller korsvirke, uppférda i en eller tva vaningar.
Runt torget aterfinns storre representativa byggnader av offentlig karaktir i sent 1800- och
1900-tals arkitektur.

= Bilden visar Kv Hasten
= : =E==t —————  — — markerat med svart linje
== —— = o jnom det omrade som enligt
- . — riksantikvariedmbetet pekas
: — - ut som riksintresse for
y “* kulturmiljévarden (rédrandigt
N&&“ omrade). Omradet omfattar
a4 fj‘j‘ Laholms stad och Lagans
“2= kraftverksmiljoer.

Planforslagets paverkan

Detaljplaneforslaget for Kv Hésten har omarbetats utifran de aspekter som regeringen (i
beslut den 3 oktober 2019 Fi2019/01233/SPN) bedomde medfora pataglig skada pé
riksintresset for kulturmiljovarden. Nedan foljer en beskrivning av de motiv som regeringen
hénforde i sitt beslut samt en efterféljande kommentar kring hur kommunen har forédndrat det
nya planforslaget utifran dessa motiv.

Regeringens motiv — smastadsmiljon

Riksintresset for Laholms innerstad innebér bl.a. att staden betraktas som en tidstypisk
smdstadsmiljo. Riksantikvariedimbetet beskriver att smastadsmiljo” bestar av det smaskaliga
nordeuropeiska stadsbyggandet som skedde fram till sekelskiftet 1900. Det kdnnetecknande
for smastaden var den relativt svaga ekonomiska differentieringen och att stadsborgarna fram
till slutet av 1800-talet regelméssigt bedrev visst lantbruk @ven inne i staden. Ofta bevarades
traddgardar och viss lummighet nira stadskdrnan.

Kommunens fordndringar av planforslaget

Den innegard som tillskapas i kvarteret, som mojliggér utomhusvistelse for de boende 1
kvarteret, men dven att som medborgare kunna passera genom kvarteret fran exempelvis
Stortorget till Tradgardsgatan, kan liknas vid de trddgérdar och omriden for stadsodlingar
som ingick 1 smastadens struktur. I det nya forslaget har innergarden en ménsklig skala da det
ligger 1 markniva i forhdllande till 6vrig markmiljo. Detta innebér att man som gdende kan
promenera genom kvarteret. Fran Jarnvéagsgatan skapas siktlinjer in mot Kv Hésten. Likasa
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har innergérden 1 Kv Héasten en visuell koppling till den innegérd som ligger langre norr ut till
kvarteret Husaren 2. Den visuella kopplingen bedoms medfora positiva aspekter for
trygghetsupplevelsen och for mojligheten till en social interaktion mellan de boende i de bada
kvarteren.

Regeringens motiv — torghuset

Kring stadens centrala torg dr bebyggelsen 1 stort nagot hogre an 1 resten av stadskidrnan, dven
om det ocksé finns envéningshus dér. Detta &r ett direkt avldsbart kulturhistoriskt uttryck for
den sméstadsmiljo som kdnnetecknar riksintresset. I begreppet smastadsmiljo ingar att
bebyggelsen vid det centrala torget innehaller hogre byggnader och uttryck for stadsvardighet,
till exempel rddhus. Lénsstyrelsen bedomer att huset mot torget i den provade planen ar
tillrackligt vél anpassat till denna milj6 for att inte skada riksintresset patagligt.

Kommunens fordndringar av planférslaget
Torghuset har 1 detta forslag inte fordandrats pa grund av att det inte har legat till grund for
detaljplanens provning.

Regeringens motiv — refererande bebyggelse

Léansstyrelsen vill framhalla att riksintresset for kulturmilj6 1 Laholms innerstad &r forenligt
med byggnation av nya bostdder. Uttryck for detta ir till exempel ett nytt bostadshus i
kvarteret Husaren, ndrmast kvarteret Hésten. Ytterligare exempel dr den nyligen laga-kraft-
vunna detaljplanen for kvarteret Humlan med flera.

Kommunens fordndringar av planférslaget

Dé Kv Histen ligger i direkt anslutning till Kv Husaren har motet mellan dessa bada kvarter
studerats ytterligare. I den foreslagna nya bebyggelsen har byggnaden trappats ned mot Kv
Husaren till hojder som motsvarar tre vningar, motet mellan Husarens tvd viningar med
mansardtak och den nya byggnaden med tre vaningar och sadeltak blir en mjuk 6vergang.
Likasé dr innergardarna i Kv Husaren och Kv Hésten anpassade till varandra sa att det skapas
siktlinjer mellan dem bada. Det skapar en 6ppenhet genom kvarteren och skapar dven en
kénsla av storre rymd och liknelser i uttrycket. Det mojliggdr dven for en social interaktion
mellan de boende 1 kvarteret samt bedoms som positivt for trygghetsupplevelsen. I 6vrigt har
byggnaden lings med Triddgérdsgatan fasad av tegel i varierande kulorer, vilket kan liknas vid
uttrycket for byggnaden 1 Kv Husaren som dven denna dr en tegelbyggnad.

Regeringens motiv — volym och skala

Gardshuset och huset mot Tradgérdsgatan bryter med sin skala och volym fortfarande mot de
karaktédrsskapande element i staden som vérdetexten och motiveringen till riksintresset ger
uttryck for. Skadan péverkar riksintresset pé ett varaktigt vis.

Kommunens fordndringar av planférslaget

Gardshuset har i1 det nya forslaget en hdjd som motsvarar fem vaningar i anslutning till
torghuset. Gardshusets placering innebér att hjden pd de fem vaningarna inte upplevs fran
torget, dirmed bedoms det inte paverka uttrycket for sméstadsmiljon som tidigare har
beskrivits med hogre bebyggelse runt torget och lagre i 6vrigt.

Gardshuset &r indelat i tvd delar dar den sddra delen av byggnaden har sénkts till en hjd som
motsvarar fyra vaningar. Det innebir att denna del av byggnaden bittre méter den befintliga
och kulturhistoriskt skyddade bebyggelsen som ingar i1 kvarteret Hasten, fastigheterna Histen
4 och 5.
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Huset mot Triddgardsgatan har sinkts for den norra och sddra delen av byggrétten sé att den i
dessa lagen motsvarar en hojd av tre vaningar. Byggnadens centrala delar har fortsatt en hojd
som motsvarar fyra vaningar. Byggnaden ldngs med Tradgardsgatan har med dessa
fordndringar anpassats for att béttre mota den befintliga bebyggelsen pa Husaren 2 i norr samt
1 den sddra delen mot Hésten 4 och 5. Fordandringarna innebédr ocksé att bebyggelsens skala
blir mer varierande och uppbruten dé takens och fasadernas hojder varierar.

Regeringens motiv — variation som medfor smaskalighet

Begreppet smaskaligt handlar inte enbart om byggnadshojder utan om bebyggelsens totala
skala och volym. Det som ger ett vdl sammanhéllet smastadsuttryck dr en varierad
bebyggelse, husfasadernas ldngd, takutformning, husens bredd och placering, fonsterséttning,
fasad- och takmaterial. Den nigot hogre bebyggelse som éterfinns runt torget ar dnda
smaskalig 1 forhallande till skalan och volymen hos gérdshuset och huset mot Tradgérdsgatan
i den provade planen. Dessa dr bade hoga och langa. Det finns en planbestimmelse som sédger
att fasaden mot Tradgardsgatan ska brytas ned i flera enheter, men for 6vrigt finns inget som
ger en mindre skala at byggnaderna.

Kommunens fordndringar av planférslaget

Den sammanlagda forandringen som det nya forslaget innebdr med att byggnaderna har olika
hdjder, innebér att hela kvarteret blir mer varierat och upplevs som mindre monotont.
Byggnaden mot Tradgardsgatan kan interiort utformas som en sammanhéngande huskropp
med entréer och korridorer, men exteriort varieras fasadernas och takens material samt kulorer
1 samband med att d&ven hojden vixlas. Byggnaden kan ddrmed sdgas vara indelad 1 tre olika
delar som kan utformas med intrycket av att de ir tre olika hus, dock sammanbyggda. Den
varierande hdjden innebdr att taket inte upplevs som allt for 1dngt samt att vagglivet varierar.

Samma sak sker dven med girdshuset dir det i brytpunkten mellan hdjderna av den nya
byggnaden dven regleras att fasaden och taken ska ha olika material samt kuldrer. De
naturliga markforhallanden och torgbyggnadens nya hdjd innebér att gardshusets fem
vaningar inte kommer att upplevas fran Stortorget. Darmed blir det kulturhistoriska intrycket
av torgmiljon runt Stortorget bevarat. Gardshusets sodra delar skalas ned till hojder som
motsvarar fyra vaningar, vilket i sin tur méter byggnaden mot Trddgardsgatan som i denna del
utgors en av hojd motsvarande tre viningar. Genom dessa fordndringar har man sékerstéllt en
variation av olika skalor som trappas upp och ned, likt 6vrig bebyggelse i Laholms innerstad.
Detta kan hérledas mer till den byggnadstradition dir bebyggelsen har tillkommit succesivt
under aren och ddrmed har varierande skala och uttryck.

Ett annat tillskott 1 det nya forslaget &r att aktivt arbeta med fler passager genom byggnaderna,
detta skapar ett sammanhéngande strdk genom hela kvarteret frdn Stortorget till
Tradgardsgatan. Passagerna foreslas utformas som sidostéllda portar genom byggnaderna
vilket det tidigare framtagna kulturmiljounderlaget har foreslagit. Passagerna gor det mojligt
att promenera genom kvarteret och beddms medfora ett visuellt spannande tillskott i miljon
genom att 6gat kan vandra frén en 6ppning i bebyggelsen till en annan. Det bedoms ocksé
som positivt ur ett trygghetsperspektiv att bebyggelsen erbjuder olika utgangar och passager.

Miljbbedémning

Behovsbeddmning

Miljobedomning av detaljplaner skall utforas for att integrera miljoaspekter 1 planen och for
att frimja en hallbar utveckling i enlighet med 6 kap.11 § Miljobalken. Det forsta steget 1
miljobeddmningen &r att uppritta en behovsbedémning som &r en checklista dér planens
miljopaverkan undersoks och vérderas. Hir uppmérksammas sévil positiv som negativ
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miljopaverkan. Om behovsbeddmningen visar pa att planen medfor en betydande negativ
miljopaverkan, sa ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Behovsbeddmningen finns
tillgédnglig pa byggnadsenheten, en sammanfattning av denna gors nedan.

Sammanfattning

Planforslaget och med det tillskapandet av bostdader och centrumverksamheter bedoms
sammantaget inte medfora negativ miljopaverkan. Planforslaget innebér fortitning av
ytterligare bostdder och centrumverksamheter i centrum av Laholms stad. Bostéder och den
typ av centrumverksamheter som mdjliggors sa som butiker, caféer, kontor, frisdrer m.m.
bedoms generellt inte medfora fororeningar som riskerar att pdverka omgivningen negativt.
Den tillkommande trafiken bedoms inte vara av sadan art att den riskerar att patagligt
forsdmra miljon i omradet. Detaljplanen innebér &ven att kulturhistoriskt intressant
bebyggelse bevaras infor framtiden och skyddas med planbestimmelser, detta bedoms som en
positiv konsekvens. Planforslaget bedoms inte riskera att motverka de nationella
miljokvalitetsmélen. En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats.
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Forutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér i huvudsak av bebyggd kvartersmark i anslutning till omgivande gator,
med undantag frén omradet i1 anslutning till Tradgérdsgatan som bestér av en innergard med
dldre gardshus. Storre delen av garden dr grusad parkering med minde del anlagd tradgard pé
Hésten 2. Marken sluttar frdn Stortorget 1 vister ner mot Tradgardsgatan i1 ster med ca 2,5
meter.

Geotekniska forhallanden

Enligt karttjdnsten fran Sveriges geologiska undersokningar, SGU, bestar jordlagren i hela
Laholms innerstad av postglacial sand/grus. Geoteknisk undersdkning (WSP 2006-09-16) ér
utford pé fastigheten Hasten 5. Har pavisas en relativt fast lera med inslag av silt i de 6vre
lagren. Efter utskiftning av eventuella flytbenégna eller tjdlfarliga massor dr bedomningen att
planerad byggnation kan utforas utan extraordindra grundlaggningsforfarande.

Fornlamningar

En arkeologisk forundersokning har utforts 2010 av Kulturmiljo Halland. Undersékningen
omfattar fastigheterna Histen 2, 3 och 4 inom fornlimningsomradet RAA 19. 1
forundersokningen beskrivs att bebyggelsen i kvarteret har, som idag, fran 1600-talet primért
legat i den vistra delen av tomterna och vint sig mot Stortorget och Ostertullsgatan, nagra
gérdsbyggnader har funnits i det dstra omrédet. Under det senaste drhundradet har det under
en period dven statt hus utmed tomtgransen mellan tomterna 3 och 4 och i sddra delen av
Hasten 2. I den vistra delen har ocksé skador i form av grunder till yngre byggnader och
schakt for tele och avlopp péverkat och delvis forstort de dldre 1dmningarna inom Hésten 3
och 4. Det bor dock understrykas att de stolphal och mindre rannor som frilades 1 Hésten 3 var
vilbevarade. I Hésten 2 har de yngre byggnaderna inte skadat de understa lagren och
stolphélen &r ocksd hir vélbevarade. Odling har forekommit framfor allt i den 6stliga delen.
Resultaten fran ett makroprov i ett av de dldre lagren pa tomten Hésten 3 tyder pé tva olika
typer av markanvéndning (aker och trddgérdsodling) med flera faser. I den vistra delen av
omradet finns det sédledes mojlighet att besvara fragor kring gardsbebyggelsen som ror
utseende, kontinuitet och funktion medan potentialen i den dstra delen snarast ligger i att mer
extensivt finga markindelning och markutnyttjande i aker- /tradgardsmark.

VRN ®

/
//Bilden till vanster visar
#/  de schaktomraden som
gjordes i samband med
foérundersokningen.
Schakten har numrerats
fran 1 till 10.
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I samband med utstéllningen av detaljplanen ar 2022 inkom ldnsstyrelsen med yttrande om att
kompletterande uppgifter behovs for den arkeologiska forundersdokningen. Denna kommer att
tas fram infor ett genomforande av detaljplanen. Likasd kommer en arkeologisk
slutundersokning att krdvas innan byggnation eller markarbeten kan utfoéras inom
planomradet.

Fororenad mark

Verksambheter i1 kvarteret med jarnhandel pa Hésten 3 och 4 kan innebéra att kemikalier m.m.
har hanterats inom omradet, vidare har bensinforsiljning dgt rum pa Hésten 2.

WSP Environmental har pd uppdrag av S Pahlsson Fastigheter AB gjort en markmiljoteknisk
undersokning pa fastigheterna Hésten 3 och 4 i Laholms kommun (Markmiljoteknisk
undersokning, WSP, 2016-01-15). Syftet med den markmiljétekniska undersokningen har
varit att infor detaljplanearbete fa en uppfattning om eventuell forekomst av fororening pé
fastigheterna Hésten 3 och 4.

Jordprovtagning har utforts genom skruvborrning med borrbandvagn i dtta punkter. I tva av
dessa har grundvattenrdr installerats. Grundvattenprover har tagits i samtliga grundvattenror.
I fem provpunkter har halter av bly och kvicksilver dverstigande riktvérde for kénslig
markanvéandning, KM, (bostdder m.m.) pdvisats i jorden. I en provpunkt har halt av PAH-H
overstigande riktvirde for KM pavisats.

Inga halter av 6vriga analyserade @mnen 1 jorden har pavisats overstigande riktvirde for KM.
Halter av metaller i flertalet provpunkter overstiger nivéer for mindre &n ringa risk.

I grundvattenprover overstiger inga halter av aromater, alifater, BTEX eller PAH laboratoriets
rapporteringsgréans. De flesta analyserade halterna av metaller visar dock pa mycket 1dga
halter i de bada grundvattenroren.

I ett grundvattenror har halt av arsenik, nickel och zink pavisats 6verstigande SGU:s
bakgrundshalter for opdverkat, ytligt jordgrundvatten. Halterna for nickel och zink dr maéttliga
med pataglig paverkan, medan halten av arsenik ligger pd gransen till 1ag halt med mattlig
paverkan. Flera av metallhalterna i de bada grundvattenréren visar pa halter Gver
bakgrundshalter for opdverkat, ytligt jordgrundvatten. D4 det inte planeras nagot
dricksvattenuttag inom omradet bedoms det inte utgéra nagon risk for manniskors hélsa.

For att sdkerstédlla markens ldamplighet har plankartan forsetts med en administrativ
planbestimmelse som reglerar att startbesked inte medges forrdn fororeningar i mark har
avlagsnats.

Risk for skred/ hoga vattenstand

Planomradet bedoms inte omfattas av risk for skred och ligger inte i anslutning till nagot
Oppet vattendrag. Den naturliga topografin inom omréadet innebér att skyfall avleds via
Tradgardsgatan och vidare ned mot Lagan i norr.
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Bebyggelseomraden

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger mitt inne i Laholms stadskdrna dar savil kommersiell som offentlig
service finns tillgénglig. Planerade bostidder har en nérhet till flera foretag inom tjénstesektor
och handel, nyetablering av bostdder i centrum kan dven komma att stirka den lokala handeln
1 Laholms innerstad.

Planforslaget innebir att befintliga verksamhetslokaler sikerstills ut mot Ostertullsgatan samt
att nya lokaler mojliggors. Detaljplanen reglerar att centrumverksamheter kan tillskapas inom
omradet vilket innebér verksamheter s som butiker, kontor, café, restaurang, frisér m.m.
Planforslaget bidrar ddrmed till sikerstéllandet av ett lokalt utbud av handel och service.

Befintlig bebyggelse

De befintliga byggnaderna lings Ostertullsgatan, Stortorget och Jirnvigsgatan anvinds i
huvudsak till butiker och bostdder. Butiker och lokaler ar forlagda i gatuplan och bostader i
ovriga plan. Byggnaden vid korsningen av Jarnvagsgatan - Tradgardsgatan innehaller enbart
bostéder.

Foto dver
befintliga
byggnader

i kvarteret

== Hasten. Foton
= | aholms
kommun.

Detaljplanen innebir att den befintliga bebyggelsen intill Ostertullsgatan planliggs for
bostadsdndamal dar centrumverksamheter ska finnas 1 bottenplan, vilket sékerstéller befintlig
anvindning. Befintliga byggnader pa innergarden av kvarteret Hésten planlédggs som omrade
for centrumverksamheter. Samtliga befintliga byggnader, forutom ett hus intill Stortorget pa
fastigheten Hésten 2 och gardshuset pa Hésten 3 bevaras med rivningsskydd och skydd av
dess kulturhistoriska virden, 1ds mer om dessa under kapitlet Kulturmiljo. Den befintliga
bebyggelsen lings med Ostertullsgatan har reglerats med en hogsta tilliten nockhdjd av +
26,6 meter vilket motsvarar ca 13 meter. Befintliga byggnader pa innergarden av kvarteret
Histen regleras till en hogsta hojd av + 21,2 meter vilket motsvarar ca 10 meters nockhgjd.
Med dessa bestammelser inryms befintliga byggnaders hojder.
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Ny bebyggelse

Planforslaget innebir tillkomsten av ny bebyggelse 1 Kv Hésten som syftar till att mgjliggora
ytterligare bostdder i centrum samt nya verksamhetslokaler. Planforslaget mojliggor for ca 80
nya ldgenheter och ca 600 kvadratmeter byggnadsarea for centrumverksameter s som cafg,
restaurang, butik, frisér med mera.

Planforslaget har upprittats med ambition att medge ny bebyggelse med en variation av
volym, hojder, fasadmaterial, kuldrer med mera for att ge en kédnsla av smaskalighet och
anpassning till den kulturmiljé som préiglar Laholms stadskdrna. Den nya bebyggelsen har
ocksa reglerats med en fasadbestdmmelse som innebér att det ska finnas en sidostilld
port/passage genom byggnadernas bottenplan. Porten/passagen ska placeras sé att den dr
forskjuten 1 forhédllande till fasadens centrumpunkt mot en av fasadens ytterkanter.
Bestdmmelsen syftar till att ge den nya bebyggelsen ett band till den kulturhistoriska miljé
som omger Kv Hésten, dér ett av de karaktéristiska drag som finns i stadskdrnan ar de
sidostéllda portarna som leder in till fore detta handelsgardar. Passagerna genom det nya
kvarteret skapar en mojlighet for fotgéngare och cyklister att passera frdn Stortorget till
Tradgéirdsgatan och tillgdngliggér de verksamhetslokaler som ligger inne i kvarteret.

Ny bebyggelse har reglerats med hogsta tilldten nockhdjd i meter Gver nollplanet, sé kallad
plushéjd, for att visa pa byggnadernas forhéllande till kringliggande gatunivaer. Takvinkeln ar
reglerad till 20 — 45 grader och avser huvudbyggnadernas takutformning, takkupor, hisstak
eller mindre utstickande entrétak eller liknande dr undantagna frdn bestdmmelsen.

Byggritten for de nya byggnaderna ér placerad langs med Tradgardsgatan for att bygga vidare
pa kvartersstadens struktur samt pa innergarden for att kunna tillskapa en kringbyggd
innergdrd med ett ostort lage. En ny byggnad foreslés i direkt anslutning till Stortorget.

Stortorget : W HUSAREN . Situationsplan dver
i Wy i _ F tilltankt ny
e %'gsg%' . bebyggelse.
LAGAHOLM : Fog bt ; Byggnaderna har

a B R / delats in i A-E for

' : ' redovisning av
varje huskropps
sarskilda

e planbestammelser.
lllustration av

- 41 - . Laholms kommun.

Pnrkering@fnrl .
r 4

Innergard

Ostertullsgatan

- Passage

Nedan f6ljer en beskrivning av foreslagna nya byggnader.
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Torgbyggnaden

I direkt anslutning till Stortorget foreslas en ny byggnad for bostads- och centruméndamal,
verksamhetslokaler sd som butik, café, restaurang eller liknande ska finnas i bottenplan ut mot
torget. I Ovrigt far byggnaden dven forses med bostéder.

Detaljplanen reglerar att byggnadens hogsta tillaten nockhdjd dr +28,9 meter 6ver nollplanet,
vilket motsvarar en hojd pa ca 15 meter. Byggnaden far uppforas i hogst fyra vaningar, varav
den fjarde vaningen ska utforas indragen fran fasadlivet. Stor vikt har lagts vid byggnadens
gestaltning for att byggnaden ska forhalla sig till den kulturhistoriska miljo som préglar
Stortorget.

Byggnadens fasad ska utforas i ljus puts och taket ska utgoras av rott lertegel eller rod
bandtéickt plat. Byggnaden ska dven uppforas med en markerad sockelvaning i sten eller
stenliknande material, vilket relaterar till flertalet av de andra byggnaderna som aterfinns runt
Stortorget. Fonstersittningen ska vara symmetrisk. Takvinkeln ska vara mellan 20 och 45
grader for huvudbyggnadernas takutformning, takkupor, hisstak eller mindre utstickande
entrétak eller liknande dr undantagna fran bestimmelsen. For att tillskapa en levande
gatumiljo reglerar detaljplanen att entréer ska finnas ut mot gata eller torg. En sidostilld
port/passage med en fri hojd av minst 2,2 meter ska finnas genom byggnadens bottenplan.

Illustrations-
bild éver
tilltdnkt ny
byggnad intill
Stortorget. Vy
fran nordvast.
Illustration av
m Fredblad

| arkitekter.
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Gérdshuset
I kvarterets mitt foreslas ett nytt flerbostadshus som har varierade hojder. I direkt anslutning
till torghuset har byggnaden, A, en hojd av +32,3 meter, vilket motsvarar ca 19 meter.

~g

lllustration som visar
| ny bebyggelse i
kvarteret. Vy fran
sydost med
~ Tradgardsgatan
A langst ned i bild
[ samt Stortorget i
“ bildens vanstra
1 horn. lllustration av
Fredblad arkitekter.

Byggnadens hojd trappas av mot soder och den befintliga bebyggelsen till +30,4 meter, hus B,
vilket motsvarar ca 17 meter samt till +28,1 meter, hus C, vilket motsvarar ca 16 meter.
Gardshuset regleras ocksa med olika fasadbestammelser som innebér att huskroppen langst i
norr, A, ska utforas med takpannor 1 rott lertegel och en tegelfasad i1 beige kulor.

Denna del av byggnaden ska dven forses med en sidostélld passage/portal med en ligsta fri
hojd av 2,2 meter genom byggnadens bottenplan. Takvinkeln ska vara mellan 20 och 45
grader for huvudbyggnadernas takutformning, takkupor, hisstak eller mindre utstickande
entrétak eller liknande dr undantagna fran bestimmelsen.

Huskroppen 1 sdder, B, ska uppforas med en tegelfasad i rott och med réda takpannor av
lertegel. Takvinkeln regleras till 20-45 grader, bestimmelsen géller inte for takkupor samt
mindre utstickande entrétak eller liknande.

4 Vy fréan séder med
< passagen for
gaende och
cyklister 1angst ned
i bild och
Tradgardsgatan till
hoger i bild.
Illustration av
Fredblad
arkitekter.
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Huskroppen ldngsgaende passagen genom kvarteret, C, regleras med bestimmelser som
innebér att fasaden ska utgoras av tegel i beige och/eller gra kulor. Tak ska utgdras av svart
bandtéickt plat. Entréer ska finnas ut mot gatan.

lllustration fran dster med vy fran Tradgardsgatan in i passagen fér gdende och cyklister genom
Kv Hasten. lllustrationen visar pa att denna del av byggnaden kan nyttjas fér centrumverksamheter med storre
fonsterpartier mot passagen samt entré fran Tradgardsgatan. lllustration av Fredblad arkitekter.

Takvinkeln ska vara mellan 20 och 45 grader f6r huvudbyggnadernas takutformning,
takkupor, hisstak eller mindre utstickande entrétak eller liknande dr undantagna frén
bestimmelsen. Byggnaden ska &dven forses med en sidostilld passage/portal med en lagsta fri
hojd av 2,2 meter genom byggnadens bottenplan. Denna byggnad vetter dven &t
Tradgardsgatan och far innehalla centrumverksamheter i bottenplan. Med dessa bestimmelser
kommer gardshuset att upplevas som fyra olika huskroppar utifran ett gatuperspektiv, med
varierande hdjder, fasader och takmaterial.

Gatuhuset

I direkt anslutning till Tradgérdsgatan foreslds en ny byggnad for bostdder som 1 sdder dven
mdjliggor for tillskapandet av centrumverksamheter inom omradet (huskropp C). Liksom
gardshuset har dven denna byggnad reglerats med olika nockhdjder; +28,1 meter i norr, hus E,
vilket motsvarar ca 17 meter, +30,9 meter centralt i byggnaden, hus D, vilket motsvarar ca 20
meter, samt +28,1 meter 1 soder, hus C, vilket motsvarar en hijd av ca 16 meter.

N

IIIustration som visar tilltdnkt ny bebyggelse i kvarteret. Vy fran oster me Tradgardsgatan langst ned
i bild och Jarnvagsgatan till hdger i bild. lllustration av Fredblad arkitekter.
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Byggnaden har dven forsetts med fasadbestimmelser som varieras i samband med att hjden
justeras. I norr ska huskroppen, E, uppforas med en fasad av svart tegel och tak av svart
bandtéckt plat. Den centrala huskroppen, D, ska uppforas med en rod tegelfasad samt med
takpannor i rott lertegel. I soder ska byggnaden, C, uppforas med fasad av tegel i beige
och/eller gra kulor och taket ska utgoras av svart bandtédckt plat. Det ska finnas en sidostélld
passage/portal med en ldgsta fri hojd av 2,2 genom huskroppens sédra del.

Takvinkeln ska vara mellan 20 och 45 grader for huvudbyggnadernas takutformning,
takkupor, hisstak eller mindre utstickande entrétak eller liknande dr undantagna fran
bestammelsen. For att tillskapa en levande gatumiljo reglerar detaljplanen att entréer ska
finnas ut mot gata eller torg.

lllustration som
| visar gatuvy fran
| sdder langs med
Tradgardsgatan
“ med huskropp C
. langst ned i bild,
| huskropp D och E
- skymtas langre

" norr ut. lllustration
av Fredblad
arkitekter

Innergird
Planforslaget innebdr att det tillskapas en innergérd centralt 1 kvarteret dar byggnader ovan
mark inte far uppforas. Innergarden har till syfte att vara en rekreativ utemil;jo for de boende.

lllustration som visar parkeringsnedfart till underjordiskt garage i Kv Hétenmt den innergard som
tillskapas i kvarterets mitt. Vy fran nordost med Jarnvagsgatan till hdger i bild. lllustration av Fredblad
arkitekter.
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Markhojden regleras till hogst +13,0 meter vilket motsvarar den naturliga marknivan inom
kvarteret. Innergarden anspelar ocksa till kvarterets kulturhistoria i form av att det dr en 6ppen
och gron yta som kan liknas vid de trddgardar och omraden for stadsodlingar som ingick 1
sméstadens struktur. Innergarden har en visuell koppling till innergarden i kvarteret Husaren
som ligger norr om planomradet, intill Jirnvigsgatan. Detta ger goda mojligheter for social
interaktion mellan de boende i kvarteren. Innergérdens markhdjd (+13,0 meter) innebar ocksa
att det skapas visuella kopplingar in i kvarteret Hésten fran passagen genom kvarteret samt
fran Jarnvigsgatan som ligger pa en markhojd av ca +12,0 meter.

Parkeringsgarage

Ett underjordiskt parkeringsgarage foreslas inom kvarteret med ned- och uppfart intill
Jarnvdgsgatan 1 norr. For att mojliggdra nedfarten till kdllarplanet och parkeringsgaraget
medger detaljplanen en byggritt i anslutning till omradet med en 80 cm hogre héjd dn
gardsbjilklaget pa innergdrden. Byggritten gor det mgjligt att anordna ett mindre tak dver
nedfarten. Parkeringsgaraget placeras huvudsakligen under innergérden och ytan har
markerats pa plankartan skrafferad med ringar. Bestimmelsen innebér att marken bara fér
forses med byggnadsverk som helt befinner sig under markytan. Det dr dock tillatet att sméa
byggnadsdelar som krévs for byggnadsverkets funktion sticker upp ovan mark, exempelvis
sma ventilationshuvar, takfonster och dylikt. Parkeringsgaraget forser de tillkommande
bostdderna med parkeringsplatser, lds mer om detta under kapitlet Parkering.

[

lllustration iaparkeringsnedfart till underjordiskt garage i Kv Hasten samt en iergérd som
tillskapas i kvarterets mitt. Vy fran norr och Jarnvagsgatan. lllustration av Fredblad arkitekter.

Gestaltning och utformning

Nya byggnader har gestaltats utifran aspekten att kvarteret 1 helhet ska upplevas som
smaskaligt och varierat. Ddrmed har byggnadernas hojder, fasadmaterial samt kulérer och
takmaterial samt kulorer varierats med specifika bestimmelser for varje byggnad. Det
varierade uttrycket ger en kénsla av att byggnaderna har tillkommit successivt under aren likt
ovrig stadsbebyggelse. Byggnadernas varierade hojder syftar dven till att méta den omgivande
befintliga bebyggelsen som ligger runt Kv Hésten. Sérskilt vikt har lagts vid gestaltningen av
den foreslagna nya byggnaden intill Stortorget, som préglas av den kulturhistoriska miljon
runt torget, 14s mer om byggnadernas anpassning till befintlig stadsmilj6 under kapitlet
kulturmiljo.
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Solstudie

En solstudie har tagits fram for det nya bebyggelseforslaget och bildggs planhandlingarna.
Studien visar pa att solforhallandena under mars méanad framst paverkar innergérden 1
kvarteret. Under juni ménad har den nya bebyggelsen goda solférhdllanden under stora delar
av dagen. Viss paverkan frin planforslaget sker for den befintliga bebyggelsen langs med
Tradgardsgatan, frimst avseende kvéllssol. De befintliga byggnaderna inrymmer dock ingen
bostadsbebyggelse och bedoms ddrmed inte medfora negativ paverkan.

December manad innebér skuggbildning under i princip hela dagen. Detta &r inget unikt for
planforslagets bebyggelse utan paverkar all bebyggelse med kvartersstruktur. I Laholms stad
ar stora delar av innerstaden uppbyggd med bebyggelse lings med gatorna och kringbyggda
gardar. Planforslaget bedoms sammantaget inte medfora oldgenheter till foljd av
skuggeffekter for befintlig eller tillkommande ny bebyggelse.

Utrymningsmadjligheter

Nérmsta brandstation ligger ca 1 km fran planomradet och rdddningstjansten finns inom 10
minuters utryckningstid fran planomrédet. Réddningstjinstens utskjutsstege kan anvindas vid
bebyggelse 1 upp till 11 meters hojd, planférslaget medger dock hégre bebyggelse én 11
meter. Rdddningstjanstens hdjdfordon kan anvéndas for utrymning under forutséttning att det
finns korbar vig/raddningsvig och uppstillningsplatser for hojdfordon. Vidare ska avstdndet
mellan marken och fonstrets underkant eller balkongriacket inte Gverstiga 23 meter. Hogre
byggnader dn 23 meter ska dimensioneras for utrymning utan hjélp av rdddningstjansten.

En uppstéllningsplats for hojdfordon ska vara minst 5 meter bred, minst 11 meter lang, vara
placerad max 9 meter frén husvigg eller balkongkant och vara en hirdgjord yta. For bésta
resultat ska uppstillningsplatsen inte placeras narmare husviaggen dn 2 meter. Rdddningsvagar
och uppstillningsplatser ska underhallas for full funktion oavsett arstid eller tidpunkt pa
dygnet. Det innebér att de ska sandas och snoérdjas vid behov, samt rensas/héllas rena fran
vegetation. Omradena ska hallas fria frdn parkerade fordon och andra hindrande féremal,

En mer detaljerad beskrivning av de riktlinjer som behover foljas for att raddningstjdnsten ska
kunna nyttjas vid utrymning finns i rdddningstjdnstens PM — dtkomlighet for
rdaddningstjdansten, upprittad 2006-04-06, dndrad 2015-02-18.
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Kulturmiljo

Planomradet berors av befintlig kulturhistorisk intressant bebyggelse som dven dr av
riksintresse for kulturmiljovarden. Som underlag for detaljplanen ligger bevarandeplan f6r
Laholms innerstad, Laholms innerstad bygd att bevara, upprittad av arbetsgruppen for
kulturminnesvard och Hallands ldns museer, landsantikvarien 1987, samt en omradesspecifik
framtagen utredning Kulturmiljounderlag for detaljplan Kv Hdsten i Laholm, Tyréns, 2015-
04-09.

Kulturmiljounderlag

Utredningen, Kulturmiljounderlag for detaljplan Kv Hdsten i Laholm, ar aktuell nér det giller
till beskrivningen av hur byggnaden mot Stortorget har anpassats utifrdn befintlig kulturmiljo.
Ovriga byggnader som omniimns, pa innergérden samt lings med Tridgardsgatan, har
justerats och anpassats ytterligare sedan rapporten togs fram.

Tyréns har dven bistatt med en antikvarisk bedomning av vilka karaktirsdrag fran de
befintliga byggnaderna, som ska skyddas med skydds- och varsamhetsbestimmelser (q och k)
samt rivningsskydd (r) 1 detaljplanen. Vilka beskrivs i den efterkommande texten.

Bevarandeplan fran ar 1987

Ar 1987 upprittades en bevarandeplan for Laholms innerstad; Laholms innerstad bygd att
bevara. 1 bevarandeplanen for Laholms stad anvinds tre olika klassificeringar for bedomning
av bebyggelsens kulturmiljovérden;

Klass 1: Kulturhistorisk vardefull byggnad som inte far forvanskas.

Klass 2: Kulturhistorisk véirdefull byggnad vars sirdrag skall bevaras.

Miljobeteckning M: Omréade med sérskilt kulturvirde med stor betydelse for

stadsbilden.

Planomradet ar markerat med svart linje.
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De sédra gathusen pa Histen 3 och 4 hinfors till byggnadsklass 1. Ovriga gathus pa Histen 3
och vissa géardshus har klassificerats till byggnadsklass 2. Gardsmiljéerna i kvarteret har
generellt bedomts som vardefulla och betecknas med miljoklass M.

Efter 1987 har nagra gardsbyggnader i kvarteret rivits och en allmén parkering har anlagts pa
Histen 3 och 4, gardsmiljoerna har pa sd vis fordndrats sedan bevarandeplanen upprittades.
Kvarvarande fristdende gardshus pa Hésten 3 har rivits efter att en brand forstort byggnaden
sommaren 2011.

Bebyggelseinventering ar 2008

Kommunen, Léansstyrelsen i Hallands 14n och Kulturmiljé Halland utforde i samverkan en
inventering av byggnader med kulturhistorisk betydelse i Laholms kommun under ar 2008.
Syftet var att komplettera bevarandeplanen i samband med nya detaljplaner. I inventering
anvénds ytterligare tre klassificeringar av byggnaderna, som utgér komplement till det
bevarandeplanen uttryckt sedan tidigare;

Klass A: Kulturhistoriskt virdefull byggnad av nationellt intresse (byggnadsminnesklass).
Kombinerat med rivningsforbud.

Klass B: Kulturhistorisk vardefull byggnad som inte bor forsvinna eller fordndras.

(vilket motsvarar kraven i 3 kap. 12 § APBL 1987:10). Bor kombineras med rivningsforbud.
Klass C: Kulturhistoriskt virdefull byggnad med framst miljoskapande virde som bor
bevaras och forvaltas varsamt (vilket motsvarar 3 kap. 12 § APBL 1987:10).

Byggnaderna inom planomrédet har alla, utom byggnaden péa Histen 7, klassificerats till B.

g S—

Kartbild som visar de byggnader som klassificerats till klass B, se
orangea punkter pa kartan. Planomradet ar markerat med svart linje.

Planbestammelser for befintliga byggnader

I planforslaget har samtliga befintliga byggnader ftt varsamhetsbestimmelse k eller
skyddsbestimmelse q samt rivningsforbud, r. Undantagen ér gathuset pa fastigheten Hésten 2
och ett av gérdshusen pa fastigheten Hésten 3 som i detaljplanen foreslas rivas. Byggnadernas
befintliga nockhdjder har studerats och regleras pa plankartan som plushéjder. Nedan foljer en
redovisning av de planbestimmelser som upprittas for att bevara de befintliga byggnaderna
och en beskrivning av de byggnadsmaéssiga karaktarsdrag som ska bevaras.
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Histen 3 — Stortorget
Befintlig byggnad i tvd vaningar som ligger i anslutning till Stortorget, uppfort under senare
delen av 1800-talet.

SPEL SPELBUTIKEN | LAHOLM KIOSK

= ]

Fasad mot Stortorget, foto Laholms kommun.

De karaktérsdrag som ska bevaras ér;
e Skorsten
Taket av falsad plat och fotrdnna
Fasad i puts med taklist och med markerade omfattningar
Symmetrisk fonster- och dorrséttning
Entrédorr med Gverljus
Entrétrappor av sten
Sockel av sten

Pé plankartan ges byggnaden foljande planbestimmelser;

rl: Byggnaden far inte rivas.

ql: Entrédérr med éverljus mot Ostertullsgatan ska bevaras.

kl: Tak ska utgoras av bandtdckt rod pldat och fotrinna. Skorsten ska utgoras av rod plat.
Fasad mot Ostertullsgatan ska vara av puts med taklist och markerade omfattningar, fonster-
och dorrsdttningar ska vara symmetriska, entrétrappor och sockel ska vara av sten.

Histen 3
Befintlig byggnad i en vaning som ligger lings med Ostertullsgatan, uppford under senare
delen av 1800-talet.

Fasad mot Ostertullsgatan. Foton Laholms kommun. Fasad mot garden och Tradgardsgatan.



De karaktérsdrag som ska bevaras ér;
e Skorsten med sockel och krona
Mansardtaket med falsad plat och fotranna
Putsfasaden med taklist och markerade omfattningar mot Ostertullsgatan
Tegelfasad med markerad taklist mot garden och Tradgérdsgatan
Fonster av trd
Entrédorr med overljus
Trappa av sten
Markerad sockel av puts

Pé plankartan ges byggnaden foljande planbestimmelser;

rl: Byggnaden far inte rivas.

q2: Spréjsade korspostfonster och entrédorr med éverljus mot Ostertullsgatan ska bevaras.
Befintlig tegelfasad med markerad taklist mot garden och Trddgardsgatan ska bevaras.

k2: Skorsten ska ha sockel och krona, tak ska utféras med mansardtak med falsad rod plat
och fotrdnna. Fonster ska vara av trd, trappa ska utgéras av sten, sockeln ska vara markerad
och putsad. Fasad mot Ostertullsgatan ska utgéras av puts med taklist och markerade
omfattningar.

Histen 3 och 4 —”Jonssons Jarnhandel”
Bestér av gathus som ligger langs med Ostertullsgatan, uppforda under senare delen av 1800-
talet.

Fasad mot Ostertullsgatan. Foto Laholms kommun.

De karaktirsdrag som ska bevaras ar;
e Taket med lertegel och smésprojsade takfallsfonster
e Fasaden mot Ostertullsgatan med tegel och puts, putsdetaljer med taklister och
omfattningar samt taklisten med innehallande text.
Fasad mot garden och Tradgardsgatan med rott lertegel och markerad taklist.
Entréer mot Ostertullsgatan med spegelddrrar
Fonsterindelning samt dorrplacering
Markerad putsad sockel
Trappa av sten
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P& plankartan ges byggnaden foljande planbestimmelser;

rl: Byggnaden far inte rivas.

q3: Befintlig fasad mot Ostertullsgatan med tegel och puts samt med putsdetaljer si som
taklister och omfattningar, samt ursprunglig taklist med text ska bevaras. Fonster med pelare
mot Ostertullsgatan ska bevaras. Befintlig tegelfasad med markerad taklist mot gdrden och
Tréidgdrdsgatan ska bevaras.

k3: Taket ska vara av lertegel och smasprojsade takfallsfonster ska finnas. Entréer ska besta
av spegeldorrar, sockeln ska vara markerad och putsad, fonsterindelning samt dorrplacering
ska bevaras. Trappa ska vara av sten.

Hasten 3 och 4
Bestar av gardshus som tidigare tillhort handelsgérd, uppforda under senare delen av 1800-
talet.

Fasad mot gard och Tradgardsgatan. Fotn Laholsrkomun

De karaktérsdrag som ska bevaras ér;
e Tak av pannpléat eller rott tegel, takfall med sparsamt inslag av sma takfallsfonster.
e Fasad i tegel med markerad taklist.
e Dorrar och portar av trd med dverljus.
e Sprojsade fonster.

Pé plankartan ges byggnaden foljande planbestimmelser;

rl: Byggnaden far inte rivas.

q4: Befintlig tegelfasad med markerad taklist mot gdrden och Trddgardsgatan ska bevaras.
k4: Tak ska utgoras av rod plat eller rétt tegel, takfall far ha sparsamma inslag av smd
takfallsfonster. Dorrar och portar ska efterlikna ursprunglig utformning med overljus, fonster
ska vara sprojsade.
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Histen 4
Bestér av gardshus ut mot Triadgardsgatan som tidigare utgjort stall, byggt ar 1915.

Fasad mot Tradgardsgatan och garden. Foton Laholms
kommun.

De karaktérsdrag som ska bevaras ér;

e Taket av lertegel.
Tegelfasaden med taklist och detaljer 1 murverket.
Fonster av tré, fonsterutformning och placering.
Port mot garden.
Markerad sockel av puts.

P& plankartan ges byggnaden foljande planbestimmelser;

rl: Byggnaden far inte rivas.

q5: Befintlig tegelfasad mot Trddgdrdsgatan och garden som bestdr av taklist och detaljer i
murverket ska bevaras. Smdsprojsade fonster ska bevaras.

kS: Tak ska vara av tegel. Fonster ska vara enligt ursprunglig utformning, placering av
fonster ska bevaras, port ska finnas mot garden, sockel ska vara markerad och putsad.

Anpassning av tillkommande bebyggelse

I utredningen Kulturmiljounderlag for detaljplan (Tyréns 2015-04-09) beskrivs hur den nya
bebyggelsen kan anpassas till de kulturhistoriska virden som préglar Laholms stad.
Utredningen togs fram infor utstidllning av planforslaget ar 2015. De delar av utredningen som
fortsatt dr aktuella infor detta planforslag &r de som beskriver den nya byggnaden mot torget,
all 6vrig bebyggelse har omarbetats pa nytt och anpassats én mer sedan det davarande
planforslaget upphéivdes.

Byggnad mot torget

I kulturmiljounderlaget beskrivs att den foreslagna nya byggnaden intill torget kommer att
ligga vilexponerat i en alderdomlig milj6 och att det ddrav &r viktigt att anpassa dess
gestaltning. Byggnaden beskrivs enligt foljande; Skalan dr storre, antalet vaningar fler och
hojden hogre dn genomsnittet for den befintliga bebyggelsen. Men skalan, vaningsantalet och
hojden tas ner genom att halla samma takvinkel som Husaren 6, dra in oversta vaningen samt
halla ldgre bjdilklagshdjder dn befintliga byggnader. Hojden ansluter till den ndrliggande
byggnaden pa Duvan 3 som dr torgets hogsta.
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k av rott

Stilmdssigt far byggnaden en modern och svagt klassicerande prdgel. Bottenvaningen dr
markerad liksom takfoten och fonstren har mittpost och sitter i en regelbunden rytm. Fasaden
har mot ytterkanterna fonsterdorrar i franska balkonger vilket ger en fasaduppdelning
liknande den som byggnaden pa Duvan 3 har. Bottenvaningen har skyltfonster i likhet med
flertalet byggnader kring torget och portgdngen dr sidostdlld vilket dr ett karakteristiskt drag
for de handelsgdrdar som priglar Laholms stadskdrna.

1 likhet med de flesta andra byggnader kring torget ticks taket med tegel och fasaden putsas
och avfirgas i en ljus och varm kulor. Sammantaget dr det en stor fordndring gentemot
befintlig byggnad men anpassningen till torgets bebyggelsekaraktdr dr tydlig. Skalan dr
storre men anpassad till befintliga forhallanden i torgets nordéstra horn.

Generell anpassning inom kvarteret

I det framtagna kulturmiljéunderlaget gir det dven att utlésa vilka generella anpassningar som
bedoms som viktiga for kvarteret i stort. Dessa beskrivs som slutna stadskvarter med
byggnader langs fastighetsgrans mot gatan och med butiker i bottenplan samt entréer mot
gatan. Laholms stadskdrna har ett typiskt sdrdrag i form av sidostéllda portgangar som skapar

inblickar och passager genom kvarter. Detta ger en mojlighet att vandra genom kvarteren och
vidare genom staden.

Byggnad mot Tridgardsgatan och pa innergiarden
De anpassningar som har gjorts efter det att regeringen upphivde det ddvarande planforslaget

pa grund av péataglig skada pa riksintresset pa kulturmiljévarden, kan sammanfatta med
nedanstidende punkter;

e Bibehallen kvartersstruktur med byggnader som placeras langs med gatan och med
entréer mot gatan.

e En innergard tillskapas som kan liknas vid de tradgardar och omraden for
stadsodlingar som ingick i sméstadens struktur.

e Innergdrden anldggs i naturlig markniv4, vilket innebér att det skapas fria siktlinjer in 1

kvarteret fran Jarnvagsgatan, Tradgardsgatan samt genom porten frdn byggnaden mot
torget.
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Detaljplanen sédkerstiller passager genom kvarteret i form av sidostéllda portar, detta
ar ett av de kulturhistoriskt intressanta sdrdragen som finns i1 Laholms stad.

Ny bebyggelse langs med Tradgardsgatan sénks 1 norr och sdder i motet med de
befintliga byggnaderna till en hdjd som motsvarar tre vaningar, pé sa vis trappas
bebyggelsen av till en mer mjuk 6vergdng mellan nya och befintliga byggnader i en
till tva véaningar.

Stadsrummet blir mer dynamiskt genom att byggnadernas hdjder varierar inom hela
kvarteret.

De foreslagna nya byggnaderna foreslds 1 fasadmaterial puts och tegel vilket aterfinns
inom hela stadskdrnan i Laholms stad.

Takmaterialen och dess kulorer regleras for varje enskild huskropp for att sékerstilla
en variation i kvarteret. Variationen utgar frin en analys av det befintliga
taklandskapet 1 Kv Héstens nérhet som har en skiftande karaktdr med olika material
och kuldrséttningar. Rott lertegel dr det forhdrskande inslaget men dven pléttak i svart,
rott och gratt forekommer.

Kulorerna pd byggnadernas fasader regleras genom detaljplanen vilket sdkerstéller en
variation av byggnadsutformningen, vilket i sin tur kan leda till att omradet upplevs
mer smaskaligt. Varje byggnad fér sitt eget uttryck och gestaltning

Byggnadernas variation av kulorer och hojder innebér att skalan blir mer varierad och
uppbruten

Variationen av hojden pé byggnaderna inom kvarteret innebér att det finns naturliga
avbrott 1 fasaden dir bade fasadmaterial, fonstrens kulorer samt takbeldggningen kan
varieras. De varierande hdjderna innebér att taket inte upplevs som allt for langt samt
att viagglivet skiftar. Detta ger ssmmantaget ett mer smaskaligt intryck

Genom dessa forandringar har man sikerstillt en variation av olika skalor som trappas upp
och ned, likt 6vrig bebyggelse i Laholms innerstad. Detta kan hirledas mer till den
byggnadstradition dir bebyggelsen har tillkommit succesivt under dren och darmed har
varierande skala och uttryck.

Bild 6ver ny bebyggelse i Kv Hasten som ger en 6versiktlig
vy Over variationen av material och kul6rer pa tak samt
fasader. Aven bebyggelsens olika héjder framgar.
lllustration av Fredblad arkitekter.
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Friytor

Rekreation och lek

Planomradet ligger med god nérhet till Stadsparken i Laholm dér det bade finns lekutrustning
och mojlighet for rekreation. I anslutning till Stortorget ligger &ven Apotekarelunden som ar
ett mindre gronomrdde med lekutrustning. Fran planomradet 4r det ca 80 meter ned till Lagan
dér det finns motionsspar.

Detaljplanen innebdr att det tillskapas en innergérd 1 kvarteret Hasten, vilken har beskrivits
tidigare under kapitlet, bebyggelseomrdden och ny bebyggelse. Syftet med innergarden &r att
mojliggdra for en rekreativ yta for de boende som dven kan nyttjas for spontan lek med mera.

Gator och trafik

Gatunat samt gang- och cykel

Planomrédet angrinsar till Ostertullsgatan, Tridgardsgatan samt Jirnviigsgatan,
Tradgardsgatan och del av Jarnvagsgatan ér enkelriktade, dessa gator ér tillfarter till centrum.
Jarnvigsgatans och Trddgérdsgatans forldngningar dr dven utfarter fran centrum. Lings med
gatorna finns trottoarer for gaende. Cykling sker 1 blandtrafik med motorfordonen.

Trafikmétning utford pa Jarnvagsgatan under en vecka i januari 2017 och visar pa
trafikmingder som motsvarar ca 2600 fordon/dygn i arsdygnstrafik (ADT). Trafikmétningar
pa Ostertullsgatan under en vecka i december 2019 visar pa trafikméngder som motsvarar ca
1200 fordon/dygn i ADT. De trafikmétningar som finns tillgéingliga for Tridgardsgatan avser
strackan fran korsningen vid Jarnvigsgatan och vidare mot Lagavagen och &r gjorda under en
vecka 1 januari 2017, denna visar pé trafikmédngder som motsvarar ca 840 fordon/dygn.
Hastigheten pé de berdrda gatorna dr samtliga 40 km/h eller gdngfartsomrade.

Tillkommande trafik

Den tillkommande trafiken inom omradet har berdknats med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg. Berdkningarna ar gjorda utifrdn en bedomning av det storsta antalet
bostéder som kan tillskapas inom kvarteret med smé ldgenhetsstorlekar, sammanlagt bedoms
hogst 80 nya lagenheter kunna tillkomma. Nir det kommer till de verksamheter som
mojliggors sd innebdr anvdndningsomradet centrum en kombination av butiker, kontor,
caféer, restauranger, frisor, tandldkare osv. Som ingdngsviarden till trafikalstringen har en
uppskattning gjorts av de verksamheter som bedoms tillkomma i kvarteret; 10 anstillda inom
detaljhandel (butik), 10 anstillda inom kontor samt 5 anstédllda inom restaurang/café. Dessa
ingangsvarden resultera i ett trafiktal som motsvarar en arsdygnstrafik pa 237 fordon/dygn.

Tillkommande trafik till planomradet forsorjs via Jirnvagsgatan dér ned- och uppfart till
parkeringsanldaggning under mark kommer att anordnas. Trafik som kor ut fran planomradet
bedoms med stor sannolikhet trafikera Tradgardsgatan med anslutning till Lagavégen i norr,
alternativt trafikera Jarnvéigsgatan. Inkommande trafik till planomradet bedoms
huvudsakligen ankomma frén Tradgérdsgatan och Jarnvagsgatan. Detta innebér att den
tillkommande trafiken, som genereras av planforslagets nya bebyggelse, kommer att fordelas
pa flera gator i centrum. Risken for att den tillkommande trafiken medfor olédgenheter for
befintlig bebyggelse bedoms darmed som liten.

Trafikmédngderna bedoms sammantaget att fordelas med 50% vardera over Jarnvigsgatan och

Tradgérdsgatan. Det innebar ett tillskott av 119 fordon/dygn pa Jarnviagsgatans 2600
fordon/dygn, totalt ca 2720 fordon/dygn i ADT. For Tridgardsgatan innebir det att
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trafikméangderna beréknas till 840 fordon/dygn plus 119 fordon/dygn vilket totalt bidrar till ca
960 fordon/dygn i ADT.

I detaljplanen finns ett omrade pé fastigheten Hésten 7 som tillskapas for att tillgodose tillfart
till fastigheten Hésten 6. Omradet planldggs med bestimmelsen z; som innebér att marken ska
vara tillgdnglig for kortrafik till och fran angrénsande fastighet.

Bebyggelseforslaget innebér att det skapas en passage genom kvarteret fran Stortorget till
Tradgardsgatan genom att prickmark forlaggs mellan den foreslagna nya bebyggelsen och
befintliga gardsbyggnader. Denna passage kommer kunna nyttjas av allménhet, besokare till
verksamheter som tillkommer 1 kvarteret och boende.

-E‘N’S?Ebyggnad _ :
-Lh‘y byggnad .

HUSAREN

Kollektivtrafik

Kvarteret Histen ligger ca 250 meter fran Laholms busstatioi../ddr linjer till 6vriga kommunen
och nérliggande stdder sd som Halmstad och Angelholm trafikerar. Harifrdn avgér dven
anslutningsbussar till jirnvagsstationen som ligger ca 3,5 km frdn Laholms centrum.

Parkering

Enligt Laholms kommuns parkeringsnorm, antagen av Kommunfullméktige 26 januari 2016 §
6, giller 8 bilplatser/1000 kvadratmeter (kvm) bruttoarea (BTA) bostidder. Parkeringsnormen
for verksamheter varierar efter verksamheternas art, inom anvandningsomradet centrum kan
sévil handel som kontor och restauranger med mera anordnas. Den hégst dimensionerande
faktorn ar handel vilket motsvarar 31 bilplatser/1000 kvimm BTA.

Behovet av parkeringsplatser for den tillkommande bebyggelsen berdknas med det nuvarande
bebyggelseforslaget till ca 60 platser for de boende samt 15 parkeringsplatser ifall hela den
nya lokalen nyttjas for butik/handel. Den exakta 14genhetsfordelningen och vilken typ av
verksamhet som lokaliseras i kvarteret klargdrs dock forst i ett bygglovskede.
Parkeringsplatserna foreslas att anordnas i parkeringsgarage under den tilltainkta nya
bebyggelsen. Kvarteret har en naturlig nivaskillnad fran Stortorget 1 véster till Tradgardsgatan
1 Oster vilket mdjliggor ett parkeringsgarage. In- och utfart till parkeringsgaraget foreslas vid
Jarnvagsgatan. Innergérden i det nya kvarteret utgér den huvudsakliga ytan for
parkeringsgaragets placering och har markerats pa plankartan som omrade dér det endast fir
uppforas byggnadsverk under mark.
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Forutom parkeringsgaraget har aktuell fastighetsédgaren dven annan tillgdnglig mark for
parkeringsplatser for tillkommande bebyggelse i nirheten till planomradet. For bostéder ar det
langsta avstandet till en parkeringsplats 300 meter enligt kommunens parkeringsnorm. For
verksamhetslokaler giller att tillgéngliga parkeringsplatser ska finnas inom 25 meter frén
lokalens entré och att ovriga parkeringsplatser far hanvisas till ett avstand upp till 200 meter.
Av det totala behovet av parkeringsplatser for lokalerna s ska 5 % vara reserverade for
funktionsnedsatta.

Parkering for besokare till de befintliga butikerna som finns i kvarteret idag sker pa de
allménna parkeringsplatserna i centrum s& som Stortorget, Hésttorget, Tivolitorget m.m.

Storningar

Buller

Regelverk

Detaljplanen for Kv Histen omfattas av den #ldre plan- och bygglagen 1987:10 (APBL) och
planuppdrag gavs i februari 2010. Till APBL tog Boverket under 2008 fram allménna rad for
trafikbuller, Buller i planeringen 2008: 1. Det regelverk som appliceras pa planer som
paborjas idag dr forordningen om trafikbuller (2015:216), som tradde 1 kraft i januari 2015.
Boverket anger i sitt stod kring hantering av buller vid planldggning att "’kommuner kan ha
viss végledning av de riktvdrden som anges i forordningen” samt att for dldre drenden bor en
samlad beddmning goras utifrdn den kunskap som ar tillgéinglig vid prévning i det enskilda
drendet”. Planuppdraget for Kv Histen gavs 2010, men planprocessen har inte natt sitt slut 1
form av en laga kraft vunnen plan och omrédet har ddrmed inte byggts ut. Eftersom de nya
bostdderna som tillkommer inom kvarteret kommer att uppforas under 2020-talet s& bedoms
det som mest relevant att applicera riktvardena for trafikbuller fran &r 2015, det 4r de senaste
framtagna riktlinjerna for all nyproducerad bostadsbebyggelse. Skillnaden mellan de allménna
raden fran 2008 och riktvirdena som togs fram ar 2015 ar i praktiken vildigt sma. Inte minst
nér det kommer till bebyggelse inom en stad med en viss stadsstruktur, vilket géller for Kv
Hasten och dér stadsstrukturen till och med ar riksintresseskyddad. Dir dr bade de allmidnna
rdden fran 2008 och riktvdrdena for 2015 likvirdiga i beddmningen att bostéder kan
tillkomma om en sa kallad tyst sida kan anordnas.

I bedomningen av buller for detaljplanen har dirmed nedanstdende riktvédrden tillampats.

- 60 dBA* ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad
- 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA** maximal ljudnivé vid uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden

* for en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
** maximal ljudniva bor inte 6verskridas med mer én 10 dBA fem génger per timme mellan k1. 22.00 och
06.00

Bullerberikning

Bullerberdkningarna dr gjorda i programvaran Buller Vg 11, version 1.3.1. Planomradets
topografiska forhdllanden med plan terrdng har anvénts som utgdngspunkt for berékningarna.
Trafikmingderna ér framtagna utifran de senaste uppmaétta méngderna som finns for de
berdrda gatorna, tillsammans med en 4rlig trafikupprikning av 1,5% fram till & 2040. Aven
planforslagets tillkommande trafikbelastning har inkluderats.

De delar av planomradet som riskerar att vara bullerutsatt dr ny bebyggelse intill
Tradgardsgatan, som dven berors av trafik fran Jarnvigsgatan. Bebyggelsens lings med
Ostertullsgatan #r befintlig dldre bebyggelse. Den nya byggnaden intill Stortorget beddéms inte
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vara berord av storningar fran trafikbuller eftersom ingen trafik medges pa den del av torget
dér den nya byggnaden forlaggs.

Foljande ingangsvérden har legat till grund for berékningarna;
Tradgardsgatan
- Trafikmingder 1300 fordon/dygn (trafikupprikning till &r 2040 samt tillkommande
trafik fran planforslaget)
- Hastighet 40 km/h
- 5% andel tung trafik
- 6,3 meters gatubredd
- Bebyggelsens avstand till gatans mitt dr 4 meter
Jarnvigsgatan
- Trafikmingder 3780 fordon/dygn (trafikuppriakning till ar 2040 samt tillkommande
trafik fran planforslaget)
- Hastighet "gangfartsomrade”, vilket har har uppskattats till att motsvara ca 20 km/h
- 5 % andel tung trafik
- 3,5 meters gatubredd
- Bebyggelsens avstand till gatans mitt dr 8,8 meter

Bullernivier vid Tridgardsgatan

Hojd over 2 meter | 6 meter | 10 meter | 20 meter
mark
Ekv1Ya£ent- 59 56 54 51
niva
Maximal-niva

Bullernivier vid Jiarnvégsgatan

Hojd over 2 meter | 6 meter | 10 meter | 20 meter
mark
Ekv1Ya!ent- 60 59 58 56
niva
Maximal-niva 83 75

Sammanlagda ljudnivier

I hornet av fastighet dir de tvd gatorna Jarnvagsgatan och Tridgdrdsgatan mots kommer
ljudet fran bada gatorna att paverka den tillkommande bebyggelsen. Darfor har det d&ven gjorts
en sammanstéllning av ljudnivderna fran de bdda gatorna. Sammanlagda ljudnivaer fréan flera
killor giller ej for den maximala ljudnivan. Dér véljs det virde som &dr hogst. Det innebar att
vérdena for uteplatser for bostéder inte paverkas.

Hbjd over 2 meter 6 meter 10 meter | 20 meter
mark
Ekvivalent- 59+60=| 56+59=| 54+58=| 51+56=
niva 62 60 59 57
Resultat

Utifrén dagens riktlinjer for bullernivéer ligger den tillkommande bebyggelsen i kvarteret
Hésten inom ramen for den ekvivalenta ljudnivan (max 60dBA) pé de berdknade hojderna (6—
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20 meter). De delar av planomréadet som péaverkas av forh6jda ekvivalenta bullernivéer vid
fasad &r hornet mot korsningen Jérnvigsgatan — Tradgardsgatan, for vaningsplan upp till 6
meters hojd. Det motsvarar forsta och andra vaningen av bostdder inom omradet. Detaljplanen
uppréttas dirmed med en bestimmelse, m pa plankartan, for byggritten i hornet mot
Jarnvagsgatan — Tradgardsgatan, som innebér att bostadsldgenheterna ska utformas sa att
minst hilften av bostadsrummen vetter t en tyst sida. Ovriga byggritter inom kvarteret
paverkas inte av forhdjda ekvivalenta bullernivaer.

Riktvérdet for 70 dBA maximal ljudniva for uteplatser 6verskrids i direkt anslutning till
Tradgardsgatan samt Jarnvéigsgatan. Kv Histen utformas dock sa att det bildas en innergérd i
kvarteret dir uteplatser kan forldggas. De nya byggnaderna placeras ldngs med gatorna sa att
bullret fran trafiken ddmpas, detta regleras genom detaljplanens byggritt. Det innebér att det
inte krdvs nagra ytterligare atgarder for hantering av buller inom planomradet.

Teknisk férsoérjning

Dricksvatten och spillvatten

For den befintliga bebyggelsen finns vatten- och avloppsanslutningar till ledningar i
Ostertullsgatan och vid Stortorget, byggnaden pa Histen 7 har anslutningar av vatten och
dagvatten mot Jarnvigsgatan.

I samband med nybyggnad av kontor och ombyggnad av magasinsbyggnader pa Hésten 5 har
nya ledningar forlagts i Trddgardsgatan. I samband med ledningsforldggning har ett antal
dagvattenledningar/draneringsledningar anslutits. Avsittningar for dagvatten och spillvatten
har gjorts till Hasten 2, 3 och 4.

Utredning om befintliga ledningar och dess funktion skall ske i samband med
planering/projektering av ny bebyggelse. Som generell standard géller att Laholmsbuktens
VA AB erbjuder en ny servis for dricks-, spill- och dagvattenanslutningar per fastighet.
Planforslaget mojliggor for de befintliga fastigheterna Hésten 2, 3, 4 och 7 att slas samman till
en ny fastighet, i samband med det ska antalet serviser till den nya fastigheten begrinsas och
utredas. Anslutning ska ske till det kommunala VA-ledningssystemet mot Tradgardsgatan.

Brandvattenfoérsorjning

Vatten for brandslédckning kan tillhandahallas till omradet med kombinationer av foljande:

a. Befintliga brandposter i omradet har en kapacitet pa cirka 600 liter per minut.

b. Tank- och slidckbilar bedoms kunna anvéndas och kontinuerligt leverera 900 liter per minut.
c. Oppet vattentag finns inte i nirheten.

Kombination av a till ¢ gor att tillgdngligt vatten for brandslackning &r cirka 1500 liter per
minut (I/min). Enligt kommunens dokument Handlingsprogram for skydd mot olyckor, 2020-
2023 ar detta tillrackligt for bostadshus med hogst atta vaningar samt verksamheter med
normal brandbelastning vilka krdver 1200 1/min. Mingden vatten uppfyller bebyggelse enligt
detaljplanen.
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Dagvatten

Befintliga dagvattenledningar finns i Tradgérdsgatan och kapaciteten pa det befintliga
ledningsnétet dr begransat. Planomradet ridknas redan idag som en helt hardgjord yta som inte
mojliggor infiltration. I och med att ledningssystemet ar belastat kommer utflodet fran
planomrédet att begrdansas genom kommunens tillhandahéllande av dagvattenservis till
omradet. Begrinsat utfléde resulterar 1 ett lokalt omhandertagande av dagvatten inom
planomrédet. Dagvattenhanteringen kommer att foljas upp i1 exploateringsavtalet.

De alternativ som finns for lokalt omhéndertagande inom planomradet &r exempelvis
fordréjningsledningar, upphojda viaxtbdddar, sedumtak eller andra tekniska 16sningar som
fordrojer dagvatten innan pakoppling till allmén dagvattenledning.

g.x / Fi'u}h\i ningszon
¥4

Oversviimningsskydd

Sandbaserad
R~ vaxtjord

LB : b oA o (e e Mi
Illustrationer som visar principer fér vaxtbaddar, framtagna i samband med dagvattenutredning fér detaljplan
for Amot 1:97 m.fl. i Mellbystrand.

De ytor som finns till forfogande inom omrédet &r delvis passagen genom kvarteret som &r
markerad som omrade dar byggnader inte far uppforas (prickad mark) samt den innergérd
som tillskapas mellan byggnaden intill Tradgardsgatan och girdsbyggnaden. Innergérden &r
dock ett bjdlklag till den underjordiska parkeringsanldggning, vilket innebér att den endast
medger begriansad fordrojning av dagvatten. Dock kan innergérden utformas med upphdjda
vaxtbdddar dit takavvattning osv kan kopplas och som fordrojer dagvattnet inom omradet.
Utover utforandet av gardsbjalklaget med magasineringsmdojligheter, forordas anslutning
direkt till det kommunala ledningssystemet.

El, Tele och Bredband

Befintliga fastigheter dr anslutna till elnitet. Laholms Stadsnét har ledningssystem for tele,
data och telefoni.

Gas
Gasledningar for uppvarmning finns i omgivande gator.

Varme

Huvuddelen av bebyggelsen inom planomradet anvander naturgas till uppvarmning. I
samband med ny bebyggelse kommer utredning att géras om gemensam virmeanldggning.

Avfall

Ny anldggning for avfallshantering skapas 1 samband med ny bebyggelse. M§jlighet finns att
anordna avfallshantering 1 anslutning till Jirnvégsgatan, Tradgardsgatan alternativt via
Stortorget. Avfall ska hanteras enligt kommunens renhdallningsordning for Laholms kommun,
del 2 — foreskrifter for avfallshantering, antagna av kommunfullméktige 2018-11-27.
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Sociala aspekter

Trygghet och sakerhet

Planforslaget mojliggor for fortétning inom en attraktiv del av centrum i1 Laholms stad.
Tillkomsten av bebyggelse langs med Triddgérdsgatan beddms som mycket positivt ur ett
trygghetsperspektiv 1 jamforelse med den miljé som finns idag dér innergarden ar obebyggd
och daligt upplyst. Detaljplanen innebér att en befintlig byggnad vid Stortorget ersétts med en
ny, det kommer att sitta pragel pa stadsrummet runt torget och bedéms bidra positivt for
helhetsupplevelsen av stadskdrnan. Den nya byggnaden ska innehélla verksamheter i
bottenplan ut mot torget vilket sékerstéller en upplyst miljé med storre fonster, och det ger
goda forutsdttningar for att ménniskor &r i rorelse under stora delar av dygnet, vilket ar
positivt for trygghetsupplevelsen runt torget. Genom kvarteret foreslds en passage som knyter
samman Stortorget med Tradgardsgatan. Passagen kommer att kantas av ny bebyggelse inom
kvarteret med savél fonster som uteplatser intill, vilket beddms som positivt ur ett
trygghetsperspektiv. De mindre passager som foreslds genom byggnaderna i kvarteret ska
utformas med god belysning for 6kad trygghet.

Social hallbarhet

Planforslaget innebér att befintliga byggnader med dess kombination av verksamheter och
bostdder bevaras samt skapar nya tillfallen for bostdder och butikslokaler. Detta bedoms 1 sin
tur sékerstilla bibehéllen handel och service pa orten, skapar arbetstillfdllen och ger goda
forutséttningar for en levande stadskdrna. Planforslaget mojliggor for bevarandet av
kulturhistoriskt intressanta miljoer vilket dr viktigt for att skapa en identitet till den livsmiljo
man lever 1 och kan bidra till att skapa en stolthet for orten. Detaljplanen innebaér ett tillskott
av fler bostider 1 Laholms stad, med direkt nérhet till handel och service. Fler lagenheter i
stadskdrnan mdjliggor for sdvil éldre att flytta frin storre hus till ett mindre och bekvamt
boende, som for yngre att fa ett forsta eget hem.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Syfte

Syftet med genomforandebeskrivningen dr att i ett tidigt skede 1 planprocessen redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgérder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamalsenligt sdtt samt redovisa
vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berdrda.
Genomforandebeskrivningen ar likt planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan det &r
detaljplanens plankarta med planbestimmelser som é&r juridiskt bindande.
Genomforandebeskrivningen ska ses som en integrerad del 1 planprocessen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen hanteras med normalt planforfarande enligt APBL 1987:10 och har sedan tidigare
genomgatt savil samrad som utstdllning och antagande. Eftersom kommunens
antagandebeslut sedan upphivdes av regeringen har detaljplanehandlingarna nu justerats sa att
planforslaget kan stéllas ut pa nytt.

Tidigare genomforda planskeden
Samrad: december/januari 2011
Utstéllning 1: juli/augusti 2013
Utstéllning 2: juli/september 2015
Antagande: 31 januari 2017

Fortsatt planprocess
Utstéllning: februari/mars 2022
Antagande: augusti 2022
Laga kraft: September 2022

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 60 manader (5 &r) ar frdn den dag da detaljplanen fér laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatoren ansvarar och bekostar genomforandet av planen.

Exploatoren ansvarar for och bekostar kompletterande geotekniska och arkeologiska
undersokningar.

Exploatoren ansvarar for och bekostar att undersoka forekomsten av fororeningar i marken pa
sévil Hasten 3 och 4, dir en jarnhandel varit lokaliserad, som pa Hasten 2 dér tidigare
bensinforséljning skett.

Exploatoren ansdker om och bekostar lantméteriforrattningar.
Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allmén plats. Laholms kommun &r huvudman for de allmdnna

platser som ansluter till planomradet och for det VA-ledningssystem som planomradet ar
anslutet, respektive ska anslutas till.
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Avtal
Exploateringsavtal ska uppréttas med Laholms kommun. Avtalet antas i samband med
antagandet av detaljplaneforslaget. Avtalet syftar till att sdkra genomforandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Kommunen avser 1 exploateringsavtalet aldgga exploatoren eller fastighetsdgaren att bekosta
eller vidta dtgérder for anldggande av gator, vdgar och andra allménna platser och av
anldggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgérder som dr nddvéandiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas pa ett &ndamaélsenligt sitt. Kommunen kan éven stilla
krav pa anldggningar utanfor exploateringsomradet under forutsittning att de behovs for
omrédets behov.

Vidare kommer kommunen stilla krav pa att exploatoren bekostar atgdrder som behovs for att
kunna bygga ut omradet i enlighet med detaljplan (till exempel bullerddmpande atgérder,

sanering, arkeologiska utredningar, nédvéndiga fastighetsbildningsétgirder).

I exploateringsavtalet stiller kommunen krav pa utformning och standard pa gator, vigar och
annan allmin platsmark samt anldggningar for vatten och avlopp.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagofoérhallanden
Planen omfattar foljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsigare
Hasten 2 Privat
Hasten 3 Privat
Hésten 4 Privat
Hasten 7 Privat
Del av Lagaholm 4:1, 1 hornet av
. ol Laholms kommun
Jarnvigsgatan/Tradgardsgatan

Fastighetsbildning
Histen 2, 3, 4 och 7 ska sammanléggas till en fastighet.

En fastighetsreglering ska goras sd att en del av den kommunédgda fastigheten Lagaholm 4:1
overfors till den nybildade fastigheten for kvarteret (sammanldggning kommer att ske av
fastigheterna Histen 2, 3, 4 och 7).

Exploatoren ansvarar for och bekostar dessa dtgirder.

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanldggning &r inte aktuellt 1 denna detaljplan.

Servitut
Servitut ska upprittas till formén for Hésten 6 for att sékerstilla infart till fastigheten. Servitut
ska tecknas for det omrdde som i detaljplanen pekas ut som z;, mark som ar tillgdnglig for
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kortrafik till angransande fastighet. Servitutet kommer att belasta den nybildade fastigheten i
kvarteret (sammanlidggning av Hésten 2, 3, 4 och 7).

Befintligt avtalsservitut for Histen 5, som avser energibrunnar pa Hésten 4, dverfors till den
vid sammanldggningen nybildade fastigheten.

Ledningsratt

Behov av ledningsritt saknas i denna detaljplan.

Fastighetsplan

Den géllande fastighetsplanen for Hésten 7, 1381K-T33, upphdvs genom den nya

detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet Atgérd Kostnader Ansvar
Fastighetsregleras till den Kostnader for Exploatoren
Del av Lagaholm 4:1 nyblldade“fastlgheten ) lanEmgterleforrattnlngen
(sammanldggning av Hasten | utgar i samband med
2,3,40ch7) fastighetsreglering.
Kostnader for Exploatoren
Héasten 2, 3,4 0ch 7 | Sammanléggs till en fastighet. lanzmgterlforrattnlng
utgar i samband med
sammanldggningen.
Histen 6 och den Servitut for Hiisten 6:s infart | Kostnader for att uppritta | Fastighetségarna
nybildade fastigheten |pa den nybildade fastigheten |och skriva in servitut.
. ) ) Fastighetsigarna
Hiésten 6 och den E erv11t11;1fog 32:?; Eﬁ;ﬁ?f's Kostnader for att uppratta
nybildade fastigheten ygshacp y och skriva in servitut.
fastigheten
Befintligt servitut for Hésten Exploatoren
. 5:s energibrunnar pd Histen | Kostnader for 6verforing
Hsten 5 och 4 4, overfors till den nybildade |av servitut.
fastigheten.
. Gillande fastighetsplan Kostnader for att uppritta | Exploatoren
Hésten 7 i .
upphédvs genom ny detaljplan. | ny plan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen och de tillhorande tekniska utredningar
som krivs for denna, planavtal dr tecknat.

Planavgift

Detaljplanen ar upprittad pa bekostnad av exploatéren och ingen planavgift kommer att tas ut
i samband med bygglov.

Inlésen och ersattning

For marken som Overfors fran Lagaholm 4:1 till den nybildade fastigheten i kvarteret
(sammanslagning av Hasten 2, 3, 4 och 7) regleras ersittning i exploateringsavtalet.
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Erséttning for rivningsforbud och skyddsbestdmmelser enligt 14 kap. § 8, dldre plan- och
bygglagen 1987:10 regleras i exploateringsavtalet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Utforda tekniska utredningar

Arkeologisk forundersdkning, Bakgdrdsbebyggelse och odling i Kv Hdsten, Laholm,
oktober 2010, Kulturmiljé Halland

PM Geoteknik — Hdsten 5, 2006-09-15, rev 2009-04-06, WSP Samhéllsbyggnad
Markmiljoteknisk undersokning — Hdsten 3 och 4, 2016-01-15, WSP Environmental
Kulturmiljéunderlag for detaljplan Kv Hésten, 2015-04-09, Tyréns

Solstudie, 2021-12-14, Laholms kommun

Tekniska utredningar som utfors innan ett genomforande av planen

Kompletterande arkeologisk forundersdkning enligt lansstyrelsens utstdllningsyttrande
2022-03-25, diarienummer 402-1660-2022

Arkeologisk slutundersdkning

Bedomning av befintliga VA-ledningars skick och mgjlighet till nya anslutningar
Fordjupad geoteknisk undersdkning infor projektering

Sanering av markfororeningar

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar

Del av Lagaholm 4:1

Overgér fran allmén plats gata till

kvartersmark for bostadsandamal. Exploatdren

Planldggs som kvartersmark for
bostadsbebyggelse. Mojliggdr for
sammanldggning av fastigheterna

Hésten 7 Hiésten 2, 3, 4 och 7. Ny bebyggelse | Exploattren

regleras med hogsta tilldten
nockhdjd och utformnings-
bestimmelser.

Tillfart till Hasten 6 regleras 1

Haésten 6 detaljplan genom omréde utpekat Exploatoren

som Z.

Planldggs som kvartersmark for
bostdder/centrumverksamheter ska
finnas i bottenplan,
bostidder/centrumverksamheter far
finnas i bottenplan och
centrumverksamheter. M6jliggor for

Hésten 4 sammanldggning av fastigheterna Exploatoren

Hésten 2, 3, 4 och 7. Befintliga
byggnader skyddas med
rivningsforbud och/eller varsamhets-
samt skyddsbestimmelser. Nya
byggnader regleras med hogsta
tillaten nockhdjd och
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utformningsbestdmmelser.
Underjordiskt garage mdjliggors
centralt i kvarteret med ned- och
uppfart i norr.

Planldggs som kvartersmark for
bostader,
bostdder/centrumverksamheter ska
finnas i bottenplan samt
bostidder/centrumverksamheter far
finnas i bottenplan. Mojliggor for
sammanldggning av fastigheterna
Hésten 2, 3, 4 och 7. Befintliga
Hasten 3 byggnader skyddas med Exploatoren
rivningsforbud och/eller varsamhets-
samt skyddsbestimmelser. Nya
byggnader regleras med hogsta
tillaten nockhdjd och
utformningsbestdammelser.
Underjordiskt garage mdjliggors
centralt i kvarteret med ned- och
uppfart i norr.

Planldggs som kvartersmark for
bostidder och bostider dar
centrumverksamheter ska finnas i
bottenplan. M6jliggor for
sammanldggning av fastigheterna
Histen 2, 3, 4 och 7. Befintliga

Haésten 2 byggnader skyddas med Exploatoren
rivningsforbud och/eller varsamhets-
samt skyddsbestdmmelser. Nya
byggnader regleras med hogsta
tillaten nockhdjd och
utformningsbestdmmelser.
Medverkande
Laholms kommun
Cecilia Lindgard, planarkitekt
Pernilla Berminge, mark- och exploateringsingen;jor
Mikael Lennung, plan- och exploateringschef
Konsulter
Lars Harrysson - Arkitekt och ingenjorsuppdrag
Fredblad Arkitekter; Ann-Charlotte Castler och Per Bengtsson
Tyréns; Paul Hansson
Laholm 2022-08-30
Mikael Lennung Cecilia Lindgard
Plan- och exploateringschef Planarkitekt, samordnare for plangruppen
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