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GRANSKNINGSUTLATANDE

GRANSKNINGSFORFARANDE

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade den 22 januari 2020 § 4 att forslaget till
detaljplan skulle granskas. Granskningstiden har pagatt mellan den 3 februari till
och med den 6 mars 2020. Handlingarna har skickats till berérda myndigheter,
organisationer och fastighetsdgare. Eventuella synpunkter skulle vara inlimnande
senast den 6 mars 2020.

Totalt har 25 skrivelser kommit in, varav 5 fran statliga myndigheter, 6 frdn kommunala
namnder eller styrelser, 4 fran 6vriga myndigheter, bolag och organisationer, 2 fran
intresseforeningar, 4 frén sakdgare samt 4 fran allménheten.

SYNPUNKTER FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Synpunkterna frdn ovan nimnda remissinstanser citeras nedan.

Lansstyrelsen

Arendet

Planomradet ar beldget dster om och i anslutning till E6:an, strax séder om infarten till
Laholm och avgrinsas genom E6 i véster, ldnsvdg 518 1 dster och befintligt
industriomrade i norr.

Syftet med planen ar att utvidga befintligt verksamhetsomrade och skapa storre
sammanhéngande industrifastigheter som tillater ett varierat utbud av verksamheter.
Syftet ar ocksé att andra detaljplanen for Mellby industriomrade etapp 2 for att
mojliggora en flexiblare plan avseende vigdragning, fastighetsbildning samt
dagvattenhantering.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och

bygglagen (PBL) och nu kédnda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt

forslaget kan komma att provas. Lénsstyrelsen befarar att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas. Se nedan under
rubriken Riksintressen.

- det som foreslés blir olampligt med avseende pa hélsa eller sikerhet eller till risken
for olyckor, 6versvimning eller erosion. Se nedan under rubriken farligt gods och
fororenad mark.

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas. Se nedan under MKN vatten.

Lénsstyrelsen befarar inte att:
- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pé ett 1ampligt satt,
- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs 1 strid med géllande bestimmelser

(1) Riksintresse
Detaljplanen ansluter via enskild vég till Riksviag 24 som ar utpekad som riksintresse
for kommunikationer och dr av sérskild regional betydelse samt transportled for farligt



gods. Framkomlighet och trafiksdkerhet pa vag 24 far inte paverkas negativt till f6ljd
av planen.

Cirkulationen 6ster om Trafikplats Laholm é&r inte med i Trafikutredningen. Plan-
forslaget behdver kompletteras med trafikanalys géllande cirkulationen 6ster om
Trafikplats Laholm, pé véig 24 kopplat till planomradet, med hansyn till kapacitet och
trafiksdkerhet. Trafikanalysen ska presentera eventuella atgardsforslag som krévs for
att gora planforslaget acceptabelt. Trafikfragan ska vara utredd innan planforslaget
antas. Se vidare yttrande fran Trafikverket.

(2) Farligt gods

Planomradet for del av Mellby 23:4 ligger i anslutning till vig E6 och vdg 518, vilka
bada utgor farligt gods leder. Inom 150 meter fran farligt gods led behdver hiansyn tas
till risken for olyckor med farligt gods. I planbeskrivningen redovisas hur kommunen
planerar att gora detta. Det kan dock goras ett fortydligande av basavstdndet och det
reducerade avstandet som anvénds. De avstdnd som beskrivs i texten géller for
industri. I planen tillts 4ven kontor och handel i de nordvéstra delarna. Detta
motsvarar enligt Riskanalys av farligt gods i Hallands lin, d&ven typbebyggelserna
kontor och titort. Lénsstyrelsen ser positivt pa att kommunen har valt att anvinda sig
av ett langre avstand mellan vig E6 och planerad bebyggelse istéllet for att anvinda
sig av flertalet skyddsatgérder. Generellt dr det béttre att anvinda langre avstand én att
anvinda skyddsétgarder for att uppna en acceptabel riskniva.

I 6stra delen av planomradet finns ett befintligt omrédde som i detaljplanen for Mellby
23:4 &r planlagt for bostidder. Placeringen av dessa bostéder dr dock ndrmare viag 518
an vad som rekommenderas 1 Riskanalys av farligt gods i Hallands lin. Med hiansyn
till detta, och att det saknas ndgon annan riskanalys som visar att risknivderna skulle
vara acceptabla, lansstyrelsen anser inte att placeringen ér lamplig for
bostadsbebyggelse. Bostidderna finns visserligen redan idag, men en ny detaljplan
innebdr en ny provning av om bostdderna ir lampliga utifran bl.a. farligt gods.

(3) Fororenad mark

Lansstyrelsens synpunkter frdn samradet har bara delvis blivit tillgodosedda. I
plankartan har ett mindre omréde forsetts med planbestimmelsen al - Startbesked fdir
inte ges for byggnation forrdn mark har sanerats ner till niva motsvarande mindre
kdnslig markanvdndning. Lansstyrelsen anser dock att det dr viktigt att belysa riskerna
med deponigas och precis som Norconsult skriver i sina rekommendationer 1
deponiutredningen bor det genomforas mer omfattande undersokningar som syftar till
att klargora riskerna med deponigas vid eventuell byggnation eller arbete 1 omradet i
direkt anslutning till deponin. Lénsstyrelsen vill dterigen, precis som i foregdende
yttrande, poédngtera att &ven mycket liten gasbildning kan leda till olyckor om gasen
kan ansamlas i sma slutna utrymmen. Eftersom deponigasen innehéller lite eller inget
syre finns risk for kvdvning. Att gd ned 1 nedstigningsbrunnar eller andra utrymmen
vid deponier som kan vara gasfyllda ér férenat med livsfara. Se SGI:s rapport om
lakvatten och deponigas som finns pa Naturvardsverkets hemsida.
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Avfall/Deponering-
av-avfall-/Nedlagda-deponier/

I MKB:n, daterad den 9 december 2019, ségs att fororeningssituationen i grundvatten
for klorerade kolviten bor utredas, 1dmpligen sa tidigt som mojligt under
planprocessen for att rétt planbestimmelser ska kunna inforas vid behov.

Nollalternativet innebér att fororeningar i mark avldgsnas och den lokala markmiljon
forbattras avsevirt. Det géller dock under forutsittning att fororeningssituationen med
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avseende pa klorerade kolvéten har utretts och tillborliga atgarder vidtagits for att
sakerstdlla en god inomhusmiljo i planomradet. Om hoga halter klorerade kolvéten
forekommer 1 grundvatten kan de tranga upp 1 inomhusmiljon och péverkar hilsan
negativt. Lansstyrelsen anser att riskerna med klorerade kolvéten behover beaktas med
anledning av att grundvattenytan ligger ytligt i omradet. | MKB:n framgar dven att det
1 Noconsults utredningar inte har gjorts négra prover pd DDT och dess
nedbrytningsprodukter vilket maste beaktas. Lansstyrelsen anser dven att mojligheten
att rena ev. fororeningar i grundvattnet inte har utretts i tillracklig utstrackning. I
Norconsults rapport om kompletterande markprovtagning daterad den 3 juli 2019
framgar att det forekommer fororeningar i avfallet i deponin och att féroreningarna har
spridits till grundvattnet och kan spridas vidare med flodet av grundvatten. De
genomsldppliga jordarterna i kombination med ytlig grundvattenyta utgor i sig
mojlighet till spridning av fororeningar via grundvattnet. Enligt den geotekniska
utredningen ligger grundvattnet hogt och det kommer troligtvis att bli aktuellt med en
grundvattensédnkning. Av MKB:n framgér dven att da tetrakloretylen har detekterats 1
jord bor fororeningssituationen i grundvatten utredas. Lansstyrelsen kan inte se att det
har gjorts.

(4) MKN vatten

Recipient for dagvattnet dr Smedjean. Smedjedn mynnar ut i Lagan ca 2 km norrut,
som sedan mynnar ut i Laholmsbukten. Lénsstyrelsen anser dérfor att det dr viktigt att
dagvattnet tas omhand och renas lokalt sa att flora, fauna och MKN for de tre
recipienterna inte paverkas negativt. For att kunna bedéma péverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten behdver planhandlingarna kompletteras med en
utforligare beskrivning av vilka féroreningar och méangder som dagvattnet som avleds
till Smedjedn kommer att innehalla.

I dagvattenutredningen har ingen detaljerad utredning rorande dagvattnets innehéll och
behov av rening genomforts, diremot har en genomsnittlig reningseffekt tagits fram
for vat damm och svackdike. Vidare stir det att i de fall da verksamheter som utgér
risk for dagvattnets kvalitet etableras inom omradet ska fastighetsdgare ombesorja
erforderlig rening av dagvatten innan servisanslutning till huvudledning. Krav pa
rening sétts 1 bygglovsskedet och skulle exempelvis kunna utgoras av oljeavskiljare.

For att kunna bedoma paverkan pd miljokvalitetsnormer for vatten anser lansstyrelsen
att planhandlingarna behdver kompletteras med en utforligare beskrivning av vilka
fororeningar och i vilka mingder som kan aterfinnas i dagvattnet som avleds till
Smedjean.

Réad om tillimpningen av PBL och miljobalken

(5) Biotopskydd

Enligt 2 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900) ska planlédggning ske med hénsyn till
natur- och kulturvirden. Det innebér att forekomst av biotopskyddsomraden ska
beaktas vid framtagande av detaljplaner och utgora en av planerings-forutséttningarna.

Allén och dkerholmen (objekt 11 och 12)

Det anges inte vilka sdrskilda skdl som kommer att &beropas i den kommande
dispensansdkan. De kompensationsitgarder som anges dr inte att betrakta som
sarskilda skal.



Det framgér inte hur de tva biotoperna har utgjort en planeringsforutséttning vid
framtagandet av detaljplanen. Det bor framga hur planeringen av exploateringen, lett
fram till att de behover tas bort.

Talldungen (objekt 13)

Lénsstyrelsen angav i samradet att kommunen behdver gora en beddmning av om
talldungen 4r att betrakta som en akerholme. Vidare angavs att om sa ar fallet bor
denna vara en planeringsforutsittning i planen. Kommunen anger i samrads-
redogorelsen att det i naturvéardesinventeringen gjorts en beddmning att sa inte ar
fallet. Men kommunen redogdr inte ndrmre kring beddmningen. I naturvérdes-
inventeringen anges att det dr en skyddad milj6 1 jordbruksmark med arealen 0,3 ha.
Definitionen av biotopen akerholme, i bilaga 1 till férordningen (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken m.m., lyder enligt f6ljande:

En holme av natur- eller kulturmark med en areal av hégst 0,5 hektar som omges av
dkermark eller kultiverad betesmark.

Kommunen behdver utreda narmre huruvida det dr en dkerholme. Dispens krévs for
atgirder som kan skada naturmiljén i1 en skyddad biotop.
Naturvdrden och skyddade arter

Lansstyrelsen anser att det fortfarande inte beskrivs i1 planhandlingarna hur omradet
kan behalla sina hoga naturvirden inom parkomradet. I dagvattenutredningen anger
man att samma omrade behovs for att hantera dagvatten i form av diken, dessa tva
olika anvandningsomradena av ytan kan vara motstdende.

(6) Landskapsbild

De fotomontage som finns i MKB:n bor rimligtvis finnas med i planbeskrivningen.
Detta for att allménhet och samtliga berdrda ska forstd vad planen kan komma att
innebdra for landskapsbilden.

Av handlingarna framgar att kommunen gér beddmningen att planen medfor nagot
storre negativa konsekvenser avseende landskapsbilden én nollalternativet men att
atgarder kan vidtas i1 form av inférande av utformningsbestimmelser for att mildra
konsekvenserna. Lénsstyrelsen kan inte finna nagra sddana bestimmelser.

Arkeologi

Sett ur fornlamningssynpunkt finns inget att erinra mot aktuell granskningshandling for
detaljplan Mellby 23:4 m. fl. Arkeologisk utredning och arkeologisk férundersokning har
genomforts av omradets fornldmningar under 2018. Tva fornldmningar beldgna i
planomrédets sydvistra del 4r motiverade att undersoka arkeologiskt. Laholms kommun
har inkommit med ansdkan till Lénsstyrelsen om undersdkning av berdrda
boplatslimningar (Jfr. 431-8053-19). Arendet 4r under handliggning hos Linsstyrelsen.

Strandskydd

Linsstyrelsen delar beddmningen att méirgelgraven (objekt 14) inte omfattas av
strandskydd. Lénsstyrelsen vill dock upplysa kommunen om att ett PM gick ut till lanets
kommuner den 20 januari 2020, innehallande ett fortydligande av Lansstyrelsens
bedomningar vad giller strandskydd vid smévatten och mindre vattendrag. Detta med
anledning av att réttspraxis har utvecklats sedan den rapport fran 2009 som kommunen
hénvisar till. Detta bor beaktas i andra, kommande detaljplanearbeten.

Synpunkter i dvrigt
Synpunkter fran Lantméteriet bor beaktas.
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Kommentar:
(1) Se kommentar till Trafikverket.

(2) Planbeskrivningen fortydligas med att basavstandet plus ytterligare 10 meter
tillimpas som skyddsavstdnd mot led for farligt gods.

Beskrivningen av basavstandet mot lansvig 518 justeras till att utga fran
typbebyggelsen Kontor, men medfor inga fordndringar i planforslaget.

Omradet som tillater handel avser inte att bli ett handelsomrade i den mening som
rekommendationerna avser, men uppfyller sdkerhetskraven for ett sadant.

Efter dialog och inrddan av lidnsstyrelsen sa har befintliga bostidder och ldnsvig
518 undantagits frin detaljplanen.

(3) Kommunen vill poéngtera att lansstyrelsen har tagit del av och haft mdojlighet att
lamna synpunkter pa planforslaget i avgriansningen av
miljokonsekvensbeskrivningen, i samrddsmote med kommunen, 1 sitt
samradsyttrande samt i ett mote med kommunen infor granskning. Lansstyrelsen
har vid inga av dess tillféllen lyft frdgor kring deponigas och har i tidigare skede
inte heller stillt krav pa vidare provtagningar. Tidigare synpunkter har dirmed
tillgodosetts, men kommunen noterar att lansstyrelsen har nya synpunkter.

Kommunen har, under forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft, for avsikt att
genomfora en fullstindig sanering av deponin. Aven nollalternativet kommer
innebéra deponin hanteras, men da troligen genom andra alternativ och inte en
fullsténdig sanering.

Vidare deponigasmittning dr inte motiverat med anledning av att deponin avses att
sanera helt. Risker kopplade till deponigas ska alltid beaktas vid sanering.
Utredningen av Norconsult som lénsstyrelsen hdnvisar till har som utgangspunkt
att deponin skulle tickas, vilket inte ldngre ar aktuellt.

Kompletterande provtagningar av grundvatten har gjorts. Dess innehall har stimts
av med ldnsstyrelsen innan provtagningen genomfordes. Resultatet visar inte pa
nagra dmnen som skulle forsvéra planens genomforande.

(4) Planbeskrivningen kompletteras med berdkningar av fororeningsmangder kan
tankas finnas 1 dagvattnet. Berdkningarna baseras pa schabloner om vilka
fororeningsméingder som &r vanliga inom industriomrdden av denna karaktér.
Berdkningarnas omfattning har stimts av med lidnsstyrelsen.

(5) Planbeskrivningen kompletteras med motivering till borttagandet av allé
och dkerholme.

Talldungen som ar beldgen intill méirgelgraven bedoms inte vara en dkerholme
och omfattas darfor inte av det generella biotopskyddet. Talldungen grénsar
endast till odlad dkermark pa den norra sidan, 6vriga sidor omges av grasmark
som inte odlas. Grasmarken &r for blot for att vara odlingsvird och har enligt
flygbilder inte odlats sedan atminstone 2005. Omrédet for talldungen och grasytan



har en total area pé cirka 1 hektar, exklusive margelgraven. Omradet uppfyller
darfor inte definitionen av en dkerholme, som maste vara mindre dn 0,5 hektar.

De mest bevarandevirde arterna har hittats i parkstrakets vistra del. Straket ar 23
meter brett, varav 3 meter avsetts for gdng- och cykelvig, 10 meter for
dagvattenhantering och 10 meter for gronstrukturen. I minga fall kan gronstruktur
och dagvattenhantering kombineras, men for att skydda och utveckla de
bevarandevérde arterna s& kan den 10 meter bredda straket nyttjas.

(6) Hénvisning till illustrationen i MKB:n skrivs in i planbeskrivningen.

Gestaltningen av omradet sdkerstills i markanvisningsavtal da kommun séljer
marken, men dven vid ansokan om bygglov dér bland annat krav stills om en god
bebyggelse utifran landskapsbilden.

Trafikverket

Tidigare synpunkter

Trafikverket yttrade sig i samradsskedet for detaljplanen 2019-02-28 samt
kompletterande yttrande 2019-03-20 (TRV 2019/8352). Trafikverket ansag att
planforslaget skulle kompletteras med trafikalstring for att kunna ta stéllning till
planforslaget.

Infrastruktur

Vister om detaljplanen gar vig E6 som utgdr riksintresse for kommunikationer. E6:an
ingér i det av EU utpekade Trans-European Transport Network, (TEN-T) som ar av
sdrskild internationell betydelse. Védgen ér transportled for farligt gods. 2014
uppmattes arsdygnstrafiken till ca 22 000 fordon.

Detaljplanen ansluter via enskild vég till Riksvig 24, som ocksa &r utpekat riksintresse
for kommunikationer och ar av sirskild regional betydelse samt transportled for farligt
gods. 2014 uppmattes arsdygnstrafiken till ca 10 000 fordon.

Oster om planomradet gér viig 518 for vilken Trafikverket 4r viighéllare. Viigen ér
transportled for farligt gods. 2009 uppmattes arsdygnstrafiken till 525 fordon.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket har tagit del av trafikalstringstal for planen. Trafikverket ser positivt pa
att kommunen réknat pd olika scenarier da osékerheten for trafikalstringen &r stor.

Trafikverket ser inte att cirkulationen Oster om Trafikplats Laholm ar med 1
Trafikutredning Mellbystrand (2018, Norconsult). Trafikverket anser att planforslaget
behdver kompletteras med en trafikanalys géllande cirkulationen 6ster om Trafikplats
Laholm, pa vig 24 kopplat till planomradet, med hénsyn till kapacitet och
trafiksékerhet. Trafikverket ser gérna att kommunen analyserar olika troliga scenarier
med tanke pé osdkerheten i trafikalstringen. Trafikanalysen ska presentera eventuella
atgirdsforslag som kravs for att gora planforslaget acceptabelt. Trafikfrdgan ska vara
utredd innan planforslaget antas.

Framkomlighet och trafiksékerhet pa vig 24 far inte paverkas negativt till f6ljd av
planen.



Dagvatten
Trafikverket har tagit del av Dagvattenutredning Mellby 23:4 (Sweco, 2019-11-11)
och har inga synpunkter.

Kommentar:
Cirkulationsplatser av denna karaktir har vanligen en kapacitet kring 25 000
inkommande fordon (ADT). Efter dialog med Trafikverket framkom att det ir
tillrackligt att handlingarna kompletterades med en redovisning av inkommande
fordon till cirkulationsplatsen ifall antalet inkommande fordon understiger 20 000.
Ifall det &r néra eller 6ver 20 000 sa vill Trafikverket att en mindre trafikanalys gors.
I ett vil tilltaget vérsta-scenario uppgér berdkningen av inkommande fordon till 18 069
fordon per dygn (ADT) &r 2040. Ingen vidare trafikanalys ir dérfor motiverad.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av antalet inkommande
fordon till cirkulationsplatsen.

Lantméteriet

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2020-01-22) har foljande
noterats:

(1) Allmén plats, Skydd

Eftersom anvindningen skydd kan innebéra s ménga olika saker &r det lampligt att
precisera anvandningen till den funktion som avses. En precisering innebér att enbart
det som anges 1 bestimmelsen r tillatet. Precisering gors genom att planbestimmelsen
forses med en indexsiffra, exempelvis SKYDD; — Bullervall. Det ér d4ven ldmpligt att
reglera utformningen av skyddsomrédet med egenskapsbestimmelser, till exempel
hojdangivelse pa bullervallen.

(2) Ev. ersittning p.g.a. skyddsbestimmelser

Lantmateriet anser att det dr oklart om bestimmelsen g-skydd; - “Mdrgelgrav ska
bevaras” @r en varsamhetsbestimmelse eller bestimmelse om skydd for kulturvirde.
Vilken typ av bestimmelse det ror sig om har betydelse for ersittningsfragan da
varsamhetsbestimmelser inte genererar ndgon ersdttning for fastighetsdgaren. Om
bestimmelsen avser att skydda kulturvérde ska det av planforslaget framga den
eventuella ratt till ersdttning som en fastighetsdgare (dven om kommunen idag sjélva
ar markédgare) kan ha ndr kommunen infor skyddsbestimmelser 1 detaljplanen.
Regelverket behover redovisas tydligt 1 fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Bestimmelsen bor dven preciseras sd att det tydligt framgar vad som avses med
skyddet, om det tex avser att skydda vissa detaljer eller ett visst underhall.

(3) Inlésen och ersittning

Under rubriken “Inldsen och ersdttning” framgér att del av Mellby 23:36 planldggs
som allmén plats och att Laholms kommun avser att 16sa in den allménna platsmarken
mot erséttning. Det bor dven framgé vilka ersdttningsregler som &r aktuella vid inlésen
av allmén plats 1 det fall fastighetségarna inte kommer Gverens om en viss ersdttning
samt fortydligas att kommunen har rétt att 16sa in marken utan stod av
overenskommelse.

(4) Planekonomi



For att det ska vara mojligt att f6lja planomradets paverkan pa den kommunala
budgeten bor det vara lampligt att det pa ett tydligare sétt framgér vilka
ndmnder/instanser som far intdkter respektive utgifter vid plangenomforandet.

Det bor dven framgé vilka ekonomiska konsekvenser, utover de kostnader
som &r kopplade till de fastighetsrittsliga atgérderna, som genomforandet av
planen har for 6vriga fastighetsdgare som ingar och paverkas av
planomrédet.

Kommentar:
(1) Anvéandningen preciseras till SKYDD; — Buller- och olycksskydd.

(2) Bestdmmelsen avser skydd av kulturvirde. Varsamhetsbestimmelse betecknas som
varsam#. Pa allmin plats kan varsamhetsbestimmelser endast anvindas for
byggnader och bygglovspliktiga anldggningar dér dndringar behover genomforas
varsamt sd att dess karaktirsdrag virnas.

Fragan om erséttning fortydligas 1 planbeskrivningen under avsnittet /nlosen och
ersdttning. Ingen ritt till ersattning bedoms finnas, dels med hédnsyn till att
kommunen ar fastighetsigare, dels med hénsyn till att bestimmelsen inte avsevart
forsvarar pdgaende markanvéndning eftersom méargelgraven idag omfattas av det
generella biotopskyddet.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av skyddets syfte och
bestimmelsen preciseras till: g-skydd; - Mdrgelgrav med omkringliggande
trddrida ska bevaras.

(3) Avsnittet Inlosen och ersdttning kompletteras enligt Lantméteriets yttrande.

(4) Intdkter fran forsiljning av mark kommer att aterinvesteras i projektet for att bygga
ut infrastruktur, natur- och parkomriden, samt fOr att sanera deponin.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra avseende detaljplan for del av Mellby 23:4,
Mellbystrand.

Luftfartsverket
LFV har som sakédgare av CNS-utrustning inget att invinda mot planerad etablering.

SYNPUNKTER FRAN KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER

Synpunkterna frén ovan nimnda remissinstanser citeras nedan.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen har inget att erinra mot forslag till detaljplan for del av
Mellby 23:4, Mellby industriomréde etapp 2 och 3.



Raddningstjansten

Réaddningstjansten har granskat inkomna handlingar och lamnar fo6ljande punkter
géllande trygghetshojande atgérder:

Gang- och cykelstrak
De géng- och cykelstrak som anldggs inom omradet bor héllas separerat fran ovrig
trafik samt forses med god belysning.

For att forhindra skymd sikt bor eventuella buskage i direktanslutning till straken
undvikas eller hallas vildigt laga.

Det ar ocksa viktigt att tydligt avskilja cykelbanan fran gangbanan. En malad linje ar
ofta inte tillrdcklig som markering for att uppmirksamma fotgéngare pa att det ar
cykelbana de gér p4. Ibland anvénder man sig av olika typer av beldggning pé
gingbana respektive cykelbana. Vanligen anvinder man da asfalt pa cykelbanan och
sten eller betongplattor pd gdngbanan. D4 gdngbanan genom detta inte blir helt jamn ar
det lockande for framfor allt fotgéingare med barnvagn att istéllet anvidnda sig av
cykelbanan. Det ér dérfor positivt om cykelbanorna dér det dr mojligt separeras frén
gingbanan genom ett “ingen-mans-land” som exempelvis kan bestd i en grasremsa
eller en tradrad.

Gangtunnlar

Traditionellt byggda gédngtunnlar upplevs ofta som otrygga beroende pa sin
konstruktion. De som ska passera genom tunneln kénner sig utlimnade dé de inte har
utrymme nog att dra sig undan frén o6nskade moten. For att minska tunnelkinslan kan
man skapa bredare passager (bild 1). Om bredden pé passagen ar storre dn langden
forsvinner oftast tunnelkédnslan. Eftersom det redan finns en befintlig tunnel under
E6:an ar detta antagligen inte mdjligt, men det dr av stor vikt att buskage inte far vixa
sig hogt och skapa skymd sikt i ndrheten av tunneln, som t.ex. pa bild 2. En annan
betydelsefull del som har stor inverkan pa den upplevda tryggheten ar att det finns
tillrackligt med fungerande belysning i tunneln samt att den halls fri fran skadegorelse.
Regelbundet underhéll bor prioriteras. Bild 3 och 4 dr inte nigra bra exempel pa hur
det ska se ut for att 6ka trygghetskanslan.

Bild 1. (bilden &r himtad ur Stadsplanering, brott och trygghet 2.0 Thomas Pettersson, Polismyndigheten)
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het 2.0 Thomas Pettersson, Polismyndigheten)
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Bild 3—4. Bilder fran gangtunnlarna under vag 24 vid tdgstationen samt mellan
Industrigatan och Gitarrgatan. Fulla med klotter och obefintlig belysning. September
2019.

Parkstrak
Det ér viktigt att vaxtligheten halls 1ag for att inte skapa skymd sikt samt att
belysningen dr god.

Bénkar och bord i parkstraket
For att inte inbjuda till stérre sammankomster bor bankar och bord undvikas att
placeras 1 grupp.

For att moblemanget inte ska kunna flyttas runt bor det forankras i marken.

Sma, markfasta bénkar som é&r spridda dver parkstrakets yta med goda avstdnd mellan
bénkarna dr att rekommendera.

Kommentar:
Byggnadsenheten har mottagit inkomna synpunkter och ser inte att dessa foranleder en
andring av planforslaget. Synpunkterna kommer formedlas till ansvariga for
genomforandet.

Kultur- och utvecklingsnamnden

Kultur och Utvecklingsndmnden har ingenting att invdnda mot detaljplanen for del av
Mellby 23:4 och ser fram emot en spannande utveckling for omradet.

Socialndmnden

Socialndmnden har inget att erinra kring plangranskning av detaljplan for del
av Mellby 23:4.

Barn- och ungdomsnamnden
Barn- och ungdomsndamnden har inget att erinra mot plangranskningen.

Laholmshem AB

Laholmshem och Kommunfastigheter i Laholm AB har tagit del av forslag till
detaljplan och har inget att erinra.

SYNPUNKTER FRAN OVRIGA MYNDIGHETER, BOLAG OCH
ORGANISATIONER

Synpunkterna frdn ovan nimnda berdrda citeras nedan. Originalhandlingarna finns
tillgdngliga pa byggnadsenheten.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdansten vilket
bland annat innebér att det 4r Postnord som ska godkénna placeringen och standarden
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pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som &r verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hiansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Byggnadsenheten har mottagit inkomna synpunkter och ser inte att dessa foranleder en
andring av planforslaget.

Region Halland

Region Hallands lokala nimnd i Laholm har erbjudits mojlighet att yttra sig over
granskning av detaljplan for del av Mellby 23:4. Lokal nimnd Laholm har i uppdrag
att bland annat bidra till utveckling av de samhélleliga faktorerna som péverkar hélsan
och en jamlik hélsoutveckling. Ndmnden ska dven bidra med inventeringar och
bedomningar av invanarnas behov.

Lokala ndmnden i Laholm menar att det dr viktigt att ta hinsyn till att det finns goda
forutsittningar for en social héllbarhet vid samhéllsplanering. Ndmnden betonar vikten
av det hallbara samhéllet utifran ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt perspektiv.

Lokal ndmnd i1 Laholm hénvisar till sitt tidigare yttrande 1 planprocessen och anser att
sarskilt landskapsbilden samt trygghets- och hilsoperspektivet d&ven bor tas 1 beaktning
vid fortsatt planering. Nimnden har inget nytt att erinra.

Kommentar:
Byggnadsenheten har mottagit inkomna synpunkter och ser inte att dessa foranleder en
andring av planforslaget.

Swedegas AB

Swedegas AB har tagit del av handlingarna géllande detaljplan Del av Mellby 23:4,
Laholms Kommun.

Av erhdllna handlingarna framgér att Swedegas AB inte har ndgon hogtrycksledning

eller planerad utbyggnad for energigas i anslutning till planomradet, darav har
Swedegas AB inget att erinra mot erhallet detaljplaneforslag.
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Sddra Hallands Kraft El

Sodra Hallands Kraft ekonomisk forening/Elnét har inget att erinra géllande rubricerat
plansamrad (var vanliga notera att nér det géller gas inom omrédet s& svarar var
gasavdelning).

Vi noterar att dir finns tva st. nya E-omraden (sdder- samt Gsterut) vilket vi dr
tacksamma for och vi vill tillféra information om att de bor vara minst 14x14 meter i
storlek samt att vi vill komplettera med ytterligare tvd E-omréden enligt bifogad karta.
Vi ser att elanslutningar pa industrisidan har en tendens att bli storre och storre och
maste ta hojd for detta 1 form av fler transformatorstationer och dirmed fler E-
omréden.

Vidare Onskar vi att bli meddelade i god tid sé att vi kan samforldgga véra ledningar
med Ovriga ledningar pé terassniva innan eventuell asfaltering.

Inom omrédet finns det befintliga elledningar och i god tid innan markarbeten pébdrjas
kravs utsittning pa plats.

Kommentar:
Planforslaget kompletteras med tvd nya E-omrdden. E-omrédet som foreslas i
vistra delen av planomradet placeras efter dialog med Sodra Hallands Kraft i
norddstra hornet av samma anvandningsomrade for att sékerstélla
vaganslutning.
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SYNPUNKTER FRAN INTRESSEFORENINGAR

Den goda jorden

Foreningen Den Goda Jorden motsétter sig exploateringen av del av fastigheten
Mellby 23:4 av de skil som anges nedan.

(1) I 6versiktsplanen for Laholms kommun anges att ”’Odlingslandskapets och
jordbruksmarkens virde for biologisk produktion och livsmedelsproduktion ska
skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena bevaras och
starks. Kommunens profil som ekokommun ska stirkas genom en resurshushallande
instéllning till markanviandning 1 friga om jordbruk, skogsbruk och energiproduktion.”

Kommunen refererar i Miljokonsekvensbeskrivningen vidare 3 kap. 4 § miljobalken:
"Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vdsentliga samhéllsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan
mark tas 1 ansprak. Denna bestimmelse ska kommunerna tilldmpa vid planldggning
och 1 d&renden om bygglov eller forhandsbesked enligt plan- och bygglagen."

(2) Foreningen Den Goda Jorden anser att detaljplaneforslaget saknar den
"resurshushéllande instéllning till markanvéndning" som kommunen anser sig ha, och
forslaget innehaller heller inte den provning mot 3 kap 4 § miljobalken som
kommunen ar skyldig att genomfora.

Foreningen anser dérfor att detaljplanen inte dr forenlig med reglerna om skydd for
brukningsvérd jordbruksmark. MKB:n saknar en utredning av alternativa
lokaliseringsmojligheter for den planerade industriverksamheten, som pa ett
klargorande sitt belyser vilka for och nackdelar som foreligger for nagra andra
omréden.

Aven om omrédet finns upptaget i kommunens 6versiktsplan, ”Framtidsplan 2030 -
oversiktsplan for Laholms kommun”, som bostads-, service och kontorsdndamal har
rittslaget fordndrats sedan planen antogs. De prejudicerande domar som under de
senast tvd aren har avgjorts av Mark- och miljodverdomstolen innebér
sammanfattningsvis foljande:

- att "brukningsvérd jordbruksmark" inte endast omfattar de bordigaste jordarna utan
géller 1 stort sett all jordbruksmark och dven om den inte brukas just for tillfdllet.

Brukningsvird jordbruksmark &r inte bara akermark utan ocksa betesmark,

- att detaljplaner pé jordbruksmark upphévts med motiveringen att det saknats
utredning av mdjliga lokaliseringsalternativ,

- att dven byggnadslov till vindkraftverk, som ér ett "vésentligt samhéllsintresse",
har upphévts d& domstolen bedomt att annan mark skulle kunna anvéndas i stéllet,

- att de drenden som provats 1 hogsta instans inte bara ligger i sddra Sverige utan
fordelar sig fran Skane till Norrland och

- att hogsta instans i de allra flesta fall haft en mer restriktiv bedémning av
exploatering av jordbruksmark &n underinstanserna.
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Foreningen Den Goda Jorden, som enligt 16 kap. 13 § miljobalken har taleritt 1
plandrenden, anser att den foreslagna industrietableringen inte bor komma till stand pa
den mark som planen anger.

Kommentar:
(1) Samhéllsnyttan i att bygga ut Mellby industriomrade ligger 1 att kommunen blir
konkurrenskraftigare, samtidigt som ett stort antal nya arbetstillfdllen skapas.
Intresset av att kunna lokalisera bostdder och arbetsplatser ndra varandra kan ses
som ett visentligt samhéllsintresse (se prop. 1985/86:3 s.53).

Utifran ett regionalt perspektiv sa tillhandahalls en fastighetstyp som i manga
kommuner &r en bristvara. Genom den valda lokaliseringen s& har industriomradet
en néra koppling till E6:an, vilket innebér begransade transporter pa det lokala
vagnétet och undviker omvéagar for transporterna, vilket i sin tur begransar
utslédppen av vixthusgaser. Laget medfor ocksa att transporterna inte behover ledas
igenom samhéllen eller bostadsomrdden och bidrar darmed till sdkrare transporter.
Lokaliseringen innebdr ocksa att det gér att ta vara pa befintlig infrastruktur och
gjorda investeringar, 1 form av vignit, cirkulationsplats och infartsled frin riksvig
24. Genom att dndra befintlig detaljplan behdver endast hilften sd mycket ny mark
tas 1 ansprék i jimforelse med andra lokaliseringsalternativ.

(2) I miljokonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen presenteras tva av de
lokaliseringsalternativ som har diskuterats. De alternativ som har lyfts &r att
ytterligare utoka Nyby industriomréade till omradet kring tagstationen. Detta skulle
innebdra ett kollektivtrafikndra ldge med ndra koppling till E6:an. Den 6kade
trafiken pa riksvig 24 skulle dock innebéra att vigen maste byggas om for att fa en
tillracklig kapacitet. Mojligheten for nya vigkopplingar till riksvig 24 ér
begrinsad, vilket innebér att all trafik maste ledas via befintliga cirkulationsplatser.
Omrédet kring stationen ar dessutom foremal for en potentiell framtida utbyggnad
som for bostader, kontor och centrumverksamhet.

Ett andra alternativ skulle vara att anvdnda skogsmark i Laholms kommuns Ostra
delar. Dock ska dven skogsmark skyddas s& langs som mojligt enligt miljobalken
(SFS 1998:808) 3 kap. 4 §. Avstandet till E6:an blir d& mycket 1dngt och
industriomradet fér sdledes inte det konkurrenskraftiga lige som efterstrévas.
Trafik till och fran industriomradet tvingas dessutom och att kora igenom stora
delar av Laholm for att kunna nd sina mal, vilket innebdr bade 6kade utslépp och
en storre paverkan pé det lokala viagnitet.

Mer information om lokaliseringsalternativen finns 1 planbeskrivningen.

Naturskyddsféreningen

Industrimark behdvs, men var och vilken? Frigan kvarstdr. Vi har nu precis som i
samradsyttrandet forsokt dela in vara synpunkter under ett antal rubriker.

(1) Alternativ placering

Jordbruksmark ar ett globalt intresse och bor bara undantagsvis anvéndas till
industrimark. Har detta utretts tillrackligt?

(2) Energi

Kommer de kommande industribyggnaderna kunna placeras med taken at soder for att
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mojliggdra uppséittning av solceller pa alla tak? Hur infrastruktur ldggs ut och
fastigheter utformas kan till viss del styra detta.

(3) Landskapsbild

Vi ifragasatter starkt den hoga hojden 22 meter pa byggnaderna. Med tanke pa att
detta tydligen &r nodvéndigt vill vi tilldgga att paverkan pa landskapsbilden blir
mycket negativ. D4 spelar planomradets utformning, byggnadernas utformning,
materialval, fargséttning och belysning dnnu storre roll och bor styras upp for att
minska paverkan.

(4) Dagvatten

Hoga grundvattennivaer idag, vattensjukt. Vilka konsekvenser for natur och
omgivning far det att man sénker grundvattennivan? 12 000 kubikmeters
vattenmagasin, hur stort och djupt blir det? Hur skall det utformas? Stor betydelse for
omradets naturvirden, krdvs dock att det utformas inte bara som en teknisk damm utan
aven for biologisk méngfald och som en del 1 den grona (bld) infrastrukturen. Hur stor
del av planomrédet blir hardgjord yta? Satt grianser, ldgg ut grona ytor som kan
infiltrera vatten. Sitt oljeavskiljare pd dagvattenbrunnar, garantera att inga
fororeningar kommer ut i Smedjean-Lagan-Laholmsbukten. Vidta mojligheter att
hindra férorenat vatten dven vid olyckor att nd Smedjeén. Detta garanteras inte 1
nuvarande planforslag.

Med tanke pa dagens situation med stora nederbdrdsméngder och 6versvimningar bor
klimatfaktorn &ndras. Midngden vatten, systemet skall klara av utan att paverka
recipienterna negativt bor utredas, kas. Vad ir ett hundraarsregn nir det nu kanske ér
ett 20-arsregn?

(5) Natur

Bra att gdng-cykelstréket blir separat och med natur i kanterna och med de ortrika
kanterna bevarade samt att skotsel utfors enligt forslag 1 naturvirdesinventeringen,
samt med Oppet dike. Viktigt att virdena inte forstors vid anldggning av
industriomrade och géng- och cykelbanan. Lidmpligt att anldgga nya alléer bade ldngst
hela Tippvdgen, men dven i nord-sydlig riktning. Detta som en kompensationsatgird
for det man tar bort vid den gamla gérden och allén samt den buskridd som idag gér
mellan tva félt 1 NO. Det dr mycket viktigt att alléerna &r helt sammanhéngande for att
gynna fladdermdss och figlar som ror sig langs sadana ridaer. Allétraden kan gérna
vara blommande, birande trid t.ex. oxel, korsbér, lind eller ek. I den gamla
girdsmiljon finns inte bara gamla héliga frukttrdd utan en rik buskvegetation
innehéllande unika hisslen med mycket grova, gamla stammar. Dessa har utvecklats
under lang tid under inverkan av bete. Forslagsvis kan man 1 det dstra naturomradet
plantera en ny hasselhiick. Aven en stor miingd gamla fliderbuskar med judaséron
finns 1 gardsmiljon. Dessa dr ocksd mojliga att kompensera genom nyplantering 1 Ost.
Vad som aldrig gér att kompensera for ér att det Oppna jordbrukslandskapet forsvinner
och ddrmed biotopen for jordbrukslandskapets allt svagare stammar av tofsvipor,
starar, storspovar och sénglérkor.

Bra att utveckla ett blomsterstrak lingst med E6. 30 meter brett och bind ihop med
norr om liggande omrade. Aven viktigt hir att det blir indama&lsenlig skotsel s&
virdena kan utvecklas och sedan bevaras. Behover sas med sandorter. Ej godslas, ej
klippas med slatterkross och att klippt material tas bort.
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Bra att omradet runt margelhédlan bevaras och att intentionerna med dagvattendammen
ska goras for att stirka omradets naturvirde. Viktigt att det inte stédngslas in for vilt.
Efter att aterigen ha varit ute och studerat omradet med Callunas utredning, MKB;n
och planen som grund har vi foljande tillagg eller fortydliganden att gora:

Tank stort. Utga fréan att vi &r medvetna om att brukningsbar akerjord gar férlorad och
att biologisk méngfald forsvinner. Visa att Laholms Kommun vill gora vad som gér att
gora for att kompensera och utveckla mangfalden bade inom omradet och kanske
utanfor om det behdvs. Kémpa inte for att ta bort strandskyddet, triddungar mm. utan
att pa samma gang forklara hur detta kan kompenseras och hur man ténker. Lagg ut en
gron infrastruktur (dven bld) som kan uppfylla ménga olika ekosystemtjénster.

Vilka ekosystemtjénster gir forlorade? Vilka kan man kompensera for, dels inom
omradet och kanske pa annat stille. Sékerstéll anldggning, skotselplan, finansiering,
skotsel, ansvar for att det som skrivs i plan verkligen kommer till stind och utvecklas.
(Det finns manga exempel pd att ambitionerna varit stora och utredningarna vid
planarbetet visat vad som behdvts goras som det sedan inte forverkligas. Planens
genomforande vad géller ekosystemtjanster bor f6ljas upp och en plan for detta

bor folja planen.

Efter besok och diskussion med experter vill vi fortydliga och utveckla lite av det vi
skrev 1 samradshandlingen. Trafikverket vill ha en zon pd 60 meter frin vigbanan som
ar fri frén "allt stort”. Hér finns stora mdjligheter att med vilja och kunskap
kompensera for den 1 Calluna utpekade sandheden i NV som forsvinner. Men
experthjilp behovs, Kill Persson eller Krister Larsson har stora erfarenheter av att
restaurera och skapa blommande sandhedar 1 S6dra Halland. Anlita ndgon av

dem och Naturskyddsforeningen stéller gdrna upp som bollplank. Troligen skulle man
for en sammanlagt 1&g kostnad kunna anlédgga detta strak. Det kostar lite mer i
anlidggningsskedet men skotselkostnaden blir i1 det langa loppet l4g. Anldggandet
kréver troligen en del ren sand som nog kommer att finnas tillginglig vid
grundldggningsarbetena. Kanske kan man ocksé transplantera sandhed. Ta lite av
vaxtskiktet fran sandheden i NV och ldgga ut pa omradet efter att bredbladig griassval
tagits bort. Vissa omraden kommer att behdva sds med lampligt fr6. Vill man, gér det.

Vad giller Tippvégen foreslar Naturskyddsforeningen att allén med stora trdd anldggs
pa sOdra sidan av vigen och att ett sa brett omrade som mojligt skapas pé norra sidan
pa samma sitt som ldngst E6. Straket bor inte vara beskuggat. Hir kan kanske
speciella atgirder goras for att akerfibblan som idag har ett bestdnd mitt emot den lilla
stugan kan fortleva.

I sddra kanten pa planomradet foresldr vi att man som kompensationsatgard lagger ut
en buskplantering langst hela planomridet som ansluter till margelhdlan 1 dster och
skyddszonen i vdst. Hér kan pd sikt virden som finns i trddgarden, parken runt gdrden
som forsvinner kompenseras. Slan, korsbér, flider, hassel, hagtorn, apel kan t.ex. vara
lampliga véxter som skapar mat, pollen at pollinerare, insekter, figlar m.m. skapar
boplatser samt skyddar mot vind, sandflykt déljer en del av huskropparna och alltsé
uppfyller ménga ekosystemtjinster.

Allé langst vdgen 1 N-S riktning helst pd bdda sidor om vdgen bor anldggas med trad
som blir stora och hoga. Denna blir en del 1 den grona infrastrukturen.

Med de idéer och tankar som hér presenterats skulle man ha grunden for den grona
infrastrukturen samt kompensera for en del av de ekosystemtjanster som forsvinner.
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Kommentar:
(1) Lokaliseringsalternativ har utretts och presenteras i planbeskrivningen och

miljokonsekvensbeskrivningen.

(2) Detaljplanen reglerar inte takvinkel eller utformning pa taken. Mgjligheterna att

sdtta upp solceller pa taken begrénsas dirfor inte.

(3) Gestaltningen av omradet sikerstélls i markanvisningsavtal d& kommun kommer

stélla krav vid forséljning av marken, men dven vid ansokan om bygglov dér bland
annat krav stills om en god bebyggelse utifrdn landskapsbilden.

(4) En eventuell grundvattensédnkning bedoms inte paverka naturvirdena i omradet i

()

nagon betydande omfattning. Dagvattnet tas omhand lokalt och &r fordelat 6ver
omradet i diken, genomslidpplig mark, naturomrdden mm.

Dagvattendammen ska kunna fordroja 4900 m? vatten och behdver ha en djup pa
ca 0,5. Detta innebér att dammen blir ca 100x100 meter eller motsvarande.
Avsikten dr att gora dammen nigot djupare for att fa en vattenspegel.

Omradet kring dammen kommer hdjdséttas sd att dven 100-ars regn kan tas
omhand. For en mer detaljerad beskrivning av dagvattenhanteringen, se
dagvattenutredningen. Dagvatten kommer utformas med djur- och naturvirden i
atanke.

Detaljplanen sikerstiller att endast 57% av planomradet kan hardgoras.

Detaljplanen kan inte stdlla krav pa tekniska 16sningar, utan endast avsitta
tillrackliga markomraden for att rena det lokalt. Miljoenheten har tillsyn pa alla
dagvattendammar inom industriomraden och kommer stilla krav pa rening ifall for
hoga halter uppmits. Planbeskrivningen kompletteras med berdkningar av
fororeningsméngder kan tinkas finnas i dagvattnet. Berdkningarna baseras pé
schabloner om vilka fororeningsméngder som dr vanliga inom industriomraden.

Aterkomsttider for extrema regnmingder beriiknas av SMHI och ir ingenting som
kommunen sjélva kan justera.

Byggnadsenheten har tagit del av synpunkterna och forslagen och formedlar dessa
vidare till ansvariga for genomforandet av utbyggnaden.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Synpunkterna frdn ovan nimnda berérda sammanfattas nedan, originalhandlingarna
finns tillgdngliga pa byggnadsenheten.

Fastighetséagare till Mellby 3:5

Jag yrkar pé att trafiken till och fran védg 518 till Mellby Industriomrade begrinsas
kraftigt.

Redan idag gir mycket av trafiken till och frdn Mellby Industriomrade ut pa vig 518.
Denna vég ér inte byggd for att kunna svilja sa mycket trafik. Speciellt tung trafik som
ofta kommer fran industriomradet, dessa fordon gér knappt att mota da végen ar for
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smal. Med en utokning av Mellby Industriomrade &r det helt nodvandigt att begrénsa
trafiken till vdg 518. Det gar inte att strunta i denna fraga lingre! Det finns dven
manga fordon som tar en "genvag" genom industriomradet.

I anslutning till utfarten haller ett bostadsomrade pa att viixa fram (Mellby Angar) och
det bor manga barnfamiljer lings vdg 518. Det gor det dn viktigare att se ver fragan.

Vi vill inte vara med om att nagon forolyckas pga. all denna trafik som dessutom ofta
héller mycket hog fart pa denna rakstracka

Kommentar:
Kommunen har fortsatt for avsikt att forhindra att tung trafik leds in i industriomradet
via lansvdg 518. Da lansvag 518 ar sekundar vég for farligt gods och dgs av
Trafikverket s kan kommunen inte forbjuda tung trafik pa denna vig. Kommunen ser

dock 6ver mgjligheterna att begrinsa tung trafik vid infarten som ansluter till lainsvag
518.

Fastighetséagare till Mellby 23:24

(1) Hej, jag onskar framfor ett dnskemal / dverklagan angdende bygget pad Mellby
23:4. (2) Vi onskar en vall ut mot det nya industriomradet med plantering uppepa, dels
for buller o dels for att minska insynen mot industriomradet. (3) Vi onskar ocksa
framfora att vigen som heter Mellby 518 INTE blir en del av trafiken som kommer att
ledas till eller frén industriomridet d& vigen redan dr hart trafikerad samt att
hastighetsbegrinsningarna aldrig halls! Bade av tung trafik o personbilschaufforer.

(4) Cykel o gingvig onskar vi dven blir en ridstig sa vi har ndgonstans att ta vigen nar
vi rider till stranden, det hade varit fantastiskt om vi kunde gora den till en likadan
ridstig som ni gjort vid Ahla tippen, den ar toppen! (5) Gar det att paverka sa dnskar vi
Ju givetvis att byggnaderna inte blir s& hora utan héller sig till de 12m som det var sagt
frén borjan.

Kommentar:

(1) Detaljplanen gar inte dverklaga i detta skede av processen. Synpunkterna kommer
hér behandlas som ett yttrande. Efter att alla yttranden sammanstillts och planen
reviderats kommer den lyftas for antagande. Onskas planen dverklagas si gors
detta efter att den antagits, men innan den vunnit laga kraft. Information kring
overklagande finns pa Laholms kommuns hemsida, men kommer &ven skickas ut i
samband med antagandet till de sakdgare som inte till fullo fétt sina synpunkter
tillgodosedda

(2) Detaljplanen mdjliggor for att vall eller annan form av bullerskydd kan anlidggas,
men utgdngspunkten &r att dtgirder ska goras inom fastigheterna for de
verksamheter som bullrar. Det kommer dirfor inte finnas nagot krav pa att en
bullervall sak uppforas.

(3) Se kommentar till Mellby 3:5.

(4) En ridvég &r 1 nuldget inte aktuellt, men dr ingenting som detaljplanen forhindrar.
Mojlighet till passage 6ver E6:an finns vid Méanstorpsvégen.

(5) Dé detaljplanens syfte ér att mojliggora for ett varierat utbud av foretagsetableringar sa
kommer nockhdéjder for industribyggnader forbli 22 meter.
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Fastighetsagare till Trulstorp 2:34

Enligt planforslaget framgér det att mojlighet kommer att finnas att kopa till
kvartersmark omkring fastigheten Trulstorp 1:49 for att skapa en mer enhetlig
anvindningsyta. Om fastighetsdgarna till Trulstorp 1:49 inte &r intresserade av att kopa
till den planerade kvartersmarken runt fastigheten ar vi fortfarande intresserade av att
kopa denna mark.

I planforslaget framgar det att det i anslutning till fastigheten Mellby 23:24 planldggs
ett omrade om ca 3500 kvadratmeter for odlingsdndamal, L. Framgar inte i nagra
tidigare samradshandlingar varfor detta omradde nu planldggs som odlingsmark och det
framgar inte heller om plandndringen kommer att innebéra nagra fastighetsrattsliga
atgirder och vem som om sa ar fallet dr ansvarig for atgarden och de kostnader som
uppstar.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med att omradet for odlingar tillkommit efter
forfragan frin fastighetsédgare till Mellby 23:24. Planbeskrivningen kompletteras dven
med fastighetsrittsliga atgirder som krivs for odlingsomréadet och att fastighetsagare
till Mellby 23:24 bekostar fastighetsreglering.

Fastighetsagare till Trulstorp 2:34, 1:49, Mellby 23:24

Efter genomgéngen samridsredogorelse vill undertecknade framfora foljande
synpunkter angdende detaljplan for del av Mellby 23:4, etapp 2 och 3 av Mellby
industriomrade.

(1) Lokalisering av industriomrade

Enligt kommunens beddmning finns ingen annan ldmplig mark {or lokalisering av
stora sammanhéngande industrifastigheter som foreslés vid dndring av detaljplanen.
Tvé grundkrav stills for lokaliseringsalternativ som utvirderats, dels att omradet ar
tillrackligt stort dels att bostéder ligger pd ett acceptabelt avstand. Vi delar inte
kommunens asikt om att Mellby Industriomrade vid jamforelse av alternativen anses
vara det mest lampade omrédet att skapa stora ssmmanhédngande industrifastigheter pa
dér alla typer av industriell verksamhet tillats. Vi anser istéllet att alternativet

dér det sker en utokning av befintligt industriomrade 1 kommunens Ostra delar dr béttre
da skogsmark istéllet for jordbruksmark tas i ansprak och dir skog och trad ger en
minskad péverkan pa landskapsbilden. Dér finns dven stora omraden att nyttja samt
har omradet fordelen att det ligger langre bort fran bostadsbebyggelse.

Del av argument for att inte lokalisera stora industrifastigheter genom utdkning av
Nyby industriomréde anses vara att framtida bostadsbebyggelse kan inskrénkas
beroende pé vilka verksamheter som etablerar sig och de skyddsavstand som krévs. Vi
anser att det dr konstigt att kommunen tar stdrre hdnsyn till kommande
bostadsbebyggelse och de skyddsavstdnd som da krévs istillet for att se till att
skyddsavstind uppritthélls mot redan befintlig bostadsbebyggelse.

Planerad lokalisering av storre sammanhingande industrifastigheter pa Mellby
industriomrade skulle fa en stor paverkan pa narmiljon och landskapsbild for de
bostidder som ligger i niromradet av industriomradet och vi anser inte skyddsavstand
enligt planforslaget &r tillrackligt pga. av den planerade byggnadshdjden pa
fastigheterna pd 12 och 22 meter. Enligt uppréattad MKB ér det inte orimligt att krdva
att sd stora byggnader som anléggs pa ett industriomrade dar alla former av
industriell verksamhet ar tilldten kréver ett skyddsavstdnd pa 500 meter eller mer.
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Da omraden dir det gér att etablera storre sammanhdngande industrifastigheter anses
vara en bristvara i regionen kommer det troligtvis inte att vara nagra problem att sélja
denna industrimark oavsett lokalisering och ddrmed kommer samma antal
arbetstillféllen att skapas i kommunen dven om lokalisering av industriomradet sker pa
ndgon av de framtagna alternativa lokaliseringsplatserna.

Miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram pga. att den sammanlagda péverkan av
detaljplanen bedéms som stor. MKB:n visar att foreslagen detaljplan ger upphov till
ett flertal miljokonsekvenser déribland 6kat buller och stor férédndring av naturmiljo
och landskapsbild. Enligt ldnsstyrelsen kommer fullt utnyttjad plan att innebara
mycket stor synlighet fran stora omraden. Illustrationer av hur byggnation pd omradet
skulle paverka landskapsbilden har tagits fram 1 MKB:n vilka visar pé stor

paverkan pa omgivning och ndrmiljo och lansstyrelsen anser att planen béttre behdver
ta hinsyn till landskapsbilden i hojd, form och volym. Illustration saknas dock pa hur
byggnation skulle paverka oss boende i1 dster som bor i direkt anslutning till omradet
och vi anser att en sddan illustration ska kompletteras till planforslaget for att ge en
tydlig bild av hur landskapsbilden paverkas av hojden pa foreslagna byggnader. Enligt
kommunen har inte detta gjorts d& det anses kunna ge en missvisande bild av omréadet
d4d kommunen menar pa att man i dagsldget inte vet bebyggelseformen pd omradet.
Forslag pa ritningar pa omridet ligger redan ute offentligt pd markintressenters
hemsidor vilka alla har byggnadshdjd pa 22 meter vilket dr hogsta tilldtna
byggnadshdjd pd omrade J och JE.

Vi anser att illustrationer dven ska tas fram for att pavisa hur maxhojd pa uppforda
byggnader pad omrdde Z:K och J, samt JE paverkar landskapsbilden och nérmiljon for
oss boende dster om omradet.

(2) Fororeningar

Inom planomradet pé etapp 2 finns en nedlagd deponi. Enligt uppriattad MKB ska en
fordjupad utredning tas fram hur deponin ska hanteras vid exploatering och enligt
planbeskrivning med genomforandebeskrivning avses deponin att saneras. Etapp 2 r
detaljplanelagt sedan tidigare och redan tidigare borde dérfor en planbestaimmelse ha
uppréttats dir kommunen sékerstéller att deponin saneras innan byggnation fér starta
pa plats. Aven om ingen indring av detaljplanen beslutas anser vi att planbestimmelse
ska inforas om att bygglov inte far medges for d&ndrad markanviandning péd omridet
innan fororeningssituationen avhjélpts dd ndgon sddan planbestimmelse enligt
Lénsstyrelsen idag inte aterfinns pd plankartan. Detta innebér att markmiljon

pa omradet forbéttras oavsett om befintlig detaljplan dndras eller ej.

Kommunens uttalande 1 planforslaget om att det pa jordbruksmarken dér
industrifastigheterna planeras troligen har anvénts mycket tillsatsmedel i form av
konstgddning dr direkt felaktigt och saknar saklig grund. Vi fastighetsdgare utmed vég
518 vet att det pa omradet varje ar sprids naturgddsel och pé jordbruksmarken som
brukas bakom fastigheten Trulstorp 2:34 bedrivs ekologisk odling.

(3) Luktstorningar

Eftersom alla typer av industrier &r tillatna pd omrdde J och JE innebér det att
verksamheter som dr kdnda att orsaka luktstorningar far etableras dér. Enligt upprattad
MKB kan detta hanteras i ett anmélnings- eller tillstindsforfarande och sérskilt
storande verksamheter far inte tillstdnd/f6rbjuds. Men det finns dven icke-
anméilningspliktiga verksamheter som kan ge upphov till luktstorningar. Det
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enda séttet att pa tidigt stadie forhindra att dessa etableras ar att se till att
bygglovshandlidggare och miljoinspektdrer samarbetar och att remisser gér till
Miljokontoret i samband med bygglovsgivning. Detta hindrar dock bara de som
bygger om eller nytt, men inte att verksamheter enbart flyttar in i nya lokaler. Detta
medfor att risken for luktstérningar for de boende 1 ndromradet ar stor.

(4) Bullerstorningar

Verksambhetsbuller kan forekomma i form av buller fran transporter inom industriernas
omraden, t.ex. fran fordon som backar, vinder och 1 samband med godshantering m.m.
Verksamhetsbuller kan ocksa utgoras av buller fran teknisk utrustning sdsom fliktar,
maskiner, kompressorer och virmepumpar. Avstandet till bostidder i1 Oster och véster dr
kort om man enligt MKBn relaterar till skyddsavstdnd som brukar kunna vara aktuella
for industriomraden. Med det korta avstdndet foljer ocksa risken att bullerstérningar
kan vara betydande for de ndrboende. Skyddsavstand pa 500 m eller mer &r enligt
upprittad MKB inte orimligt nér alla typer av verksamheter ér tillatna. I 6st bedoms
enligt MKBn savél Trulstorps bostad, som bostdder som ligger nordost om
planomrédet kunna paverkas negativt av buller fran industrierna. J; kan innebira alla
typer av industriverksamheter, vilket medfor att tung industri med hoga bullernivaer
och exempelvis horbara tonkomponenter &r majliga.

Enligt upprittad MKB kan lokaliseringen och verksamhetens lamplighet, bland annat
med avseende pa buller, bedomas i samband med handldaggning av anmélan om
anmdilningspliktig C-verksamhet respektive tillstdndspliktig A- eller B-anldggning.
Om verksamheten bedoms vara alltfor storande forbjuds verksamheten, respektive
meddelas inte tillstdnd. Men det &r inte sékert att de tillstdnds eller anmélningspliktiga
verksamheterna som orsakar mest bullerstorningar. Det finns manga verksamheter
som dr icke anmilningspliktiga miljofarliga verksamheter (U-verksamheter) som far
starta sin verksamhet utan att anmélan respektive tillstdndsansdkan behdver goras till
kommunens miljokontor eller Lansstyrelsen. Detta minskar mdojligheterna kring
reglering av bullernivder. Utan bulleratgdrder bedoms planforslaget enligt MKBn
medfora en stor negativ konsekvens med avseende pé verksamhetsbuller.

Planens intention ar att bullerddmpande atgarder ska utforas inom fastigheten for
bullerkéllan. Detaljplanen mdojliggor att bullerskydd fir uppforas bade pd naturmark i
den 6stra och sodra delen av planomradet och inom skyddsomréadet 14ngs E6:an. Men
eftersom det inte dr ett skall-krav uppfors inte bullerskydd med automatik vid
genomforandet av planen. Det kan dé i framtiden bli otydligt vem som ansvarar for
och bekostar att bullerskydd uppfors, sarskilt om flera verksamheter bidrar till en
bullerstorning hos niarboende. I planbeskrivningen framgar att kommunen &tar sig att
ordna bullerskydd for de fall nir det inte gér att pavisa vilken av verksamheterna som
ger upphov till bullret. For att sdkerstélla att bullnivan kommer att ligga pd en
acceptabel nivé ska det pa ritning och 1 detaljplanen dndras sa att det tydligt framgér
och star att bullerskydd ska uppforas (stir idag far) och att det & kommunen som ar
ansvarig for att bullerskydd uppfors samt att bullerskydden ska bekostas av
kommunen.

Med stod av uppgifter fran uppriattad MKB anser vi att skyddsavstandet mellan vara
fastigheter i Oster till omrade J och JE dér alla industriverksamheter enligt planforslag
ar tilldtna dndras till att uppga till minst 500 m. Detta for att sdkerstélla att bade
bullernivin och den visuella landskapsbilden blir acceptabel for boende i ndromradet.
Enligt samradsredogorelsen ska anvandningsytan for kontor och verksamheter
kompletteras med bestimmelsen p: att byggnad ska placeras med ldngsidan mot gatan.
Detta for att minska risken for storningar. Vi anser att punkten bor fortydligas med att
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lastbryggor, portar och parkering ska anldggas pé industrifastigheterna mot véster i
riktning mot E6. Detta borde dven gora att transporterna inne pa industriomradet pa
vagen nidrmast véra fastigheter 1 6ster minskar. Vi anser dven att text bor 1aggas till om
att fastighetskropparna ska vara sammanhéngande, dven detta for att minska risken for
storningar.

(5) Ljusstorningar

P& planomradet J och JE far alla typer av industrier etableras. Dessa kan ha olika typer
av belysning och dven reklamskyltar. Enligt upprattad MKB &r de som kan storas av
verksamheternas ljus bl.a. ndrboende vister och dster om planen. Samtliga
industrifastigheter tillats en hogsta nockhdjd om 22 meter, medan kontor och
verksamheter Z; tillats ha en hogsta nockhdjd om 12 meter. Aven

om omradet med kontor och verksamheter skulle ha en sammanhédngande byggnad

sa skulle den inte helt kunna avskérma fran ljusstorningar fran industrierna. Inte heller
skyddar den fran ljus frdn den sydostra delen av planen. Vintertid skyddar inte
vegetation pa samma sitt mot ljusstorningar, d.v.s. pa den tid pé aret da ljus anvinds
som mest. Enligt MKBn &r industribyggnaderna sa pass hoga att boende i
bostadsomradet vister om planomradet ocksa riskerar att storas av ljus frén
planomrédet. Typen av belysning, h6jd, riktning och intensitet variera mycket
beroende pé vilka typer av verksamheter som etableras i planomradet. Det &r inte
sdkert att de tillstinds- eller anmélningspliktiga verksamheterna har mest belysning
eller mest storande sadan. Det finns manga verksamheter, som &r icke
anmalningspliktiga miljofarliga verksamheter som far starta sin verksamhet utan
tillstand frdn kommunens miljokontor eller Lénsstyrelsen. Detta minskar
mojligheterna kring reglering av ljusstorningar.

Utdver det som inarbetas i planen avtalar kommunen 1 reservations- och
markanvisningsavtal vid markforsédljning om att byggnadsutformningen ska redovisas
och godkinnas av kommunen innan bygglov sokes. Detta dr endast aktuellt vid
forsdljning av marken och kan inte garantera att det &ndras i ett senare skede. Men
kommunens oversiktsplanerare och planarkitekter far &ven bygglov pa remiss och kan
dédrigenom paverka byggnadsutformningen. I detaljplanen finns ingen reglering eller
atgird for eventuella ljusstorningar. Om kommunen i samband med markforsiljningen
staller krav pd ljussdttningen kan konsekvenserna mildras.

Enligt upprittad MKB bor kommunen ta fram en kravspecifikation eller checklista
som stdd vidgodkdnnande av byggnadsutformning vid markanvisning och forséljning.
Ljusséttning for att minska storning bor dér ingd som en aspekt att bedoma. Icke
genomskinliga bullervallar skulle kunna skydda nérboende frén ljusstorningar i viss
man. Efter att kommunen sdlt marken inom planomrédet blir bygglovsforfarandet och
remisser till Miljokontoret viktigt for att tidigt fanga upp de verksamheter som riskerar
att ge betydande ljusstorningar for ndrboende. Det kommer da att falla pa att foreldgga
om forsiktighetsmatt sd att nirboende inte stors av ljusstorningar.

Vi anser att kommunen bor ta fram en kravspecifikation eller checklista som stod vid
godkinnande av byggnadsutformning vid markanvisning och forsdljning dér
ljussittning for att minska storning ingér som en aspekt att bedoma.

(6) Planerad bebyggelse

Enligt gillande detaljplan avseende etapp 2 av Mellby industriomradde medges industri,
kontor, lager, smaindustri, hantverk och handel. Byggnader pa de olika omradena far
enligt planen ha en vigghojd pa hogst 7 resp 10 m plus nock beroende pa var pa
omradet byggnationen ska ske. Enligt det nya planforslaget ska hojden pa uppforda
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industrifastigheter istillet kunna uppga till 12 (omrade Z|K) resp 22 m (omrade J och
JE) inkl nock.

Merparten av de fastigheter som per idag har uppforts pé etapp 1 och 2 har i princip
inte ndgon nock utan enbart viagghojd. Det nya planforslaget innebar att byggnader
som dr mer dn dubbelt s& hoga jamfort med de byggnader som sedan tidigare finns
uppforda pé industriomradet kommer att fa etablera sig ca 60 resp 150 m fran vara
fastigheter. Det dr en betydande forédndring av landskapsbilden i ndromradet bade vad
géller den visuella miljon samt bullernivén jamfort med tidigare plan.

Planerad lokalisering av storre sammanhédngande industrifastigheter pa Mellby
industriomrade skulle fa en stor paverkan pa nérmiljon och landskapsbild for vara
bostdder som ligger i ndiromradet av industriomradet och vi anser inte skyddsavstand
enligt planforslaget ar tillrdckligt pga. av den planerade byggnadshdjden pa
fastigheterna pa 12 och 22 meter. Enligt upprittad MKB ér det inte orimligt att kridva
att sa stora byggnader som anlidggs pa ett industriomrade dér alla former av
industriell verksambhet &r tillaten krédver ett skyddsavstand pa 500 meter eller mer.

Enligt samrddshandlingar framgar att befintliga bostidder inom planomradet ldngs
lansvég 518 idag har en tillaten byggnadshojd pa 3,5 meter. Tillaten byggnadshojd for
dessa fastigheter hojs enligt samrddshandlingarna till 7 meter for att for att skapa en
jamnare dvergang mellan planlagda bostdder i 6ster och industriomradet. Denna
andring dr inget som vi fastighetségare utmed védg 518 har efterfragat utan vi anser
istéllet att tillaten byggnadshojd pa 3,5m ska fortsétta att gilla och att man istéllet
utgdr fran hojd pa befintliga byggnader pa vara fastigheter nir man anpassar hdjden pa
byggnader som enligt plan far uppréttas pd industriomradet. Vi anser fortfarande inte
att den dkade ytan pa naturomradet mellan vara fastigheter och omrddena som far
bebyggas med industrifastigheter kompenserar for den nu foreslagna byggnadshdjden.
Med stod av uppgifter fran uppriattad MKB anser vi att skyddsavstdndet mellan vara
fastigheter 1 Oster till omrade J och JE dér alla industriverksamheter enligt planforslag
ar tillatna andras till att uppga till minst 500 m och att hogsta tilldtna nockhdjd pa
omride Z:K éndras till 10 meter. Detta for att sidkerstilla att bdde bullernivan och den
visuella landskapsbilden blir acceptabel for boende i ndromradet. Om inte detta krav
tillgodoses anser vi att byggnadshéjder och regler enligt gillande detaljplan ska
behallas och dven appliceras vid planldggning av etapp 3.

(7) Rekreation

Tippvéagen ér idag en befintlig grusvag dér behorig trafik far framforas. Vigen
anvénds idag av mdnga bdde som promenadstrak och cykelvidg dé striket blir en
naturlig "runda" med sina pa-/utfarter utmed bade vig 518 1 dster och Ménstorpsvigen
1 soder (vid bron 6ver E6) bade for boende iMellbystrand och Mellby. Vigen anvédnds
dven av barnen i omradet som cykelvig till skolan i Mellbystrand. I omréddet ligger
flera hastgardar och Tippvigen anvénds idag d&ven som ridvédg. Enligt planforslaget ska
bilvdgen goras om till en gdng- och cykelvég vilket skulle innebéra att ridning blir
forbjudet ldngs strackan.

Omradet soder om etapp 3 ingér ej 1 planlaggningen vilket gor att utfart soderut mot
Manstorpsviagen kommer att forsvinna om omradet planlédggs. For att omradet ska
fortsatta att vara ett attraktivt strdk och en naturlig runda for rekreation och
promenader dr det viktigt att utfarten mot Manstorpsvagen behalls redan i detta
planldggningsskede och den bor dérfor separat urskiljas och inga redan nu vid
planldggning av etapp 3. For att inte forsdmra omradets rekreationsmdjligheter

bor dven en ridled anldggas utmed den planerade géang- och cykelvégen.
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Enligt planforslaget anldggs gdng- och cykelbanan norr om lagd vagstracka i vést-
/6stlig riktning vilket innebar att vag med tung trafik behdver korsas tva ganger av
fotgdngare och cyklister pa Tippvagen innan man nér tunneln under E6 som kopplar
thop omradet med Mellbystrand. Enligt svar i samradsredogorelsen dr gang- och
cykelvégen inte planlagd pd sodra sidan av vidgen for att de sddra industrifastigheterna
pa etapp 3 annars maste ha in- och utfarter 6ver parkstraket. For att minska risken for
olyckor vidhéller vi vart forslag att man istéillet bor forldgga parkstrak samt gdng-,
cykel och ridvig pa s6dra sidan om Tippvégen och att man tar bort mdjlighet for
industrifastigheterna pé etapp 3 att ha in- och utfarter l&ngs med Tippvigen. Det
innebdr att enbart en dverfart behdver korsas for att man ska komma vidare ut till
tunneln under E6 och Mellbystrand. Ut- och infarter till dessa fastigheter leds och
placeras istillet mot vig som ligger vésterut pa/om omradet i nord-/sydlig riktning.
Detta skulle 6ka sdkerheten for fotgdngare och cyklister samtidigt som det skulle leda
till minskad trafik och bullerstorning utmed vig som ligger ndrmast
bostadsfastigheterna som ligger dster om omradet. Vi vidhaller dven att den andra
Overfarten ldngst 1 vaster istéllet gors om till en tunnel under industrivigen vilket
ytterligare okar sédkerheten utmed ging-, cykel och ridvéigen.

(8) Geotekniska forutsittningar

Omradets yta och industrifastigheternas storlek innebir att det kommer att bli en stor
paverkan pd mark och grundvatten, exploatering av den karaktér som foreslds innebar
ofta en grundvattensinkning vilket 6kar risken for sittning. Inom stora delar av
planomrédet finns sittningskanslig undergrund. Vi fastighetsigare forutsitter att det i
planen sdkerstélls att tillkommande bebyggelse pd omradet inte medfor sittningar pa
vara nérliggande bebyggda fastigheter. Befintliga dréneringar p4 omradet kommer att
forstoras vid upprittande av nya industrifastigheter och vi kraver att kommunen
skriver in i planen att véra fastigheter ska omfattas av den dagvattenhantering som
planeras for omradet och att kommunen bekostar anslutningen av vara fastigheter till
det nya dagvattensystemet. Vi vidhéller vér stindpunkt att om grundvattennivén sidnks
vid exploateringen och problem med sittning pa véra narliggande byggnader uppstar
ar kommunen ansvarig for och ska bekosta att problem pga. ovan avhjélps och rittas
till.

Kommentar:
(1) Kommunen vidhéller sin bedomning om att foreslagen lokalisering ar den
lampligaste. For- och nackdelar av de olika lokaliseringarna framgéar av
planbeskrivningen.

Behovet av skyddsavstand mellan bostdder och verksamheter varierar kraftigt
beroende pé vilken verksamhet som bedrivs och vilka andra sikerhetshdjande
atgirder som vidtas pa bostads- eller verksamhetsfastigheten. Krav pa
skyddsatgérder kan stéllas vid bygglov och vid miljéenhetens tillsynsarbete.
Eventuella verksamheter som kréver storre skyddsavstdnd dn vad detaljplanen
sakerstdller behover lokaliseras mer centralt i omradet for att uppfylla
skyddsavstindet. Planomradet bedoms ha mycket goda forutsittningar for att
tillgodose eventuella skyddsavsténd.

Trots att storre sammanhéngande industrifastigheter dr en bristvara sa dr nérheten
till storre vagar och annan infrastruktur av mycket stor betydelse.

Vyer 6ver byggnadsvolymer kommer tas fram ldngs ldnsvédg 518 och presenteras i
planbeskrivningen.
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(2) Bestimmelse om att deponin maste saneras innan byggnation finns i
granskningshandlingarna i form av: a; — Startbesked fdr inte ges for byggnation
forrdn mark har sanerats till niva motsvarande mindre kdnslig markanvdndning.

Gillande detaljplaner kan endast dndras genom en detaljplaneprocess och
bestimmelsen kan endast inforas ifall en ny detaljplan antas.

Se dven kommentar 3 till Ldnsstyrelsen.
Stycke 1 planbeskrivningen om tillsatsmedel anvénts tas bort.

(3) Personer som upplever luktstérningar kan géra en anmaélan till miljdenheten som
dé bedomer huruvida verksamheten behover tillta atgérder.

Bygglov krévs for att dndra anvindningen av en verksamhetslokal dven ifall sjdlva
lokalen inte byggs om.

(4) Behovet av skyddsavstdnd mellan bostidder och verksamheter varierar kraftigt
beroende pé vilken verksamhet som bedriv och vilka andra sékerhetshdjande
atgirder som vidtas pé bostads- eller verksamhetsfastigheten. Krav pa
skyddsatgarder kan stillas vid bygglov och vid miljéenhetens tillsynsarbete.
Eventuella verksamheter som kréver storre skyddsavstdnd @n vad detaljplanen
sakerstdller behover lokaliseras mer centralt i omradet for att uppfylla
skyddsavstindet. Planomradet bedoms ha mycket goda forutséttningar for att
tillgodose eventuella skyddsavstand.

Personer som upplever bullerstdrningar kan gora en anmélan till miljéenheten som
dé bedomer huruvida verksamheten behover tillta atgérder. Kommunen vidhaller
sin instdllning om att bullerdtgirder ska utforas inom fastigheten for bullerkéllan
och att skattemedel inte ska nyttjas for att gynna enskilda foretag. De
bullerberékningar som gjorts visar att riktlinjerna for trafikbuller inte kommer
overskridas. En bullervall kommer dérfor inte anldggas 1 ett inledande skede om
inte detta dr ett 1ampligt alternativ {or att hantera verblivna jordmassor.

Egenskapsbestimmelsen p> kommer inte kompletteras med att byggnaderna
sammanbyggda i fastighetsgréins eftersom detta medfor stora svérigheter.
Fastigheterna kommer troligen inte bebyggas samtidigt och kommer ha olika
behov samt utformning. Ifall byggnadskropparna dr sammanhédngande sa kommer
sannolikt leveranser och varuintag behova goras pa baksidan, dvs. den Ostra sida,
vilket motverkar syftet om att minska bullernivaerna for narliggande bostéder.

(5) Kommunen har for avsikt att ta fram ett underlagsmaterial for att bedoma
byggnadsutformningen, dér ljusséttning ingér. Detta ingdr dock inte inom ramen
for detaljplanearbetet.

(6) Behovet av skyddsavstand mellan bostéder och verksamheter varierar kraftigt
beroende pé vilken verksamhet som bedriv och vilka andra sékerhetshdjande
atgirder som vidtas pa bostads- eller verksamhetsfastigheten. Krav pa
skyddsatgérder kan stéllas vid bygglov och vid miljoenhetens tillsynsarbete.
Eventuella verksamheter som kréver storre skyddsavstand dn vad detaljplanen
sakerstdller behover lokaliseras mer centralt i omradet for att uppfylla
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skyddsavstindet. Planomradet bedoms ha mycket goda forutséttningar for att
tillgodose eventuella skyddsavstind.

Utefter ldnsstyrelsens yttrande s kommer befintliga bostdder inte inkluderas i
detaljplan. Se kommentar 2 till linsstyrelsen. Detta innebér att hogsta tillaten
byggnadshdjd for befintliga bostdder blir oférdndrad gentemot dagsldget i enlighet
med yttrandet.

Nockhdjden for Z1K-omradet forbli oférandrad, det vill sdga 12 meter, med hiansyn
till att omradet ska skapa en jdmnare 6vergang mot industrifastigheterna. Dess
hojd fyller d&ven en viss funktion for att minska buller- och ljusstorningar.

Att sdnka hojden for industrifastigheterna till en byggnadshojd pa 10 meter
motverkar detaljplanens syfte om att skapa storre sammanhéngande
industrifastigheter som tilldter ett varierat utbud av verksamheter. En hogsta
tilldtna nockhojd pa 22 meter kommer dérfor kvarsta.

(7) En ridvég &r i nuldget inte aktuellt, men &r ingenting som detaljplanen forhindrar.

Da omradet soder om etapp 3 ar utanfor detaljplanelagt omrade sa dr det mojligt att
anldgga en vig mot manstorsvigen. Laholms kommun &r dock inte dgare av
marken.

Da industrimarken ldngsmed Tippvagen ér avlang sa ses det inte som rimligt att
anldgga en vdg som gér igenom hela omradet for att ta sig in 1 de Ostra delarna.
In- och utfarten frén Tippvégen ses som det béttre alternativet och kommunen star
dérfor kvar vid sin kommentar i samradsredogdrelsen.

(8) Kommunen beddmer att befintliga bostdader inte kommer paverkas av eventuell
grundvattensdnkning

Befintliga bostéder har inkluderats i dagvattenutredningen och inga dndringar
behover dérfor goras. Befintliga draneringssystem omfattar huvudsakligen
akermarken. Avgift for VA-anslutning kommer tas ut utifran géllande taxor.

OVRIGA SYNPUNKTER

Fastighetségare till Mellby 1:5, 1:22, 1:132, 1:133, 1:134, 1:136 och 1:138

Jag yrkar pé att trafiken till och frdn viag 518 till Mellby Industriomréde begransas
kraftigt.

Redan idag gir mycket av trafiken till och fran Mellby Industriomrade ut pé vdg 518.
Denna vig ér inte byggd for att kunna svilja sd mycket trafik. Speciellt tung trafik som
ofta kommer fran industriomradet, dessa fordon gér knappt att mota d& végen dr for
smal. Med en utdokning av Mellby Industriomrade &r det helt nodvandigt att begrénsa
trafiken till vdg 518. Det gar inte att strunta i denna fraga lingre! Det finns dven
manga fordon som tar en "genvag" genom industriomradet.

I anslutning till utfarten haller ett bostadsomrade pa att viixa fram (Mellby Angar) och
det bor manga barnfamiljer lings vdg 518. Det gor det dn viktigare att se ver fragan.
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Vi vill inte vara med om att nagon férolyckas pga. all denna trafik som dessutom ofta
héller mycket hog fart pa denna rakstracka

Kommentar:
Se kommentar till Mellby 3:5

Fastighetséagare till Mellby 15:56 (inkommit 2020-03-07)

Hej! Det har kommit till vir kdnnedom att det planeras en utokning av industriomradet
1 Mellby. Vi har nu tagit del av “planférslag gdllande detaljplan for del av Mellby
23:4” dér vi som boende i direkt anslutning till planerat omrade endast avskilt genom
vag E6 har synpunkter. Att planera ett omrade som detta i en “’strandndra” ort med
huvudniring inom turism skulle paverka oss narboende men dven orten som sadan
mycket negativt genom forsdmrad vy, okat buller, eventuella utslidpp, 6kad trafik m.m.

(1) Bullret frdn motorvigen kommer inte kunna férsvinna utan kommer reflekteras
mot industribyggnader tillbaka mot bebyggelsen i véster!!!

(2) Att det skulle vara bésta alternativ att placera omradet dir bebyggelsen dr som
nirmst kinns véldigt ogenomtéinkt. Det finns mycket mark 1 anslutning till ovrig
industri i kommunen som borde ses 6ver innan ett beslut kan tas. Det finns &ven annan
mark béde sdder och norr ut med “’skyltldge” for de eventuella e-handelslager som vill
etablera sig.

Planerat omrade fungerar dessutom idag som ett friluftsomrade fér motion,
hundrastning m.m.

(3) Att detta skulle generera arbetstillfallen dr vl ingen tvekan men att da gora en
etablering s pass ldngt ifrén jarnvigsstationen som utgdr den frimsta mdjligheten till
transport vore rent av dumt! Alla, sirskilt vi som tagpendlar varje dag vet att
busstrafiken dr begridnsad och inte genomténkt frdn omradet...

De jag moter varje dag pa tdget har max 5-10 min géng till sina arbetsplatser fran
malstationen, utover det blir hindret for stort och bil anvénds istillet. Detta ser jag
dven pd Ovriga bekanta och arbetskamrater. Biltrafiken skulle alltsé 6kas enormt dér
man far se pa miljoaspekterna i form av buller och utslipp.

Sammanfattningsvis bor det finnas béttre alternativ att etablera denna form av industri
an att forstora intresset och miljon for Mellbystrand som lever pé sin turism och
attraktion av att vara en strandndra ort med en hérlig milj6 for boende och besdkande.

Kommentar:

(1) Avstandet mellan industribyggnader och bostédder 1 vister &r sd langt att dessa inte
kommer péverkas av nagon betydande bullerreflektion.

(2) Andra omraden ldngs E6:an saknar den redan utbyggda infrastrukturen som Mellby
industriomrade har. Dessutom innebér den aktuella lokaliseringen att hilften si
mycket jordbruksmark behover tas 1 ansprik dé halva omradet redan ér
detaljplanelagts for industriverksamheter.

For mer information kring lokaliseringsalternativen se planbeskrivningen.
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(3) Gatorna inom detaljplancomradet breda nog for att busshallplatser ska kunna
anldggas. Kommunen for en dialog med Hallandstrafiken och har en férhoppning
om att Mellby industriomrade ska fa en kollektivtrafikkoppling till
jarnvagsstationen.

Fastighetségare till Mellby 22:10 (inkommit 2020-03-07)

Hej! Fick just reda pa att det hér planforslaget lag ute - det har helt gatt mig forbi. Till
min forfaran sag jag dven att sista dagen att lamna in synpunkter var igar. Hoppas
verkligen att det gér att gora undantag...

Vill ABSOLUT inte ha hogre byggnader én de redan godkidnda 10 metrarna pa andra
sidan E6. Bor pd Mellby 22:10 och vill inte ha dessa kolosser sd néra inp4.

Kommentar:
Att sdnka hojden 1 omradet till en byggnadshdjd pd 10 meter motverkar detaljplanens
syfte om att skapa storre sammanhangande industrifastigheter som tillater ett varierat
utbud av verksamheter. En hogsta tilldtna nockhdjd pé 22 meter kommer dérfor
kvarsta.

Fastighetséagare till Mellby 23:8

Vi kréver att bifogad planritning 6ver Mellby 23:4, nv horn, skall bifogas till planen.
allt for att undvika oklarheter om vad som planen omfattar och tillater.
gransdragningarna blir harmed tydliga och omdgjliga att misstolka.

Inom omrade markerat med réd-streckad linje tillats

handel, men inte med livsmedel. Utaver detta tillats Deta |j pl a n ftl)r M e | I by 23 :4

kontor och industri (inklusive lager mm.)

Fastigheternas storlek:

Mellby 5:38 mfl. 7 700 m?
Mellby 23:77 7 655 m*
Mellby 23:76 7 000 m?
Mellby 23:23 10 000 m?*

Del av Mellby 23:4 5 800 m?

Totalt 38155 m?

Kommentar:
Detaljplanekartan anvinds i flera olika sammanhang och att peka ut enskilda
anvindningar mer dn andra kan upplevas som otydligt. Mark inom vilket handel ar
tillatet framgar av plankartan och planbeskrivningen.
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SAMMANFATTNING

Planforslaget dndras i foljande avseende:

Befintliga bostdder och ldnsvédg 518 har undantagits fran detaljplanen.

Anvindningen E;- serverhall tas bort med hinvisnings till begrédnsningar i
elnitet.

Planforslaget kompletteras med tva nya E-omraden.

Plan- och genomforandebeskrivningen foreslas dndras och kompletteras i foljande avseende.

Planbeskrivningen fortydligas med att basavstandet plus ytterligare 10 meter
tillimpas som skyddsavstand mot led for farligt gods och fortydligar vilken
typbebyggelse som anvénts.

Planbeskrivningen kompletteras med berdkningar av fororeningsméngder som
kan tdnkas finnas i dagvattnet.

Planbeskrivningen kompletteras med motivering till borttagandet av all¢ och
akerholme.

Héanvisning till volym-illustrationen i MKB:n skrivs in i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med en redovisning av antalet inkommande
fordon till cirkulationsplatsen dster om E6:an.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av syftet med skyddet {or
mairgelgraven.

Avsnittet Inldsen och ersdttning kompletteras med erséttningsregler.
Planbeskrivningen kompletteras med att omradet for odlingar tillkommit efter
forfragan frin fastighetségare till Mellby 23:24. Planbeskrivningen kompletteras
dven med fastighetsrittsliga atgirder som kréavs for odlingsomradet och att
fastighetsdgare till Mellby 23:24 bekostar fastighetsreglering.

Stycke 1 planbeskrivningen om tillsatsmedel anvénts i omradet tas bort.

Fortydligande kring tilltankt skyfallshantering.

Plankartan foreslds dndras och kompletteras i foljande avseende:

Anvindningen SKYDD preciseras till SKYDD; — Buller- och olycksskydd.

Bestimmelsen p;—Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrdns tas
bort fran JH:K-omrddet for att gora befintliga fastigheter planenliga.

Bestammelsen g-skydd; preciseras till g-skydd;-Mdrgelgrav med
omkringliggande trddrida ska bevaras.
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e Egenskapsbestimmelser om markens hdjd 6ver nollplanet.
+ 0,0 — Marken hojd over nollplanet ska vara angivet virde i meter

Inventeringar och utredningar som har tagits fram dr:

e Flyghindersanalys.

e Kompletterande grundvattenprovtagning for deponi.

NAMNLISTA

Foljande berorda har inte fullt ut fétt sina synpunkter tillgodosedda.

Sakagare (enl. fastighetsférteckning)

Fastighetsagare till Mellby 23:24
Fastighetsdgare till Mellby 3:5
Fastighetsagare till Trulstorp 2:34
Fastighetsagare till Trulstorp 1:49

Allmanhet

Fastighetsdgare till Mellby 1:5
Fastighetsagare till Mellby 1:22
Fastighetsdgare till Mellby 1:132
Fastighetsédgare till Mellby 1:133
Fastighetsdgare till Mellby 1:134
Fastighetsagare till Mellby 1:136
Fastighetsédgare till Mellby 1:138
Fastighetsdgare till Mellby 1:5
Fastighetsdgare till Mellby 1:22
Fastighetsagare till Mellby 15:56
Fastighetsdgare till Mellby 22:10
Fastighetsagare till Mellby 23:8
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