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DETALJPLANEN

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hér foljande handlingar:
- Plan- och genomfoérandebeskrivning.
- Plankarta med bestimmelser.
- Grundkarta upprittad 2019-05-11, uppdaterad 2021-04-18, finns tillgdnglig pd
byggnadsenheten.
- Fastighetsforteckning uppréttad 2021-06-30, finns tillgénglig pé byggnadsenheten.

Planforslaget med bilagor och utredningar finns tillgédngligt pa4 Laholms kommuns
hemsida, www.laholm.se / Bo, miljo & trafik / Planer och utredningar / Detaljplaner /
Mellbystrand eller i tidningshornan i stadshusets entré eller pa byggnadsenheten,
Humlegangen 6, Laholm.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen regleras genom plan- och bygglagen (2010:900). Boverkets allménna
rad (2020:5) om planbestammelser for detaljplan, BFS 2020:5 DPF 1, har anvénts.
Detaljplanen handldggs enligt standardforfarande.

PLANPROCESS

Samrdd pagick mellan den 11 november till och med den 16 december 2019.
Granskning pagick mellan den 7 juli till och med den 6 september 2021.

Detaljplanen antogs av Kommunfullmiktige den 21 juni 2022. Beslutet vann laga
kraft den 20 juli 2022.

KONTAKT

Samhillsbyggnadsnimnden
Laholms kommun
312 80 Laholm

samhallsbyggnadsnamnden@laholm.se
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VAD AR EN DETALJPLAN?

VAD STYR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom
kommunen, till exempel for bostéder, kontor, handel eller industri.
Detaljplanen fir dven reglera placering, utformning, utférande med mera.
En detaljplan bestar av en plankarta (denna ar juridiskt bindande) och en
plan- och genomforandebeskrivning som utforligare beskriver
plankartans innehall.

PLAN- OCH BYGGLAGEN STODER

Planbesked PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900) och
syftar till att prova om ett givet forslag till markanvéndning &r ldmpligt.
I processen ska allménna och enskilda intressen vigas mot varandra.

Samrad

PLANFORFARANDET

Detaljplanen hanteras antingen med standardforfarande, utdkat
forfarande eller begréinsat standardforfarande. Standardforfarande

. anvands nir forslaget till detaljplan &r forenligt med dversiktsplanen
Granskning och linsstyrelsens granskningsyttrande, om det inte bedéms vara av
betydande intresse for allmidnheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse, samt
dé planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan.

Naitelelelslels88 PLANPROCESSEN

Den hér detaljplanen hanteras med standardférfarande och genomgar
kommunikationsstegen samrad och granskning innan detaljplanen antas
av kommunfullméktige. Under samrad och granskning kan synpunkter

Eventuellt ldamna pa samrddshandlingarna respektive granskningshandlingarna. En
dverklagande detaljplan kan 6verklagas av sakdgare som har ldmnat in synpunkter
under antingen samréadstiden eller granskningstiden och som inte har
fatt sina synpunkter tillgodosedda nér detaljplanen har reviderats, efter
samréd eller granskningen. Overklagan kan goras under de tre veckor
som gar fran beslutet att anta detaljplanen. Nér tre veckor gatt fran
antagandebeslutet si vinner detaljplanen laga kraft och blir gillande.
Dairefter kan detaljplanen byggas ut och bygglov kan sokas.




PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Under 2012 togs Vision Mellbystrand, Fredblad Arkitekter, 2012-05-03 fram i syfte
att ta tillvara Mellbystrands kvaliteter och skapa en identitet och enhetlig gestaltning
for Mellbystrands centrum. Planomradet, som har nummer 1, har pekats ut i Vision
Mellbystrand som ett omrade for bostdder sd som radhus, parhus och kedjehus. En
yta har dven avsatts for parkeringsplatser.

Den 7 maj 2012 § 74 beslutade kommunstyrelsens beredningsutskott att sju
detaljplaner skulle tas fram 1 Mellbystrand centrum med bakgrund i Vision
Mellbystrand. De sju detaljplanerna bestar av:

1.

2.

bl

Detaljplan for del av Amot 2:4 som innefattar bostider i form av radhus, parhus
och kedjehus.

Detaljplan for Amot 1:97 och 2:256 (lagakrafivunnen) som innefattar fyra
enbostadshus.

Detaljplan for Amot 2:217, 2:221 och del av 2:4 (lagakraftvunnen) som
innefattar bostdder i form av radhus och parhus, kallad Fiskebyn.

Detaljplan for Mellbystrand centrum (pdgdende) som innefattar bostider, kontor
och centrumverksamheter. Grundar sig pé framtaget planprogram.

Detaljplan for del av Amot 1:97 (Overklagad) som innefattar ett hotellomréde.
Detaljplan Amot 1:51 (lagakraftvunnen) som innefattar flerfamiljshus med
mojlighet till centrumverksamhet 1 bottenplan, kallad Kirunakolonin.

Detaljplan for Vistra Mellby 6.1 (lagakraftvunnen) som innefattar enbostadshus,
kedjehus och radhus.

Omrdade 1

denses? Dl | Handsplatiar

"éF |

O 52 pomen

lllustration fran Vision Mellbystrand, 2012.
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Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggdra for bostider i form av radhus, parhus eller
kedjehus for att kunna utdka utbudet av boendeformer 1 kustomréddet. Det syftar dven
till att tillfora fler parkeringsplatser till Mellbystrand. Planforslaget syftar dven till att
bevara delar av det befintliga naturomradet, genom att planlédgga detta som natur.

Huvuddrag

Planomradet planldggs med anvindningsomradena bostéder (sammanhédngande
bostider 1 form av radhus, parhus eller kedjehus), natur, gata, e-omrade och
parkeringsplats. Natur, gata och parkeringsplats planliggs med kommunalt
huvudmannaskap. De delar av Mariasvdg och Birger Persvdg som ingar i
planomradet kommer pa sa vis dverga fran enskilt huvudmannaskap till kommunalt
huvudmannaskap. De allmdnna parkeringsplatserna som ansluter till Birger Persvig
ska vara grona vilket innebar att de inte fir asfalteras. Bitvis avskdrmas
parkeringarna fran gata och bostdder genom héckplanteringar.

Planomradet som gronomrade har en viktig roll vad géller omhéndertagande av
dagvatten, vilket stéller krav pa att dagvatten omhéndertas inom planomradet utan att
riskera att bebyggelse inom och 1 anslutning till planomrddet 6versvdmmas. For
omradet har losningar for hur dagvatten kan omhéndertas vid ett 20 arsregn samt ett
100 érsregn tagits fram. For dagvattenhantering upp till och med ett 20 &rsregn
kommer halrumsmagasin i gata tillsammans med fordrojningskasetter inom
tomtmark att anvdndas. Nar ett 100 arsregn intrdffar kommer gronomradet anvindas
ndr halrumsmagasinen och fordrojningskassetterna tillsammans breddas. Da leds
dagvattnet in pa gronomradet.

Planomradet berdrs av riksintresse for friluftsliv samt rorligt friluftsliv och har pa sé
vis en viktig roll for rekreation. Genom planomradet mellan Tangvagen och Birger
Persvig planldggs en gédng- och cykelvig.

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Planomradet bestar av ett gronomrade ligger belédget i ett
bostadskvarter som avgransas av Birger Persvidg, Mariasvag,
Tangvégen och Kustvigen. Mellbystrand centrum ligger strax
sydvist om planomradet, cirka 200 meter bort. Till havet &r " Planomradet
det lite drygt 600 meter, fAgelvigen och in till Laholm :
centrum ar det cirka 8 kilometer, bilvdgen. Sydvist om
planomrédet, 1,3 kilometer bort, ligger Mellby center med
butiker, snabbmatsrestaurang och en drivmedelsstation.

Mellbystrand

Planomradet omfattar cirka 1,50 hektar. /

Orienteringskarta, planomradets
placering i Mellbystrand.



Markagoforhallanden

Planomradet omfattar foljande fastigheter:

Amot 2:4, privat digo, Amot Fastigheter AB

Mellby GA:5, privat digo, Mellbystrands vigforening
Amot S:9, privat cigo, Laholm Amot 2:2, 2:4 och 2:257
Amot 2:256, privat igo

Amot 2:10, privat dgo

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens vision

I Laholm vill vi bli fler, bdittre och starkare. Hdr forenas livskvalitet och tillvixt for
en hdllbar utveckling.

Kommunens mal
Foljande utvecklingsmal for Mellbystrand berdr planomradet (Framtidsplan 2030, del

3):

Tillkommande bebyggelse skall placeras och utformas med stor omsorg
om ortens specifika forutsattningar och rumsliga kvaliteter.

Med hénsyn till bland annat riksintresset for friluftsliv boér blandningen
mellan permanent- och fritidsboende bibehallas. Ett diversifierat utbud
av boendeformer dr Onskvért, exempelvis bostidder for unga eller dldre
och olika upplatelseformer.

De grona vérdena dr viktiga for Mellbystrands karaktar.

Framtida havsnivahdjning och andra klimateffekter &r viktiga att beakta,
bland annat med anledning av 6kad erosion och forsvarad
dagvattenhantering.

Gang- och cykelleder bor tillskapas och forbittras.

Trafikproblem och parkeringsproblem skall sarskilt uppmirksammas.
Ortens l4dge och anknytning till vig E6 skapar goda forbindelser med
storstadsregionerna i norr och sdder samt bor ocksé kunna anvindas for
att stirka exponeringen av det lokala nérings- och foreningslivet.

Foljande dr kommunala mél for samhéllsbyggande och boende
(Gronomrddesutredning, sidan 10—11):

En langsiktig samhéllsbyggnad ska garantera en levande landsbygd, en
fortitning av Laholms tétort och en utveckling av kustomradet.
Samhéllsbyggnaden ska bidra till en héllbar tillvdxt. Attraktiva och
efterfraigade omréden ska prioriteras.

Resultatmél 1 innefattar att skapa forutséttningar for nybyggnation for
néringsliv och bostdder med olika boendeformer och upplatelseformer
med sérskilt fokus pa unga familjer.

Resultatmaél 2 innefattar att byggklar mark for bostdder och naringsliv
ska finnas i de omrdden som efterfragas.

Vad giller inriktningsmal for boende ska den goda och gemytliga
livsmiljon tas vara pa. Den offentliga miljon ska utvecklas och vardas sa
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att den ar attraktiv, tillgédnglig och kénns trygg och séker att vistas i.
Kommunen ska erbjuda attraktiva och differentierade boendeformer som
attraherar sd vl befintliga som nya invanare. Antalet invanare ska dka
till 30 000 invénare ar 2040.

Idag inrymmer Laholms kustomrade framst fritidshus och permanenta enbostadshus.
Viss grundldggande samhillsservice sa som skola och forskola finns. For att
genomfora de dvergripande malen enligt ovan krédvs en rad atgirder. En ar att oka
utbudet av boendeformer genom att uppfora flerbostadshus, som exempelvis erbjuder
mojligheter for dldre att sélja sina hus men dnda bo kvar 1 kustomradet. En
utveckling dr sdvil kommersiell som offentlig service erfordras likasé. Innan ett
gronomrade som givits klass 3 anvénds till enbostadshus eller privatdgda fritidshus
har kommunen angett vad dessa omréden i forsta hand ska anvindas till.

Foljande tvd punkter ligger i linje med dessa riktlinjer:

» omradet anvinds for en fortitad bebyggelse i syfte att utveckla
bostadsmdgjligheterna for bland annat dldre, barnfamiljer och ungdomar i
kustomradet,

* det bor beaktas huruvida en mindre exploatering av ett lagprioriterat
gronomrade genom exploateringsavtal kan finansiera en upprustning av
andra gronomraden samt vigar inom samma fastighet.

Maluppfyllelse
Bebyggelsen inom planomrédet erbjuder en stérre blandning av bostadstyper, bade
vad det giller storlek och upplatelseform, ett attraktivt omrade som Mellbystrand &r.

I Laholms kommun rader generellt bostadsbrist, sirskilt vad géller hyresritter men
aven for radhus, kedjehus eller parhus. En storre blandning av boendeformer kan
bidra till en storre blandning av ménniskor med varierad ekonomisk bakgrund.
Bostadstypen kan bidra till att yngre pensionérer ges mojligheter att byta fran
enbostadshus till ett mindre boende, for att pd det viset frigéra enbostadshus till
forman for barnfamiljer. Mellbystrand bestar frimst av permanent- och
fritidsbebyggelse 1 form av enbostadshus. Utbyggnaden av bostidder bidrar till att
utveckla kustomradet da bostdderna ger ett utokat underlag till service, restauranger
och annat. Planldggningen ger 6350 kvadratmeter kvartersmark for bostéder vilket
ger cirka 15-20 nya bostidder i form av radhus eller kedjehus.

Cirka 30 % av planomradet planldggs som gronomrade, som delvis anvéinds for att
omhénderta dagvatten samt kunna erbjuda promenadstigar for rorelse och rekreation
1 omradet. Planomradet omfattas av riksintresset for friluftslivet och genom att
promenadstigar anldggs kan omradet 6ppnas upp och tillgingliggdras for
allmanhetens anviandande, vilket bidrar till rorelse och sociala moten. Det kan stirka
befintliga besoks- och upplevelsenéringar nér gronytan dppnas upp och
tillgdngliggdrs for allménheten.

Tva storre parkeringsytor med allménna parkeringsplatser kommer att forsvinna
genom att kommunen planlidgger for Mellbystrand centrum och for ett nytt hotell.
Samtidigt fAr kommunen inte ldngre hdnvisa parkering pa stranden. Detta bidrar till
en brist pd allménna parkeringsplatser vilket har lett fram till att parkeringsomradet
for allménna parkeringsplatser har utokats till att omfatta ett omrdde med 60
allménna parkeringsplatser som ska kunna anvindas av bade besokare till
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gronomradet, till de nya och befintliga bostdderna samt av besokare till
Mellbystrands olika mélpunkter, exempelvis centrum, strandhotellet och stranden.

Igenvixning, fororeningar i vattnet samt parkering och anldggningar inom kénsliga
naturomraden hotar att forstora omrddets friluftsvirden utifrdn dess virde som
riksintresse for friluftsliv. Kommunens stéllningstagande ér att det inom omradena
inte far tillkomma anlédggningar som kan ha en betydande péverkan pa omradenas
véarden. Utifrdn den aspekten tillsammans med gronomridets vdrde att omhénderta
dagvatten behover parkeringsplatserna utformas sa grona det gar med genomslapplig
markbeldggning och med gronska som ramar in parkeringsplatsen.

Planens lokalisering, det vill siga med nérhet till goda kommunikationer, mojliggor
for in- och utpendling. Det giller inte enbart for pendling med bil. Planomradet
ligger beldgget i niarheten av en busshallplats, med mojlighet till resor till Laholm,
Béstad och Halmstad. Utover detta finns dven flera olika géng- och cykelstrak i
anknytning till omradet, vilket innebér att man som boende i ndrheten kan rora sig 1
nidromradet utan behov av bil.

Planldggningen medfor att natur och gata laggs 6ver pa kommunal drift och
underhall vilket ger kommunen rddighet 6ver upprustningen av gata, natur och
dagvattenlosningar som finns inom bade gata och natur. Under planldggningen ses
det 6ver hur gronomradet kan utvecklas vad giller ekosystemtjinster och rekreation.

Planuppdrag

I samband med att dokumentet Vision Mellbystrand togs fram beslutade
kommunstyrelsens beredningsutskott att ge miljo- och byggnadsnamnden i uppdrag
att uppratta sju detaljplaner for Mellbystrands centrum (2012-05-07 § 74). Den har
detaljplanen dr en av dem.

Planomradet utformas i linje med Vision Mellbystrand, som togs fram for att
utveckla Mellbystrand pé ett enhetligt sétt. [ visionen forslas omrédet bebyggas, med
andra boendeformer sdsom radhus, parhus och ldgenheter, for att mdjliggdra en
rotation sa att dldre kan flytta till mindre bostéder och att villor pa sa vis blir
tillgingliga for barnfamiljer. I Vision Mellbystrand foreslas att hela planomradet
foreslas bebyggas med bostdder samt en parkeringsyta for cirka 30 p-platser.

I och med de nya planfoérfaranden som tridde 1 kraft den 1 januari 2015 togs ett nytt
beslut om att planligga del av Amot 2:4 for att uppfora bostadsbebyggelse i form av
rad- eller kedjehus for att detaljplanen ska kunna hanteras med det nya forfarandet
standardférfarande istillet for normalt forfarande.

Det nya planuppdraget specificerar tydligare vilken bostadstyp som ska byggas och
ligger pa sé vis 1 linje med gronomréadesutredningens tillagg.
Gronomradesutredningen med dess tillagg togs fram efter att det forsta
planuppdraget gavs 2012. Utredningen pekar pé virden som behdver hanteras inom
detaljplaneuppdraget.



Oversiktliga planer

Framtidsplan 2030
Framtidsplan 2030 pekar ut planomridet som ett foradlingsomrade som syftar till att
utveckla Mellbystrand centrum med handel, kontor och bostdder med fokus pé att
stimulera smaforetagare. For att 6ka niringsverksamheten och stérka service- och
tjdnstesektorn 1 hela orten foreslas detaljplaner ses dver for att ocksd medge icke
storande verksamheter i liten skala i hemmet. Planomradet omfattas inte av
utredningsomradet for havsnivahdjning. De mél som satts upp for orten omndmns

under Kommunens mdl pa sidan 7 och 8.
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Utdrag ur Framtidsplan 2030, dar planomradet anges som ett
foradlingsomrade.

I Utbyggnadsomrade: bostider, service, kontor. Innan 2030

Utbyggnadsomrade: bostéder, service, kontor. Efter 2030.

Férdjupad oversiktsplan kusten

En fordjupad oversiktsplan for kusten haller pa att tas fram.

Detaljplaner och forordnanden

Detaljplan nr 02 13

==l

Gillande detaljplan for planomradet dr detaljplan 1381-
P16/8 som antogs 17 mars 1959. Den grona remsan som
inom planomradet stracker sig till TAngvégen ar planlagd
i detaljplan 1381-P10/12 som ett gronomrade.

"z, Planomrddet r i detaljplan 1381-P16/8 planlagd som

natur.

.
- For omkringliggande bebyggelse giller detaljplan 1381-

10

P10/12 samt detaljplan 1381-P16/8.



Detaljplan 1381-P10/12 reglerar bostadsbebyggelsen B2
- till: Bostdder. Friliggande bostadshus i en vaning med

“= vindsinredning, ej killare. Endast en huvudbyggnad och

Vi % ett uthus eller annan gdrdsbyggnad per tomt. Endast en

ldgenhet per tomt. Minsta tomtstorlek 900 kvm. Storsta

. sammanlagda byggnadsarea per tomt dr 250 kvm varav

= uthus eller annan gdrdsbyggnad 55 kvm. Hogsta

. byggnadshojd for huvudbyggnad 3,5 m, uthus eller annan

% gardsbyggnad 3 m. Hogsta nockhojd 6,5 m. De

. karaktdrsdrag och virden hos vegetationen som

== beskrivits i planbeskrivningen, skall séirskilt beaktas. Pd

\ fastigheter som dverstiger 1800 kvm fdr tvd

huvudbyggnader uppforas om sa provas lampligt.

o VR T Tkl T el N

Detaljplan 1381-P16/8, vilket géller for
omradet direkt sdder om planomridet.
Detaljplanen reglerar anviandningen till

friliggande bostadshus pé en véning, med
\ ‘ \ endast en huvudbyggnad och en
P “n;______, el komplementbyggnad per tomt. Den storsta
- tillaten byggnadsarea per tomt ar reglerad
1 till 250 kvadratmeter varav hogst 55

kvadratmeter far utgoras av
komplementbyggnad, vilket ska innefattas pa fastigheter som storst &r reglerade till
700 kvadratmeter. Inom denna plan regleras hogsta nockhojd till 6,5 meter.

Kommunala program och utredningar

- Vision Mellbystrand, 2012 med tillhdrande dagvattenutredningar, WSP 2013 &
2014
- Klimatanpassningsplan, 2015-12-24
- Ytavrinningsplan, 2013-11-29
- Trafikutredning Mellbystrand, Norconsult, 2018-02-28
o PM Detaljplaner med koppling till atgérd i korsningen mellan vig 24 och
E6:ans véstra av- och pafart, Trafikverket, 2021-02-08
Gronomradesutredning for kusten med dess tillagg, 2015-12-15
Dagvattenutredning Amot 2:4, Rambéll 2019

Den information i ovanstiaende dokument som ér relevant for planomradet finns
omndmnd under Forutsittningar och fordndringar. Dokumenten 1 sin helhet finns
tillgdngliga pa Laholms kommuns hemsida alternativt pd byggnadsenheten.

Riksintresse

De riksintressen som omfattar planomradet &r riksintresse for friluftsliv, rorligt
friluftsliv, hogexploaterad kust och totalfrsvar.
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Friluftsliv (MB 3 kap 6§) och rérligt friluftsliv (MB 4 kap 2§)
Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv eftersom det ingér 1
Laholmsbukten FN 14. Omradet har stora friluftsvarden pa grund av dess sarskilda
natur- och kulturkvaliteter samt att det &r tillgdngligt for allmédnheten. I Laholms

kommun finns tva utpekade omrdden som omfattas av riksintresse for friluftsliv
(Laholmsbukten FN14 och Hallandsds FN15).

Laholmsbukten innefattar en kuststracka med en av landets langsta sammanhingande
sandstrander, stdllvis med mycket hoga dyner som dven ar vetenskapligt intressanta.
Hela kuststridckan, som é&r lattillgdnglig, har ett etablerat friluftsutnyttjande med stor
besoksfrekvens. Omradet har goda forutsittningar for bad, windsurfing, batsport och
fritidsfiske. Igenvéxning, fororeningar i vattnet samt parkering och anldggningar
inom kinsliga naturomraden hotar att forstéra omradets friluftsvirden. Kommunens
stallningstagande &r att det inom omradena inte far tillkomma anldggningar som kan
ha en betydande péverkan pa omradenas varden. For Laholmsbukten FN14 behover
viss forsiktighet rdda sa att slitage frdn besoksstrommar inte paverkar omradets
naturvérde negativt. Detta ska ske samtidigt som riksintresset for rorligt friluftsliv
beaktas genom frimjande av den lokala turismen och friluftslivet.

En nybyggnation av bostidder inom planomradet kommer innebira att delar av den
gronyta som finns forsvinner och ersétts med bostdder. Det &r nagot som hade kunnat
innebdra att riksintresset forsvagats om inte de vdrden som riksintresset &mnar bevara
tas 1 atanke vid planering. Naturomradet som finns inom planomradet idag har
tidigare varit relativt igenvuxet, innan delar av véxtligheten rensades upp under varen
2021, och gatt att beskriva som otillgéngligt. Dér hade ett tillgingliggdrande av
naturomradet kunnat innebéra att fler personer valt att nyttja gronomrédet for
exempelvis rekreation. Det kan goras genom att de Ostra delarna av planomradet
planldggs som bostader, vilket 6kar hur manga personer som bor i ndiromradet och
didrmed dven rorelsen i och runt naturomradet. De védstra delarna av planomradet
behalls som naturomrade under kommunalt huvudmannaskap.

I naturomrédet kommer det dven finnas ett gdng- och cykelstrdk som kommer
mojliggdra for rorelse genom naturomradet. Straket kommer anldggas mellan den
véstra och mellersta parkeringen och stricka sig lingsmed det véstra bostadsomradet
och sammanbinder Tangviagen med Birger Persvidg. Att gdng- och cykelstréket
placeras dér hade kunnat styrka trygghetskénslan, d& de som gér pa striket alltid &r
synliga for de som bor i1 bostadsomradet. Ndgot som hade kunnat 6ka viljan att nyttja
straket fran allménheten. Att fler personer ror sig inom och nyttjar omradet som en
social motesplats kan motverka att omradet vixer igen och gors otillgingligt. Vilket
starker riksintresset da naturomradet fortsatt halls tillgdngligt for allmdnheten
samtidigt som mojligheterna att rora sig i Mellbystrand 6kar. Det &r dock av vikt att
sdkerstdlla att den sociala interaktion som tillats i planomradet gors inom ramen av
naturens forutsittningar. Dar det djur- och naturliv som tidigare funnits 1
planomradet ges mdjligheter att fortsatt finnas kvar i omradet. Det kan exempelvis
goras genom att naturlig ateretablering tillats av de naturvirden som tidigare funnits i
planomradet.

Hégexploaterad kust (MB 4 kap 4§)
Planomrddet omfattas av riksintresset for hogexploaterad kust vilket innebar att
fritidsbebyggelse endast for komma till stdnd i form av kompletteringar av befintlig
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bebyggelse. Planomrédet bedoms inte paverka detta intresse negativt da detaljplanen
syftar till att mojliggora for permanent bebyggelse.

Totalférsvar (MB 3 kap 9§)

Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens padverkansomrade for véderradar.
Véderradarn ar placerad i Bjére. Riksintresset avser planldggning av hoga
byggnadsobjekt s som master och vindkraftverk, och innebér ett sarskilt behov av
hinderfrihet inom ett omrade pé 20 kilometer fran vdderradarn. Vid konflikt med
andra riksintressen ska intresset for totalforsvaret ges foretrade.

Ny bebyggelse ligger mer én 20 kilometer fran Angelholm och kommer dessutom att
planldggs med en hogsta nockhdjd om 7,5 meter dver havet, vilket inte paverkar
riksintresset for totalforsvar.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utslédpp som kan ha skadliga effekter for
ménniskor och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett virde
eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska
vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Regeringen har faststéllt miljokvalitetsnormer for luftfororeningshalter i tatorter.
Riktvirden finns for svaveldioxid, kvdvedioxid, bly, bensen, kolmonoxid, bensen
samt PM 10 (partiklar i utomhusluft).

Laholms kommun har 2018 14tit genomfora en inledande kartliggning av luftkvalitén
1 kommunen. Kartliggningen som genomfordes av SMHI som anvénde
Angelholmsvigen (vig 585), strickan mellan cirkulationsplatserna for vig 24 och
530, for berdkningar av luftkvaliteten. Vid tidpunkten berdknas striackan trafikeras
med 11 300 fordon per dygn. Vigen omges av bebyggelse vilket innebar att
gatumiljon dr mindre vélventilerad eftersom bebyggelsen sluter om gatumiljon. Pa
grund av det anses platsen ha mindre goda forutséttningar for en god luftkvalité.
Haltberdkningar har utforts for NO2 och PM10 med modellsystemet SIMAIR-vig.
Resultatet visade att NO2 och PM10 klarar riktvdrdena for miljokvalitetsnormer och
dess utvarderingstrosklar (Berdkningar av NO2 och PM10 far ddrfor anses tillfyllest
for att kontrollera uppfyllandet av MKN och utvirderingstrosklar, SMHI, 2018-05-
31, sidan 7).

En trafikmitning utférdes utmed Birger Persvég, i hojd med planomradet, sommaren
2019. Trafikflodet uppmaittes till ett medelvérde pa 1000 fordon per dygn. Trafiken
som passerar utmed planomrddet &r betydligt ldgre 4n den som passerar utmed
Angelholmsvigen, dirmed bedoms inte luftkvaliteten utmed Birger Persvig vara
simre in vad den #r utmed Angelholmsviigen. Det aktuella planomradet riskerar
diarmed inte att overskrida miljokvalitetsnormen for luft idag och bedéms inte riskera
att 6verskrida normen ifall planen genomfors. Detta for att den tillkommande
trafiken som planforslaget medfor dr sdpass liten att miljokvalitetsnormen for luft
inte beddms overstigas. Planomradet omges av bostadskvarter, sa planomradet
paverkas inte av djurhallning, industri eller andra verksamheter som kan alstra lukt
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Buller

Vatten

som kan forsdmra luftkvaliteten. Nagon sddan anldggning planeras heller inte att
byggas inom planomréadet, eller i dess nirhet.

Kommuner med mer dn 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller frén alla vigar, jirnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar.
Normen syftar till att efterstrdva att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter
pa minniskors hilsa. Laholms kommun omfattas inte av denna miljokvalitetsnorm.

Den nya bebyggelsen kommer i liten grad att alstra mer trafik och kommer i liten
utstrdckning att medfora buller fran angdrande trafik. Bostdderna kommer att till viss
del utsittas for buller frén trafik utmed Birger Persvég. Detta sékerstélls i
detaljplanen. For mer information se kapitlet om buller i denna planbeskrivning.

Planomradet berors av miljokvalitetsnormer for vattendragen Laholmsbukten
(SE563330-124600) samt for grundvattnet (SE626460-375755) 1 Mellbystrand. For
Laholmsbukten bedoms den ekologiska statusen som mattlig medan den kemiska
statusen har klassats som otillfredsstilld, ej god. Att den ekologiska statusen har
bedomts som mattlig baseras pa hdga halter av kvdve och fosfor. Utover de dverallt
overskridande amnena Bromerad Difenyleter, Kvicksilver samt féroreningar av
kvicksilver ér det endast Tributyltennforeningar bland kemiska &mnen som ligger till
grund for klassningen. Kvalitetskravet for Laholmsbukten dr god kemisk
ytvattenstatus till ar 2021 och god ekologisk status till &r 2027.

Den kvantitativa samt den kemiska statusen for grundvattenféorekomsten har bedomts
som god. Laholmsbukten bestar av ett skyddat omrade for tillfredsstillande
badvattenkvalitet. Vid infiltration dr det den preliminidra vattenforekomsten for
grundvatten som berors. Denna ligger inom omradet for Laholms
dricksvattenforsorjning men berors inte av nigot vattenskyddsomréde.

Vid exploatering inom denna fastighet gar det att forvénta sig att de lokala
fororeningarna 6kar inom planomradets olika anvindningsomraden. Byggnader och
dldre fasadbeklddnader kan ge ifrén sig bly och PCB, vilket minskar efterhand som
byggnaden aldras. Fordonstrafiken och parkeringarna bidrar till 6kade nivaer av:
partiklar, PHA:er, alkylfenoler, nickel, krom, kadmium, bly, zink och koppar.
Dérmed finns risken att grundvattnet i Mellbystrand riskerar att fororenas och
miljokvalitetsnormen paverkas negativt om inte dagvattnet renas innan det nar
grundvattnet. Detsamma giller for Laholmsbukten.

Nedan presenteras en forenklad version av vilka fororeningsméngder de olika
verksamheterna forvéntas innebédra samt hur mycket de olika delarna av
dagvattensystemet forvéntas sanera fororeningarna innan de nér grundvattnet. Hur
dagvatten ar tinkt att omhéindertas, och dérigenom renas, beskrivs under kapitlet
Teknisk forsorjning.

Det &r virt att observera att fororeningssiffrorna och reningstalen ar utrdknade

schablonmaissigt, vilket innebdr att de bor ses som en uppskattning och inte exakta

utrdkningar. Exempelvis kan det finnas en sannolikhet att fororeningssiffrorna pa

parkeringsplatserna Gverstigs under sommarmanaderna, da badresenérer i

Mellbystrand kommer nyttjas parkeringsplatserna. Samtidigt som féroreningarna kan

understiga berdkningarna under vinterhalvaret. For detta fall behdver inte de ndgot
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hogre fororeningsmiangderna under sommarhalvaret padverka grundvattentikten
negativt. Detta da grundvattnet dr ldgre under sommarménaderna, vilket kan innebéra
att fororeningarna genomgar en langre stricka av rening innan det nér
dagvattenrecipienten.

Sammantaget bedoms inte denna plan innebira negativa effekter pd omradets
dricksvattenforsorjning.

Féroreningsmangder, schablon (ug/1) |

Anvandningsomrade P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni SS HG Olja
Parkering 140 2400 30 40 140 0,45 15 15 0,080 140000 800
Naturomrade 160 1100 6 15 28 0,30 3 1,25 0,013 47000 200
Smahusbebyggelse 215 1425 11 23 83 0,55 5 6,50 0,018 45000 500

Kalla: Stormtac

Reningseffekt (%) inom kvartersmark

Anlaggning P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni SS HG Olja

Genomslapplig beldggning 65 40 70 65 85 70 70 65 80 45 80

Makadam 55 40 80 75 80 85 70 80 85 50 75

Avsattningsmagasin 55 15 75 60 65 60 70 55 75 60 65
Killa: LBVA

Reningseffekt (%) inom naturomrade

Anlaggning P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni SS HG Olja
Infiltration i grénytor 80 90 n/a 70 85 n/a n/a | n/a 95 n/a 90
Killa: LBVA

Reningseffekt (%) inom parkeringsomrade

Anlaggning P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni SS HG Olja
Genomsladpplig beldggning 65 40 70 65 85 70 70 65 80 45 80
Killa: LBVA

Kvarvarande féroreningsmangder (ug/!)

Anvandningsomrade P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni SS HG Olja
Kvartersmark 42 34 4,6 6,6 36 0,19 1,7 1,86 0,0089 6075 195
Naturomrade 88 440 4,2 | 11,25 22 0,255 | 1,75 1 0,01 23500 150
Parkering 91 960 21 26 119 | 0,315 | 10,5 | 9,75 0,064 63000 640

Berikningar baserade pa vérden fran Stormtac och LBVA

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska genomfoéra en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan medfora betydande miljopaverkan (Plan- och Bygglagen (2010:900) 4 kap.
§ 34 och Miljobalken (1998:808) 6 kap. § 11). Det forsta steget i miljobeddmningen
ar att uppratta en behovsbedomning som dr en checklista dar planens miljopaverkan
undersoks och vérderas. Har uppmirksammas savél positiv som negativ
miljopaverkan. Om behovsbedomningen visar pa att planen medfor en betydande
negativ miljopaverkan, sa ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
Behovsbeddomningen finns tillginglig pa samhéllsbyggnadskontoret.
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Stallningstagande for miljokonsekvensbeskrivning

Planforslaget bedoms inte medfora betydande negativ miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning har dirmed inte uppréttats.

Maluppfyllelse for miljomal

Begrénsad miljépaverkan
Produktion av bostdder medfor en viss klimatpaverkan, nir materialet utvinns. Att
fortdta redan utbyggda bostadsomraden bidrar till att ny infrastruktur inte behdver
byggas ut vilket 4r mer mark- och materialeffektivt.

Frisk luft
Uppforandet av bostider kommer att medfora en 6kad trafikalstring till och frn
planomrédet, vilket bidrar till 6kade utsldpp av koldioxid. Dock ligger planomradet
néra busshéllplats och det finns bra gang- och cykelvigar, dels genom Mellbystrand
och Skummesslovsstrand (Kattegattleden), men dven fran planomradet och in till
Laholms centrala delar. Antalet bostéder dr sépass fé att den trafikalstring som
planomrédet medger inte bedoms vara sépass omfattande att miljomalet for frisk luft
motverkas.

Bara naturlig forsurning
Tillkommande trafik bedoms inte vara av sidan omfattning att den bidrar till stora
andelar fororeningar.

Scker stralmiljé

Marken 1 Laholms kommun &r generellt klassad som ldgradonmark och planomradet
beddms inte medfora risk for forhdjda radonhalter. Luften i mark har dock alltid sa
hog radonhalt att halten inomhus kan bli for hog. Lufttrycket inomhus &r ofta lagre
dn utomhus och det dr vanligt att radonhaltigjordluft sugs in i byggnader om
byggnaden inte dr radonskyddad eller radonsdker. Detta hanteras i bygglovsskedet.

Grundvatten av god kvalitet, Levande sjéar och vattendrag, Hav i balans och
levande kust och skdrgard

Att gronomradet bebyggs med bostdder och far en 6kad hérdgjord yta bidar till ett
okat tryck pa befintliga dagvattenledningar eftersom gronomradet far en forsdmrad
formaga att samla upp och fordroja dagvatten. Om omréadet Gversvimmas kan det fa
konsekvenser pd grundvattnet utifall att fororenade omradden Gversvimmas och
sprider fororeningarna samt att spillvattenledningar kan dverbelastas och kan komma
att breddas, det vill sdga att orenade vatten spads ut med dagvatten och grundvatten
som inte fér plats i systemet och rinner 6ver. Byggnader kan dven svimmas dver.

Planomradet ligger cirka 600 meter frin strandlinjen och &r en del 1 kustomradet. Hur
omradet planldggs kommer att paverka utvecklingen av kusten. Planomradet ingar i
Vision Mellbystrand som syftar till att enhetligt se 6ver utvecklingen av
Mellbystrand genom sju olika detaljplaner. Tillsammans bidrar de till fler bostdader
och centrumverksamheter i Mellbystrand.

God bebyggd miljo
Platsens placering beddms innebéra att platsen ges mojligheter att utgéra en god
bebyggd milj6. Detta da planomréddet ligger beldgget nédra en busshéllplats och E6
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samt servicepunkter sasom strandhotellet och restauranger. I dess nérhet finns dven
flertalet byggnader med kulturhistoriskt virde som utgdr en identitet i omradet. En
del av gronomréde tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Det innebér att den delen av
planomradet som fortsatt kommer vara gronomréade utformas for att ge goda
mojligheter till rekreation och friluftsliv. Utdver nirheten till centrumbebyggelsen
ligger planomradet 500 meter frén stranden i Mellbystrand. Det ger boende i omradet
mojlighet till rekreation och bad, vilket ger goda forutsittningar for en trivsam
boendemiljo. Eventuella problem som behover 16sas inom planomradet &r
dagvattenhanteringen samt eventuellt den generella parkeringsfragan som finns i
Mellbystrand. Till detta gar dven att rdkna bullerproblemtiken frdn Birger Persvig,
dar tillkommande trafik kan innebéra att bullernivén okar till 6ver vedertagna nivaer.

Ett rikt véixt- och djurliv

Spridningsvégar for djur och véxter paverkas negativt genom att planomradet delvis
bebyggs med bostdder vilket bidrar till att miljomalet for ett rikt vaxt- och djurliv
motverkas. Detta gronomrade utgor inte en del 1 de sammanhéngande gronomradena
som stracker sig delar av kustlinjen, utan r ett fristaende gronomrade, dir rekreation
och friluftsliv hade varit en ldmpligare anvéindning. Tomter, trddgardar motverkar
inte for djur och vixter utan &r en plats dér djur och vaxter kan trivas. For att bevara
den befintliga karaktdren som gronomradet har, kommer inte hela omradet bebyggas
med bostéder, utan delar av platsen kommer fortsatt vara gronyta.

For att ge det lokala djur- och naturlivet fortsatta mojligheter att finnas inom
gronomradet kan kompromisser goras i utformningen av gronomradet. Exempelvis
genom att det buskage och véxtlighet som planteras liknar det som hade kunnat
finnas pa platsen sedan tidigare eller belysning anpassas for att inte skrdmma bort
djur som passerar naturomradet. Etablerandet av dagvattendamm kan dven bidra till
att 6ka den biologiska méngfalden pé platsen genom att blot miljo skapas, dar
groddjur och trollsldndor kan etableras.

Lokala miljomal

Nér man fOrtétar ett redan exploaterat omrade anvinder man en redan utbyggd
infrastruktur vilket motsvarar en héllbar resursanvédndning samt en hallbar
anvindning av natur- och vattenresurser - i jamforelse med att exploatera ett nytt
omrade.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Oversikt malpunkter och rorelsemonster

Malpunkter och rérelsemonster 1

200 meter till busshallplats
250 meter till Mellbystrands centrum

2.

3 kilometer (km) till Mellby
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S 2,5 km till Mellbystrandsskolan,
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Karan visar nagra malpunkter for Mellbystrands norra del

tilsammans med avstand till malpunkter lite langre bort.

;3:'”‘ = 8 km till stadsk&rnan
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Véastra Melll

Planomradet ligger utmed Birger Persvig, vilket ér en storre genomgéende vig som
gar genom Mellbystrand, har kommer den storsta trafiken att ske. Omkringliggande
malpunkter dr stranden cirka 600 meter vésterut, ett planerat hotell cirka 400 meter
viasterut, Mellbystrands centrum innefattande busshallplats och det anslutande
Strandhotellet cirka 200 meter visterut. Cirka 500 meter norrut ligger naturreservatet
Hokafiltet. Runt planomradet ligger mindre, avgransade gronytor.

Pé lite langre héll, via Birger Persvdg, Gransvigen och Rombergsvég ligger, allt
eftersom, jarnvagsstationen (4 km), Nyby industriomrdde (4,5 km) och Laholms
stadskédrna (8 km). Mellby center (1,3 km) och Mellby foretagspark (3 km) ligger
sydost om planomrédet, via Kustvdgen och Héssleholmsvagen. Soderut ligger dven
Mellbystrandskolan, 2,5 kilometer bort.

De tillkommande bostdderna inom planomradet far ett attraktivt 14ge med nérhet till
flertalet malpunkter med skilda karaktérer, sdsom antingen friluftsliv, rekreation och
idrott 1 stranden, Hokafaltet samt diverse bollplaner alternativt butiker, restauranger
och service som héller pa att utvecklas i Mellbystrands centrum. Genom planomréadet
skapas en passage genom den gang- och cykelvdg som planldggs mellan Tangvéagen
och Birger Persvig, vilket 6ppnar upp omradet som rekreationsstrak. Det centrala
laget mojliggor dven for goda kommunikationer till bade Laholm, Bastad samt
Malmé- och Géteborgsregionen.
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Naturvarden och friytor

Gronstruktur
Planomradet bestér av ett gronomrade pé cirka
1,2 hektar som ligger isolerat fran dvriga
gronomrdden 1 norra Mellbystrand. Omradet
har dock ett virde dels som spridningskorridor,
och som refug i en storre struktur av
gronomraden.

Planomradet omfattas av riksintressena
friluftsliv och rorligt friluftsliv vilket dr en
anledning till att utveckla omrédets Utdrag ur Grénomradesutredningen, 2015,
rekreationsvarden. Planomradet omfattas inte som visar gr('jnomréden i norra Mellbystrand_
av riksintresset for naturvard, naturminne, Kartan pekar ut de gronomraden som ligger
biotopskydd, nyckelbiotoper, vattenskydd eller ~ narmst. Gronomradet som ansluter i séder
jordbruk och det finns inga kidnda rodlistade har byggts ut med enbostadshus.

arter inom planomrédet.

2015 tog kommunen fram en Gronomradesutredning som bland annat studerat
gronomrédet utifran dess naturvérden och rekreationsvérden, dock inte ur ett
perspektiv som beaktar gron infrastruktur.

Kommunen tog dven fram ett tillagg till gronomradesutredningen med omraden
intressanta att granska for samhallsviktig verksamhet eller
bostadsbebyggelse dir detta planomrade ingar. | .

detta tilligg ar naturvérden klassade till 3, som e
innebdr mindre betydelsefulla naturvarden, LT
rekreationsvirden 4r klassade till 2 som innebér sty

betydelsefulla rekreationsviarden. Omradets
vérde for rekreation har i tilldgget bedomts som
begrinsad 1 och med dess anslutning till Birger
Pers vdg, som ir en véltrafikerad vag till
stranden. Samtidigt slar tillagget till
gronomrddesutredningen fast att de naturliga
gronstrak som finns dr viktiga att ta hénsyn till
vid en byggnation och att dessa bidrar till att
upprétthélla ekosystemtjénsterna inom omrédet.

Vid ett platsbesok september 2021 noterades
enstaka trdd av ek och tall i de norra delarna av
planomrédet samt lagre véxtlighet som buskar : R A Ll .
och gris. Vid platsbesoket observerades tva Delar av planomradet sett fran ost.
radjur anvinda gronomradet som viloplats. Det

ar dven ett uppslag av rotskott av bjork i den gamla bjorkdungen. Den invasiva arten
vresros noterades 1 det norddstra hornet av planomradet.

Under varen 2021 avverkades delar av den gronstruktur som tidigare fanns inom
planomradet vilket innebér att tidigare naturvdrden som noterats ér inaktuella. For att
Oka naturvdrdena och varden knutna till riksintresset for friluftsliv kan véxtlighet och
gronska tillata att nyetableras vid planens genomforande med avstamp i platsens
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tidigare naturviarden. DA platsen tidigare haft smé& dungar av trid eller solitirer av
storre trad finns potential att dessa element tillats ateretableras.

Forslagsvis bor detta goras av véxtlighet som traditionellt funnits pa platsen, till
exempel trdd som ek, tall och bjork och annan vegetation som trivs i kustndra miljoer
som vildros och kaprifol. Genom att ha kvar delar omradet som natur, med
rekreationella inslag, kan djur som ror sig mellan Mellbystrands gronomraden
fortsatt kan gora detta.

En dagvattendamm kommer anlédggas
mellan de servitutomradena som finns 1
planomradets nordvéstra delar och den
vastra parkeringsytan. Dagvattendammen
kommer kunna hjélpa till att bidra till att 6ka
den biologiska mangfalden i planomradet,
en damm attraherar till exempel groddjur
och trollsldndor. Da dagvattenhanteringen &r
en utmaning i omrédet &r dteretablering av
gronska och viéxtlighet fordelaktigt &ven ur
detta perspektiv dd de stér for ett betydande
direktupptag av vatten.

Sammantaget innebédr genomforandet av
planen en paverkan speciellt pa stodjande
ekosystemtjdnster som biologisk mangfald
och livsmiljoer. Detta kan delvis
kompenseras genom att tillata ateretablering
av trdd och vegetation i naturomradet och
genom att aterinfora variation i landskapet
sa som fuktiga ytor for dagvattenhantering.

il i i} i HaN

Omradet som kommer planlaggas som natur

Kulturella ekosystemtjénster starks delvis bestar av dppen grassval och enstaka trad av
vid genomforandet av planen da ek och tall. Radjur observerades i detta
naturomradet blir mer tillgangligt for omrade vid ett platsbesok 2021.
rekreation.

Rekreation

Sett till riksintresset for friluftsliv, och miljomalet god bebyggd milj6, &mnar planen
att sikerstilla att det naturomrade som kommer finnas i planomradets vistra del
tillgingliggdrs for att mojliggdra rekreation inom naturens ramar. For att mota mélet
asidositts en avsevard del, cirka 3000 kvadratmeter, till naturmark.

For att gora detta foreslas att ett gang- och cykelstrak anldggs mellan Tangvéagen och
Birger Pers viag. Géng- och cykelvdgen stricker sig utmed kvartersmark for bostader
1 0st och en storre parkeringsplats i planomradet sydviastra horn. Gang- och
cykelviagen kommer att ha en genande funktion, vilket kan skapa rorelse genom
naturomradet under merparten av dygnets timmar. Det har tidigare funnits en
upptrampad stig mellan den stra och norra delen av gronomradet, som 6ver tid blivit
alltmer igenvuxet. Att det befintliga gang-straket i omradet vixer igen mer och mer
tyder pd att det enbart nyttjas sporadiskt av boende i omradet. Anldggandet av ett
gang- och cykelstrak-strdk och tillgédngliggérandet av detta hade kunnat innebéra att
straket kunnat nyttjas oftare dn det gors i nuldget.
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I det 6vriga naturomradet skulle parkbinkar och belysning riktade mot géng- och
cykelstraket kunna bli positiva inslag for boendemiljon for gronomradet.
Sammantaget hade det inneburit att naturomradet tydligare tillgangliggdrs som en
plats for rekreation for boende i ndromradet samtidigt som naturviardena utvecklas
och forvaltas.

Fornldmningar
Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomréadet. Skulle fornldamningar
patriffas ska eventuella markarbeten sdsom schaktning med mera omedelbart
avbrytas och linsstyrelsen ska kontaktas.

Geoteknik och jordlager
Geoteknisk utredning har inte tagits fram for planomrédet. Ostra halvan av
planomrédet har ett underliggande jordartslager av postglacial sand och grus. Det
grundldggande jordartslaget bestar av flygsand.

Jordartskartan visar att jordlagret bestar av flygsand med ett underliggande lager av
postglacial sand och grus. Flygsand som tillkommer genom vindavséttning &r fin-
och jdmnkornig och har ddrmed god genomslapplighet (Ramboll 2019-10-25).

Underliggande lager av lera och silt

Underliggande lager av postglacial
sand och grus

- Postglacial finsand

Postglacial sand
. H Svallsediment, grus
I Fygsanc

Jordartskarta som visar norra delen av Mellbystrand, med planomradet inringad
av en cirkel. SGU, 2019-07-15.

Marknivaer och héjdkarta
Planomradet &r relativt flackt med en markhdjning pa tvd meter mellan den véstra
och ostra plangrinsen. Det innebir att planomradet foljer de marknivaskillnaderna
som finns 1 ndromradet, vilket illustreras i1 bilden nedan. Marknivan i vister om
planomradet ligger bit pa runt 6—7 meter 6ver havet. I planomradet finns en generell
markniva pa 7-8 meter, men med en sdnka som ligger under 7 meter 6ver havet, med
6,5 meter som lagsta punkt, i de véstra delarna av planomradet. I de 6stra delarna av
omradet stiger marknivan igen till att mellan 8,5-9 meter 6ver havet, men en hogsta
punkt i det norddstra hornet pa +9,44 meter.
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Héjdnivaer
Hdgsta

Lagsta

CoNoaRhwdh 2

:+8,3
+6,8
+7,5
+6,7
+6,8
+6,8
+7,2
+8,0
1+7 1
10: +7,8
11: +8,7

| 12: 485

13: 48,5

| 14: 47,5

(meter)

Hojdkarta for planomradet framtagen 2021-01-04. Planomradet avgransas av svart streckad linje.

Kartan visar hur marknivaerna skiftar fran hoga hojder i st (+12 m) till laga hojder i vast (+5 m).

Plushdjden i meter redovisas for utvalda punkter som underlag att bedéma lampliga marknivaer fér de nya bostaderna.

Kartan visar aven lagpunkterna, som ar de omraden dar vatten samias.

De graa punkterna A1 och A2 markerar placering av grundvattenror dar grundvattenmatning utférdes vecka 2 och 5

2013.

For att sikerstélla att befintlig och tillkommande bebyggelsen inte tar skada vid hdga
grundvattennivier kommer planomréadet stegvis hojas upp. For bebyggelsen kommer
detta innebdra att planbestimmelse b2 inkluderas i1 den véstra kvartersmarken av
plankartan, vilket reglerar den ldgsta punkten for fardigt golv pa bebyggelsen till 7
meter Over havet. Marken lingsmed den véstra fastighetsgransen kommer dven hojs
upp till 7,5 meter 6ver havet, med en svag lutning mot dagvattendammen. Syftet med
detta dr att dagvattnet kan rinna mot dagvattendammen dér det ska kunna infiltreras
innan det nér ledningarna i Birger Persvdg. Hur detta gors 1 detalj se kapitlet Teknisk
forsorjning — dagvattenfloden 1 denna planbeskrivning.

Grundvattennivaer

Provpunkt

Marknivé

meter

Mé&tning vecka 2
2013

meter under markytan

Mé&tning vecka 5
2013

meter under markytan

Al

+7,5

0,492

0,652

A2

+5,0

0,455

0,565

WSP har under dret 2013 genomf0rt ett antal olika grundvattenprovtagningar i nira
anslutning till planomradet. Provtagningarna gjordes i syfte for att kunna bestimma
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grundvattennivan och dirmed vilken dagvattenlosning som ska anvéndas. S6der om
Birger Persvig ligger mittningspunkten Al. Vid denna méttningspunkt ligger
grundvattnet pa mellan 0,7 och 0,5 meter under marknivén nir matningarna gjordes
under vecka 2 och vecka 5 under &r 2013. 200 meter véster om planomradet ligger
bostadsomradet Fiskebyn. Vid detta bostadsomrade finns métpunkt A2 dér
grundvattnet star nadgot hogre pa mellan 0,5 till 0,4 meter under markytan. Det vért
att papeka att méattningarna genomforts under de delarna av aret nér grundvattnet star
som hogst. Det innebér att de hogsta virdena hade kunnat tas i beaktning vid
planldggning. Om provtagningarna hade gjorts om dér prov tas vid olika punkter
over ett ar, hade lidgre grundvattennivier kunnat observeras, sdvil som potentiellt sett
aven hogre nivéer.

Avrinningsomréde

i .~~~ 7 Rambbéll har utfort en Scalgoanalys som visar

T N = . . o . .

‘ i e o0 avrinningsomradet, Rambolls dagvattenutredning

- :\ "2 47 (/ 2019.Utmed Birger Persvig har ett dagvattendike

: e L) y byggts ut. I kartan redovisar gront omrade

N Ir\, 3 "}\v L U/ avrinningsomrédet fOr nér diket inte byggts ut och

A WA “/Z l‘ Y det turkosblaa &r avrinningsomradet som beréknats
g NS \ i 7 ! e~ o .

N . o R \< fram utifran att diket har anlagts. Nuvarande
o ‘ v i

Det turkosblaa omradet anger avrinningsomrade &r alltsa det turkosblaa omradet.

avrinningsomradet for
planomradet som markeras med
rod linje.

Grénomradesutredning
Laholms kommun har 2015 tagit fram en gronomridesutredning fér kommunens
kustomrdde. Utredningen genomfordes for att utgora ett underlag vid bedomning av
framtida planeringsfrdgor i kustomradet. I utredningen har 230 gronomréde
identifierats och klassats utifran 5 olika kategorier samt bedémts utifran 3 olika
klassificeringar. De tre klassificeringarna r:

Klass 1 (mycket viktigt), vilket 4r omraden som beddms som virda att bevara samt
inte lampliga att fordndra. Gronomraden som klassats som ett klass 1 omrade i minst
en kategori har dven getts klass 1 i den sammantagna beddmningen.

Klass 2 (viktigt) &r omrdden som &r vérda att bevara, men som delvis kan forédndras
om kompletterande utredningar gjorts och som visar att det &r mojligt att fordndra
omradet.

Klass 3 (mindre viktigt) r gronomraden som bedoms ldmpliga att fordandra.

Gronomradesutredningen konstaterar dven att det dr viktigt att se till en samlad
beddmning av ett gronomrade. Déar man bor se till enligt vilken kategori som
klassificeras som viktiga for gronomradet vid framtida planering.

Planomréadet har klassificerats ett klass 3 (mindre betydelsefullt) for naturvérde, klass
2 (betydelsefull) for rekreation samt som ett klass 1-omrade (mycket viktiga omraden
for dagvattenhantering) for avrinning och dversvimning. Pa sida 14 i tillagget till
Gronomradesutredningen ges en samlad beddmning for gronomradet, vilket
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lyder: ”En del av omradet kan bebyggas, om vissa atgarder vidtas”. De atgidrderna
som syftas till & man kan sédkerstélla att omradet fortsatt kan nyttjas for
dagvattenhantering. Dar den sdnka som finns i planomradets vistra delar foreslas
fortsatt nyttjas som en dagvattendamm. For denna plan har ett dagvattensystem
utformats for hur dagvatten kan ledas bort till denna dagvattendamm. Hur detta gors
beskrivs under Teknisk forsérjning 1 denna planbeskrivning.

Gronomradesutredningen pekar dven ut planomradet som ett klass 2 omrade for
rekreation. Dar omradet refereras till som vildvuxet, men med vissa upptrampade
géngvigar. I gronomradesutredningen foreslas att gronomradet kan rdjas upp, vilket
tydligare hade definierat omradet som ett rekreationsomrade och ddrmed anvints
som detta i en storre utstrdckning dn vad som gors i nuldget. For naturvirden klassas
omradet som ett klass 3 omrade, det vill sdga som mindre betydelsefullt. Nagra ekar i
omradets norddstra horn pekas ut som bevarandevérde tillsammans med delar av den
skogsdunge som tidigare funnits i omradets véstra delar. Det djurliv som pekas ut 1
planomradet dr framst insekter och faglar som exempelvis hackspett.

Ansamling av vatten vid 20 arsregn och 100 arsregn
Laholms kommun har en Ytavrinningsplan som gjordes av DHI ar 2013. I denna
plan har en simulering och modellberdkning utforts som visar att det regn- och
dagvatten som ansamlas i sdnkan 1 de véstra delarna, bade vid ett 20 &rsregn och vid
ett 100 arsregn. Ytavrinningsplanen tog i beaktning bdde att marken skulle vara
vattenmadttad och torr. Det kan ge resultat som géar att se nedan. Vid ett 20 arsregn da
marken &r vattenméttad dr det maximala oversvimningsdjupet 0.4-0.6 meter for det
roda omrédet, 0.2-0.4 1 det orange:a omradet samt 0.2-0.1 i det gula omradet. Ett 100
arsregn kan 1 sin tur innebéra ett maximalt Gversvamningsdjup pa 0.4-0.6 meter, det
roda omrédet, 1 en mindre del av svackan, 0.2-0.4 i det orange:a omradet och 0.1-0.2
1 det gula omradet. Det kan peka mot att marken i planomradet har en god forméga
att infiltrera dagvatten, da ett 100 arsregn kan infiltreras snabbare dn ett 20 arsregn
forutsatt att marken dr mottaglig for infiltreringen. Det innebér att marken &r som
mest utsatt for Oversvamningar under de perioderna som marken dr som fuktigast,
som exempelvis efter sndsméltningen under varen.

24



N

+  oa®

. Maxdjup for 100-arsregn,
o torra initalférhallanden (m)

P N[ Jor-o2 [l os-0s
| 02-0« I > 05

L o

& Maxdjup foér 20-arsregn, vatten-
‘|méttade initalférhallanden (m)

=" I_Jo1-02 |l 04-05
b-oz o4 [l >os

foll = wrs
[ o™ ;«“ o |

Kartan visar det maximala w—t £

dversvamningsdjupet som bildas vid ett 20 e

arsregn och da marken ar vattenmattad nar Kartan till vanster visar det maximala

det borjar regna. o6versvamningsdjupet som bildas vid ett
100 arsregn, skyfallsregn, nar marken ar

R&d linje markerar planomradet. torr nar det borjar regna.

Flodesriktning for vattnet gar fran det
norddstra hérnet av planomradet till det
sydvastra hornet.

R&d linje markerar planomréadet.

Bilden visar ansamling av vatten i det
Kartlaggning 6ver det vattendjup nordvastra hoérnet av planomradet. Pilen i den
som uppstar vid ett 100 arsregn vanstra bilden visar ungefarlig synriktning.
med 30 minuters varaktighet.

Rambdll har i en dagvattenutredning for planomradet frén 2019 berdknat volymer pa
dagvattenansamlingar vid ett 100 arsregn med en varaktighet pa 30 minuter. I denna
berdkning har ingen infiltration tagits med. Det gjordes i syfte att visa ett vérsta fall-
scenario for hur mycket dagvatten som kan ansamlas vid ett 100 arsregn inom
planomradet. Rambdll fick fram dversvimningsvolymer pd 1300 kubikmeter, vilket
motsvarade 57 millimeter regn. Det gav djupaste vattenansamlingar pa 0.5-0.75
meters djup 1 det bldlila omrddet, 0.3—0.5 meters djup i det morkblaa omradet, 0.3—
0.2 1 det mellanblda och 0.1-0.2 meter i1 det ljusblaa omradet. Resultatet hade kunnat
innebdra att delar av den planerade kvartersmarken kan riskera paverkas vid denna
typ av skyfall.
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Omkringliggande bebyggelse

Mellbystrands utveckling
Mellbystrand etablerades i borjan av 1900-talet for att anvdandas som badort. Under
1920-talet byggdes ménga fritidshus och under 1970-talet tillkom dven en del
permanent-boenden. Det har inneburit att Mellbystrand idag utgors av cirka 60 % av
fritidsbebyggelse och cirka 40 % permanentboende, dir andelen permanentboende
Okar ar for ar. Att detta sker tyder pa att Mellbystrand é&r ett attraktivt omrade att bo 1,
med nérhet till kommunikationer, service samt blda och grona miljéer och vérden.

Planomradet saknar idag bebyggelse. Bebyggelsen som finns i ndromradet av
planomréadet bestar av enbostadshus, bade permanentboende och fritidsbebyggelse.
Den nérliggande fritidsbebyggelsen bestér 1 regel av mindre byggnader av trd, pé en,
eller en och en halv véningar. Medan de permanentboenden som finns i Mellbystrand
har en storre arkitektonisk variation, med olika val av fasadmaterial och fard,
aterfinns det generella vaningsantalet pa en till en och en halv vaning pa bebyggelsen
runt planomradet. Den senast tillkomna bebyggelsen i ndrheten av planomrédet har
vitputsade fasader med roda tegeltak, se bland annat Fiskebyn samt Lundstroms

bodar.
Kulturmiljo och gestaltning
Det finns idag ingen bebyggelse inom ! & % = B s
planomrédet. Planomradet omsluts av.~ « & % @ 4 T -
: & = )y L § -

en kulturhistorisk vardefull miljo med * =% ©
fritidsbebyggelse som uppfordes ] 8
under 1900-talets forsta decennier. I |
ndrheten till planomrédet ligger flera i e I
byggnader med kulturhistoriskt vérde,

. ]

som 1 Bevarandeplanen for .
Mellbystrand, Skummeslév och
Skottorp (1997:10) omndmns som r o M =
omrdde med scirskilt kulturviirde med UL = I A o
stor betydelse for stads- respektive R&d linje markerar planomradet. De blaa
miljobilden. 1 kartan till hoger pekas linjerna markerar bebyggelse som bedéms

innefatta vardefull kulturhistorisk

den nidrliggande bebyggelsen ut som betydelse.

att ha kulturhistoriskt virde. Knappt
200 meter fran planomrédet finns dven det gamla Strandhotellet, vilket &r ett av
Mellbystrands mer kénda byggnader.

26



Byggnader som finns i narheten av planomradet.
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Ny bebyggelse

Nybebyggelse
Bebyggelsen i Mellbystrand bestér till storsta del av friliggande villor med storre
tradgardar. Att bostadsbestandet i en ort blir enformigt kan innebéra att vissa grupper
viéljer att bosétta sig i Mellbystrand och andra inte ges mdjligheter till detta, vilket
ger effekter som att vissa dlderskategorier och ekonomiska bakgrunder
underrepresenteras i orten. I denna plan foreslds kompletterande bebyggelse i form
av rad-, par eller kedjehus, vilka samtliga ar upplatelseformer som &r
underrepresenterade i Mellbystrand. Att tillféra dessa boendeformer kan innebéra att
fler grupper ges forutsittningar och véljer att bosétta sig 1 Mellbystrand. Det kan
exempelvis gilla barnfamiljer som vill ha mindre trddgardar som vill bosétta sig i
nirheten av stranden eller yngre pensiondrer som vill bo kvar i Mellbystrand, men
som vill bo i mindre boendeenheter.

Kvartersmarken har placerats i de Ostra delarna av planomradet. Det har gjorts {or att
sdkerstélla att de vistra delarna, det vill sdga delarna med lagst markniva, kan nyttjas
for hantering av dagvatten samtidigt som byggnaderna placeras pa det som ér de
hogsta punkterna i planomradet. Den véstra kvartersmarken dverlappar nagot med de
ytorna som riskerar att paverkas av ett 100 arsregn. Darfér kommer denna
kvartersmark regleras med planbestimmelsen b s, ldgsta markniva for fardigt golv
ska minsta vara 7,0 meter, for att sdkerstilla bebyggelsen.

Bebyggelsen inom planomradet ir reglerad till anvindningen BOSTADER
sammanbyggda hus i form av antingen radhus, parhus eller kedjehus. Kvartersmark
BOSTADER uppgér till en yta om cirka 6250 kvadratmeter. Av den utgdr cirka 4650
kvadratmeter mark som inte dr reglerad med prickad mark, det vill siga mark som
inte far forses med byggnad. De 4900 kvadratmeterna fordelas pa 2350 kvadratmeter
1 den vistnordliga ytan, som angransar till naturmarken och 2300 kvadratmeter pa
den Ostra kvartersmarken med gridns mot Mariasvég.

Byggnader inom kvartersmark BOSTADER regleras genom planbestimmelse P1,
som innebdr att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran gata, och P2, som
reglerar att garage far placeras minst 6 meter frén gatan. Detta {or att sdkerstélla att
tva bilar kan stéllas pa tomten, en pa uppfarten och en i garaget. Bestimmelsen p4
anger att huvudbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrdns ddr dessa
inte dr sammanbyggd. Det kan innebéra att de fasader som finns pa yttersidorna
ddrmed kan skdtas om, utan att det blir for lite plats for detta. I den véstra
kvartersmarken géller d&ven planbestimmelsen p2, komplementbyggnad ska placeras
minst 2 meter frdn naturmark.

For att upprétthalla flexibilitet gdllande storlekarna pa fastigheterna kommer
planbestimmelserna di, minsta fastighetsstorlek pa 200 kvadratmeter, och dz, storsta
fastighetsstorlek pa 500 kvadratmeter, gilla i plankartan. Med samma storlekspann i
bada kvartersmarksytorna. Ingen speciell reglering géller for hur stora fastigheterna
kan vara i de olika delarna av kvartersmarken. Hur fastigheterna kommer att
utformas, vilken storleksordning de kommer att fa, beror pa vilken hustyp som en
exploator viljer att bygga. Fastighetsindelningen gors forst efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.
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Kvartersmarken har utformats med hénsyn till tomternas ldge med uteplats i véster
och sdder, 1 den utstrackning som det gar. Pa grund av omrédets kinslighet for
vattenansamling, i de véstra delarna av planomradet, placeras kvartersmarken i de
Ostra delarna av planomradet. Med hinsyn till riskerna for 6versvimning vid hoga
grundvattennivier och dagvattenfloden kommer planbestimmelse b1 - kdllare far inte
finnas gilla for bagge kvartersmarkerna.

Bebyggelsen ér reglerad till en hogsta nockhdjd om + 7,5 meter 6ver havet, vilket
tillater att bostadshusen blir 1,5 till 2 vaningar hoga. Omkringliggande bebyggelse ar
enligt detaljplan (lagakraftvunnen 2011-05-26) reglerad till en hogsta nockhdjd om
6,5 meter. Jamforelsevis ligger nérliggande bebyggelse dsterut och norrut cirka en
meter hogre over havet dn vad planomradet gor. Det innebér att nytillkommen
bebyggelse inte kommer sticka ut hojdmaéssigt fran befintlig bebyggelse i omradet
efter byggnation. Detta illustreras i figur nedan. Vidare sker det i nuldget planering
for hogre bebyggelse 1 narheten av planomrédet. I det godkdnda planprogrammet for
Mellbystrand centrum foreslar bebyggelse till upp mot 4 véningar. Hotellet kommer
enligt samradsforslaget ha en nockhdjd om upp till 25,5 meter. Sammantaget gar det
att se en generell vilja att bygga hogre i Mellbystrand. Dér planomradet gar darmed
att se som en mjukare dvergdng fran den dldre ldgre bebyggelsen till den hogre
centrum- och hotellbebyggelsen.

3D-illustration som syftar till att illustrera hur de hogre nockhdjderna kan ser ut jamsides befintlig
bebyggelse. Den befintliga bebyggelsen illustreras i vit och tillkommande bebyggelse i orange.
[lustrationen visar hur det hade kunnat se nir man star i korsningen Mariasvig Birger Persvég och tittar
norrut mot Tangvégen. Den nya bebyggelsen har getts maximal nockhdjd pa 7,5 meter och den bredvid
liggande bebyggelsen har 6,5 meter i nockhdjd. Vid utformandet av illustrationen har markens hdjddata
tagits med for att pa det séttet kunna visa hur byggnadshdjderna kan forhélla sig till varandra. 1
illustrationen kan man se att den tillkommande bebyggelsen pa planomradet kommer se lagre eller
jamnhog ut med nérliggande bebyggelse trots att den nya bebyggelsen far byggas med hogre nockhdjd.

Planen mojliggdr ndmligen byggandet av sammanbyggda hus i form av radhus,
parhus eller kedjehus, vilket skiljer sig fran nirliggande bebyggelse som framst
bestar av friliggande villor. Huruvida kommer by huvudbebyggelse inom
planomrédet fa en takvinkel pa mellan 25—45 grader, vilket mojliggoér byggandet av
spetsiga tak. Spannet dr satt pa 20 grader for att det ska finnas en viss flexibilitet till
val av hustyp hos den som viéljer att bebygga omradet. Vilket ska kunna mojliggora
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en individuell skillnad mellan de enskilda husen inom planomradet, men samtidigt
inte sirskilja sig for mycket fran nérliggande bebyggelse som dven de har spetsiga
tak.

Det hade varit en fordel att hela omradet byggts ut av samma byggherre, under en
sammanhéngande period. Detta for att omradet inte ska fa en alltfor sarskiljande
arkitektur, samt for att motverka de praktiska problemen det hade inneburit for
boende inom planomradet att olika tomter bebyggs under olika perioder. Det regleras
dock inte inom detaljplanen, utan i genomforandebeskrivning och det
exploateringsavtal som upprittas med exploatoren.

En transformatorstation om cirka 5 x 3 meter kommer uppforas inom planlagt E-
omréde, i planomradets norddstra del. E-omradet placeras dirmed pd den hogsta
punkten inom planomradet, 8,7 meter ver havet. Hela E-omradet kommer
dimensioneras 14x14 meter i den norra delen av e-omradet, dir den sodra delen
enbart blir 12 meter bredd.

[Nlustrationsskisserna nedan syftar till att ge en kénsla for hur omrédet kan komma att
bebyggas men hur tomterna fordelas och utformas samt val av hustyper hanteras
forst efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. I skisserna nedan illustreras hur
utformningen av omradet kan se ut. I den forsta illustrationen visar exploatering efter
storsta fastighetsstorlek, mellersta med en fastighetsstorlek som ligger mellan den
storsta och den minsta, och 1 den hdgre illustreras omradet efter exploatering med
minsta fastighetsstorlek.

Situationsplan éver omradet efter utbyggnad. Planerna illustrerar hur
olika fastighetsstorlekar kan paverka hur omradet ser ut. Fran vanster
kan man se hur omradet kan se ut efter utbyggnad efter enbart minsta
fastighetsstorlek. Situationsplanen i mitten visar hur omradet kan se ut
efter utbyggnad med en medelstor fastighetsstorlek, dvs 350
kvadratmeter. Den hogre bilden visar utbyggnad med stérsta
fastighetsstorlek, 500 kvadratmeter, men med 2 mindre fastigheter.
Mindre fastighetsstorlekar togs med for att illustrera hur omradet kan se
med maximal byggratt.

Utrymningsmojligheter
Byggnader inom planomrédet har placerats utifran de riktlinjer som finns i
Rdddningstjinstens atkomlighet, 2006-04-06, dndrad 2015-02-18. Planlagd
bebyggelse uppfyller de hojder som krévs for att riddningstjdnsten ska kunna
anvénda sig av antingen stegutrustning eller ett hojdfordon om en olycka intriffar.
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Avstandet mellan rdddningstjdnstens uppstillningsplats och angreppspunkt ska vara
maximalt 50 meter. Riddningstjdnstens fordon har mgjlighet att stilla upp utmed ny
planlagd vég eller utmed Mariasvag. Avstidndet fran bostadshus till gata kommer da
att vara cirka 6 meter.
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Réaddningsvégar och uppstéllningsplatser ska underhéllas, snordjas och sandas efter
behov. Rensas fran vegetation samt héllas fria fran parkerade bilar och andra
hindrande féremal.

Arbetsplatser samt offentlig och kommersiell service

Skola

I nérheten av planomradet utmed Kustvéigen ligger Strandhotellet med dess
restaurang. Utmed Kustvigen hittar man dven Lundstroms bodar som huserar olika
foretag, exempelvis frisdrsalong. Mellbystrand centrum ar under utveckling vilket
mojliggor for fler arbetstillfallen. Mellbystrand centrum och omradet kallat
Kirunakolonin, detaljplan Amot 1:51, planliggs for bostider och
centrumverksamhet. I anslutning till centrumomradet planldggs for ett nytt hotell.
Tillsammans ger de fler arbetstillféllen.

1,3 kilometer sydvést om planomradet ligger Mellby center som innefattar bland
annat kdpcentrum, en snabbmatsrestaurang och en drivmedelsstation. Narmsta
verksamhetsomrade, Mellby industriomrade, ligger 2,3 kilometer sydvést om
planomradet. Laholms stadskérna ligger pa 8 kilometer frén planomradet och Mellby
center pa ett avstdnd om 1,3 kilometer.

Mellbystrandskolan F-6 ligger cirka 2,5 kilometer séder om planomrédet.

Tillgénglighet

Planldggning av gronomradet syftar bland annat till att tillgédngliggdra gronomradet
for att allménheten att kunna vistas 1 och rora sig inom planomradets véstra delar.
Det gors genom att naturomradet gérs mer attraktivt for allménheten att vara i och
nyttja samtidigt som det halls mer 6ppet. Genom att ett gang- och cykelstrak anldggs
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genom naturomradet ges mojligheter till att binda samman Birger Persvidg och
Téngvigen, vilket kan mdjliggora snabbare rorelser mellan de bada végarna. For att
knyta an till strdket som gér langsmed Birger Persvig foreslas att ett 6vergangstille
mellan det mittersta och den vistra parkeringsytan. Dér den placeringen dven hade
kunnat innebéra att de nya parkeringsplatserna hade kunnat kopplas samman med
géng- och cykelstrdket som gar till stranden. Vidare kan éven etablerandet av
parkeringsplatser oka tillgdngligheten till platsen d& man latt ska kunna parkera med
bilen och didrmed fa tillgéng till planomradet. Det planeras inte for anldggande av en
ny busshéllplats intill planomradet. Det bedoms inte finnas ett behov av detta da en
busshallplats vid det nérliggande Mellbystrands centrum, cirka 200 meter ifran
planomradet.

Vattenomraden

Planomradet bestar inte av nagra vattenomraden, men omfattas av tva olika
huvudavrinningsomraden samt delavrinningsomraden.

Strandskydd
Planomrédet ligger cirka 600 meter fran strandlinjen och omfattas darmed inte av
strandskydd.

Stigande havsnivaer
Laholms kommuns klimatanpassningsplan utgér fran att det kommer ske en
havsnivahdjning pd 1 meter till &r 2100 och 2—-3 meter till &r 2200. Att det sker en
havsnivahdjning som kan padverka kommunens fysiska miljo stiller séklart krav pa
att kommunen kan hantera den utmaningen som de stigande havsnivéerna skapar.
Denna plan berors dock inte av de stigande havsnivaerna dd marknivan inom
planomradet ligger p& minst 6,5 meter dver havet, det vill sédga dver den nivan som
forvantas att paverkas av stigande havsnivéer till ar 2200.

Gator, trafik och rorelsemonster
Gatunét, bil-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Birger Persvig

Birger Persvig ér en storre gata som striacker sig genom Mellbystrand i 0stlig
riktning, mellan stranden och Amot 6ster om E6. Vigen ir i nuléiget planlagd med
enskilt huvudmannaskap. Inom vigomrédet, som dr 9 meter bred, ingar dven en
géng- och cykelvdg om 2,5 meter. Genom planldggningen kommer de delar av gatan
som ingar i1 planomrédet skifta fran enskilt huvudmannaskap till kommunalt
huvudmannaskap. Birger Persvig blir den priméra véigen for resor till och frén
planomrédet, med direkt koppling till den nya gatan. Det dr &ven mot Birger Persvig
som de flesta tillkommande allménna parkeringsplatserna kommer placeras. For att
styra placeringen av utfarterna har utfartsforbud placerats langsmed delar av
parkeringsytorna riktade mot Birger Persvag.

Mariasvig
Mariasvdg ar en mindre lokalgata som dr 4 meter bred. Genom planldggningen
kommer de delar av gatan som ingar i planomrédet att skifta fran enskilt
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huvudmannaskap till kommunalt huvudmannaskap. Mellan 4—-6 tomter inom
planomradet kommer ha anldggningsplatser till Mariasvdg. Den delen av gatan som
ingér 1 planomradet kommer dven att breddas till 6 meter.

Ny vdg inom planomrddet

Planforslaget innebir att en ny allmédn GATA med kommunalt huvudmannaskap
byggs ut mellan Birger Persvdg och Mariasvdg. Inom den nya gatan kommer forsorja
boende i de tillkommande bostdderna. Gatan kommer fa en bred pa 6 meter och
under gatan kommer ett hdlrumsmagasin anldggas med syfte att fordrja dagvatten
vid kraftiga regnovider.

Kustvdigen

Vister om planomradet, i nordsydlig riktning, striacker sig Kustvigen som ar en
storre genomfartsgata genom kusten. Den ansluter vidare till riksvig 24, som bland
annat har ansluter till E6an. Utmed Kustvéigen gar Kattegattleden som &r en vl
utbyggd gang- och cykelvig som striacker sig mellan Helsingborg och Géteborg.
Aven in till Laholms centrala delar finns det separata ging- och cykelvigar.

Ny gang- och cykelvdig

I naturomrédet i planomradets véstra del kommer en kombinerad géng och cykelvig
anldggas. Detta strak kommer binda mojliggora en genare viag mellan Birger Persvig
och Tangvégen norr om planomrédet.

Kommunikationer

Trafik

Oster om planomradet ligger E6 som ger goda pendlingsméjligheter Malmé- och
Goteborgsregionerna. Cirka 4 kilometer sydost om planomradet ligger
jarnvégsstationen. Till ndrmsta busshéllplats (Strandhotellet) 4r det cirka 200 meter.
Busshallplatsen ligger mitt emot strandhotellet utmed Kustvéigen och trafikeras av
linje 225 som gir mellan Laholms Busstation och Béstad Station.

Trafikmétningar har utforts for Birger Persvig under sommaren 2019 och Mariasvig
under hosten 2019 1 syfte att ta reda pa hur mycket fordonstrafiken forbi omradet
bullrar for bostdderna inom planomradet. Utmed Birger Persvig redovisade
matningen ett medelvérde pa 1000 fordon per dygn och utmed Mariasvig ett
medelvérde pé 65 fordon per dygn. Trafikverkets trafikalstringsverktyg visar pa att
det nya bostadsomradet alstrar 1333 fordonsrorelser per dag till Trafikverkets
standardmattsar 2040. Verktyget uppskattar dirmed en 6kning med 333 bilar i ADT
till f6ljd av att planomrédet byggs ut med 6250 kvm kvartersmark for
sammanbyggda hus sa som parhus, radhus eller kedjehus.

Planomradets paverkan pa E6:ans vdstra avfart

Den tillkommande trafiken for planomrédet, tillsammans med bland annat 6vriga
kommande exploateringar i Mellbystrand kommer leda fram till att
fyrvagskorsningen vid Héssleholmsviagen/E6:ans vistra avfart nar sin
kapacitetsgrans inom nagra ar.

Norconsult kartlagde och beréknade trafikalstringen under 2018 till f6ljd av planerad
exploatering for sju omraden samt ovrig planerad exploatering 1 Mellbystrand och
Laholms titort. Kapacitetsberdkningar har utforts for fyrvigskorsningen vid
Héssleholmsvégen/E6:ans véstra avfart och nagra alternativ till forbattringsatgirder
har tagits fram och presenterats, med anledning av att exploateringen kommer
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medfora att korsningen och avfarten nar sin kapacitetsgréans. I rapporten bedoms att
en cirkulationsplats med ett separerat hogersvingsfilt som det bésta alternativet till
att forbattra framkomligheten, vid avfarten fran E6 och ut till Hassleholmsvigen.

De berdkningar och simuleringar som genomforts visar pa att dagens utformning inte
kommer att vara tillrdcklig 1 framtiden (dven om ingen exploatering genomfors) och
atgirder for att hoja kapaciteten kommer att krdvas. En cirkulationsplats berdknas na
sin bristningsgréns omkring ar 2040 med exploatering. For att 6ka kapacitetstaket
och hoja trafiksékerheten planerar Trafikverket att anldgga en cirkulationsplats i
korsningen vig 24 och E6:ans vistra av- och pafart. Som tidsplanen ser ut i maj 2021
ska cirkulationen byggas ar 2024, men det dr en preliminért tidsplan beroende av en
rad faktorer, anger Trafikverket. Ett anldggande av cirkulationsplatsen hade inneburit
en okad tillgdnglighet till planomradet och till Mellbystrand 1 stort under
rusningstrafik. Detta till f61jd av att flodena fran E6:ans avfart forbattras.

Forskjutningen i tidsplanen kommer dock ej att paverka Trafikverkets synpunkter
vad géller de detaljplaner inom aktuellt omradet vars trafik paverkan har utretts
genom Trafikutredning Mellbystrand (Norconsult) pa uppdrag av Laholms kommun.
Trafikverket dr vaghallare for E6 och védg 24 Oster om trafikplatsen. Laholms
kommun &r véighallare for vig 24 vdster om trafikplatsen samt for Soderleden och
Kustvidgen soder om vig 24. Resterande vigar ér enskilda.

Parkering
Laholms kommun har tagit fram en parkeringsnorm som antogs av
kommunfullméktige i1 januari 2016. Parkeringsnormen anger att bilparkering i
smahusomrdden anordnas antingen pa den egna tomten eller pd en gemensam
parkering. Parkeringen maste tillgodose behovet for bade boende som besokare. For
tomtparkering bor en av de tvd platserna nyttjas av besékare. Vid enbostadshus
ordnas cykelplats pa den egna tomten. For denna plan innebér det att tva
parkeringsplatser for bil kommer kunna finnas inom varje tomt. De kommer fordelas
dér en bil kommer kunna stéllas i garage, och en framfor garaget. For att sékerstélla
att det ska finnas plats for detta kommer placeringsbestimmelsen p3 inforas 1
kvartersmarkerna. Det innebér att carport/garage ska placeras minst 6 meter fran
gatan, vilket ska mojliggora for att dtminstone en bil ska kunna fa plats pa uppfarten
innan garaget. Beroende péd hur bred tomterna kommer bli skulle dven en andra bil
kunna stéllas pa uppfarten. De tillkommande allménna parkeringsplatserna skulle
kunna forsorja besokande till planomradet med parkeringsmojligheter.

Under sommarmanaderna rdder det en generell parkeringsbrist i Mellbystrand och 1
samband med att ett nytt hotell uppfors samt att det nya centrumet utvecklas kommer
cirka 170 allménna parkeringsplatser forsvinna. Planomradet har ett centralt 14ge
med 600 meter till havet och 200 meter till Strandhotellet och Mellbystrand centrum.
Av den anledningen har kommunen beslutat att allmidnna parkeringsplatser ska
anldggas inom planomrédet. Tillsammans kan de tillkommande 60 allmidnna
parkeringsplatserna bli ett bidrag till att ersétta ndgra av de allmédnna
parkeringsplatser som forsvinner i och med att Mellbystrands centrum och hotellet
byggs ut. Behovet av allménna parkeringsplatser bedoms som stdrst under
sommarhalvaret, detta &ven med grund av att kommunen inte ldngre kan hénvisa
parkering pé stranden.
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Parkeringsplatserna avses ha en gron karaktér med genomslipplig markbeldggning
for att pd bésta sétt kunna omhéinderta dagvatten vid extremvader samt inge ett gront
intryck 1 boendemiljon. For att sdkerstilla detta kommer planbestdmmelsen infiltr;
nyttjas pd parkeringsplatserna i de sodra delarna av planomradet. Det innebir att en
genomslépplig markbeldggning maste nyttjas vid anldggning av de parkeringsytorna.
Forslagsvis kan detta vara pelleplattor. Det innebér &ven att andelen hirdgjord yta
minskar inom planomradet. Med begreppet hdrdgjord yta avses ytor som &r
asfalterade, stenlagda, belagda med hart packat grus eller annan beldggning som pa
ett likvardigt sétt forhindrar infiltration. Enligt ovanstdende definition dr det endast
anlagd beldggning som avses. Naturliga markforhéllande som forhindrar infiltration,
exempelvis hoga grundvattennivaer eller berggrund, anses inte vara hardgjord yta.

Utfartstorbud ar satt utmed parkeringarna vid Birger Persvig vilket styr att in- och
utfarter till parkeringarna styrs till ett bestdmt antal utfartsplatser, en {for varje
parkeringsyta. Det gors for att leda utfarterna till platser som bedéms se trafiksékrats
mojliga.

Marken i den véstra parkeringsytan kommer anldggas med en lutning mot
dagvattendammen. I dammen kommer vattnet kunna renas innan det nar
grundvattentdkten under planomrédet. Det innebér dven att eventuellt
oversvamningsvatten kan ledas direkt till dammen utan att det blir stdende, istillet
for en ledning dir vattnet ska ledas vidare frén.

Risk, storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer
Trafikmétningar har genomforts av den trafik som gér utmed Birger Persvég och
Mariasvég for att kunna gora en bullerberdkning som visar hur utsatt den
tillkommande bebyggelsen dr. Tva trafikmétningar har genomforts dér den ena
trafikmétningen utférdes utmed Birger Persvig mellan den 23 juli och 7 augusti
2019. Den andra trafikmétningen utfordes utmed Mariasviag mellan den 26 oktober
och 10 november 2019.

Birger Persvdg

Utmed Birger Persvig redovisade trafikmétningen fran 2019 ett medelvérde pd 1000
fordon per dygn. Med en 4rlig trafikokning av 1,5 % berdknas arsdygnstrafiken
uppgd till 1333 fordon per dygn till ar 2040. Réknat med den tillkommande trafiken
fran de tillkommande bostdderna inom planomradet berdknas siffran uppga till cirka
1400 fordon per dygn, rdknat med 30 fordon per dygn och 15 tillkommande bostider.
Adderar man ytterligare 300 fordon per dygn for den trafik som ska till narliggande
byggnationer sa som det nya hotellet och utbyggnaden av Mellbystrands centrum
bedoms det gd 1700 fordon per dygn utmed Birger Persvig. Tratfikmétningen
uppmétte en medelhastighet pa 36 km/h med 1,9 % tung trafik. Den tillatna
hastigheten péd vigen dr dock 40 km/h och darfor har det vardet anvants. For att
motverka att underskatta den andelen tung trafik under sommarhalvaret har detta
uppgétt till ett viarde pé 2,5 %.

Mariasvig
Utmed Mariasvag redovisade métningen ett medelvérde pa 65 fordon per dygn. Med
en arlig trafikdkning pa 1,5 % berdknas arsdygnstrafiken uppgé till 88 fordon per
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dygn till ar 2040. Med tillkommande trafik for de tillkommande bostdderna inom
planomradet berdknas arsdygnstrafiken uppga till 118 fordon per dygn, riknat med
30 fordon per dygn och 15 tillkommande bostéder.

Trafikmétningen uppmaitte en medelhastighet pd 32 km/h med 3,8 % tung trafik. Den
hogsta tilldtna hastigheten pé véigen dr dock 40 km/h. Enligt métningarna pé
Mariasvég fardades 3 till 5 fordon pa vigen mellan klockan 22.00 och 06.00. Att alla
5 av dessa skulle vara tunga &r ytterst osannolikt och bor inte berdknas. I
berdkningarna har darfor den tunga trafiken utgétt frin ett varde pa 0 % vid
berdkningen av den maximala ljudnivan. Vid den ekvivalenta ljudnivén har ett varde
pa 2,5 % anvénts.

Ny planlagd vig som forsorjer de nya bostdderna

Detaljplanen innebér att en ny vég planeras inne i bostadsomrddet. Denna vig
kommer endast besorja de boende i omradet. Det beddms inte tillkomma négon érlig
trafikokning d antalet bostdder inte kommer att d&ndras inom detaljplanens
genomforandetid. Berdkningarna har utgatt fran 40 fordonsrorelser per dygn med 20
tillkommande bostédder. Hastigheten inom ett bostadsomride brukar vanligtvis vara
30 km/h och ingen tung trafik kommer framforas pé gatan. [ berdkningarna har den
tunga trafiken utgatt frin ett viarde pa 0 % vid maximal niva och 1,5 % vid den
ekvivalenta nivan.

N
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Punkt C - __..-—-"'g'
. . o -
Ekvwglent nivé: 41 dBA Berakningspunkter som redovisar ekvivalent samt
Maxniva: 67/76 dBA maximal ljudniva for trafikbuller som orsakas av
ny och befintlig vagdragning.
Punkt D

Ekvivalent niva: 55 dBA
Maxniva: 76 dBA

Bullernivéerna vid bostadsfasad A, ndrmst Birger Persvig, har vid 1700 f/d en
ekvivalent niva pa 55 dBA, vilket foljer de dldre riktvirdena och ligger under dagens
riktvdrde, 60 dBA. Den ekvivalenta nivin kan héllas inom dagens riktvirde (60
dBA) for upp till 5000 passerande fordon/dygn. Bostadsfasaderna B, C och D ligger
ocksé under riktvérdet for den ekvivalenta nivan. Den maximala ljudnivén 6verskrids
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med 6-9 dBA vid alla berdkningar for A, B och D, enligt berdkningarna sker detta
upp till ett avstdnd av 17 meter frén vigens mitt. Det motsvarar en yta motsvarande
stora delar av parkeringsytorna samt 2,5 meter in pa den Ostra kvartersmarken. Att
det maximala vérdet dverstigs bedoms bero pa den andel tunga trafiken som passerar
planomrédet pa Birger Persvig. For punkt C 6verskrids inte det maximala virdet.

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) bor buller fran
spértrafik och végar inte 6verskrida riktvardet 70 dBA for maximal niva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Eftersom det ér
mojligt att placera uteplatserna pa motsatt sida Birger Persvig, den storsta
bullerkéllan 1 omradet, kommer uteplatserna fa en battre ljudmiljé och inte
overskrida 70 dBA. Om den maximala ljudnivan dverskrids bor nivén dock inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00. Eftersom omradet ligger i ett bostadsomride och fa tunga fordon
kor nattetid langs med de aktuella vigarna bedoms risken for att riktvardet overstigs
som lag.

Nir fler bostéder tillkommer, kommer dessa fungera som bullerskydd for de bostéder
som ligger lingre in pa omrédet. I norr finns inga trafikerade vigar som kommer
paverka bebyggelsen och innebér dérfor inga bullernivéer som dverskrider
maxnivan. Nar det giller nivaerna for uteplats ar det mojligt att anlédgga dessa sé att
de inte ligger ut mot vig och pa sé sitt inte overskrider de rekommenderade
riktvdrdena.

Blandning
I och med att ny bebyggelse uppfors tillkommer fler ljuspunkter, frén till exempel
husen och lyktstolpar. Omradet utgor en del av befintlig titortsmiljo vilket gor att
planforslagets totala paverkan bedéms som liten.

Férorenad mark
Det finns inga kidnda markfororeningar i ndromrédet. Det finns heller inga
tillstdndspliktiga miljofarliga verksamheter inom eller i nidrheten av planomradet.
Upprittandet av nya bostdder bedoms inte medverka till féroreningar 1 luft, mark
eller vatten, bortsett fran koldioxidutslépp frdn angérande biltrafik. Det finns vaga
uppgifter om att det kan ha funnits en mindre drivmedelspump pa 1930-talet pa
fastigheten Amot 2:43 som ligger beliget 200 meter ifrin planomradet. P4 den tiden
var biltrafiken inte sa omfattande och bensinen lagrades pa fat, vilket innebér att det
inte finns nagra cisterner nedgriavda. Detta har undersokts inom detaljplanearbetet for
Fiskebyn, se detaljplan 1381-P11/11.

Farligt godstransporter
Planforslaget ligger inte i anslutning till led for farliga godstransporter. Narmsta led
for farliga godstransporter dr E6 som ligger cirka 600 meter rakt oster om
planomradet.

Risk fér skred/6versvédmning
Planomradet omfattas inte av vattendrag eller marknivéskillnader (slédnter) som
skulle kunna ge upphov till skred eller erosion. Risk for 6versvidmning finns ifall
dagvatten inte omhédndertas pa ett lampligt sitt. Detta pa grund av naturliga
lagpunkter som finns i planomradet. For att hantera dversvimningsriskerna har ett
dagvattensystem utformats, vilket beskrivs under teknisk forsérjning i denna
planbeskrivning. Planomradet ligger cirka 600 meter frdn ndrmsta sandstrand som ar
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utsatt for erosion. Pa grund av avstandet till stranden ridknas inte planomradet som
sdrskilt utsatt for erosion.

Radon
Luften i mark har alltid sa hog radonhalt att halten inomhus kan bli for hog. Det
géller for alla marktyper utom tét lera (dar luften flyttar sig for langsamt). Lufttrycket
inomhus ér ofta ldgre dn utomhus och det dr vanligt att radonhaltig jordluft sugs in i
byggnader om byggnaden inte dr radonskyddad eller radonséker.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten
Kommunala ledningar for dricks- och spillvatten finns i Birger Persvdg. Planomradet
ska ingd i kommunens verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten nér det &r

utbyggt.

Dagvatten

Ansamling av dagvatten fore utbyggnad
Vart och hur mycket regnvatten som ansamlas inom planomradet innan planomradet
byggts ut redovisas under kapitlet Naturvirden och markférhdllanden.

Reningsgrad
Uppgifter om hur vil dagvattenldosningen renar dagvattnet innan det leds vidare till
dagvattenledningen i Birger Persvég redovisas under kapitlet Miljokvalitetsnormer
for vatten.

Dagvattenledningar och servispunkter
Dagvattenledning finns utbyggd i1 Birger Persvig. Betongledningen har sitt utsléapp i
Laholmsbukten strax norr om Birger Persvdg. Ledningen dr dimensionerad till 500
mm och har en servis som ansluter till det omrade som planldggs som naturmark, se
kartorna nedan. Servisen har en vattengang pa +5,69 meter.

Dagvattenledning och servispunkt
for ledning i Birger Persvag.

For att uppfylla ledningens kapacitet fir planomradet inte sldppa ut mer dagvatten én
7 liter per sekund, vilket ger en regleringsvolym pé 148 kubikmeter.
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Fastighetsiigare till Amot 2:9 har uppgett att det i griinsen mellan deras fastighet och
nuvarande gronomrade ligger en brunn till en dagvattenledning som strécker sig in i
gronomradet. Denna striackning &r inte langre aktiv, utan har kopplats loss fran ett
langre ror som gar mellan ett storre antal bostdder bort mot stranden.

Dagvattenfloden

I nuldget bestar omrddet av ett gronomrdde. Marknivan dr som hogst i omrddets
centrala och nordostliga delar och ldgst 1 de vistra delarna. Da det ar ett 6ppet lagt
beldgget gronomréde i ett dvrigt bebyggt bostadsomrade har planomréadet hittills fyllt
en viktig funktion for hanterande av dagvatten, vilket exemplifieras av att omradet
svimmar dver under vissa perioder under de flesta vintrarna. Att omradet idag fyller
en funktion for hanterande av dagvatten for nédrliggande fastigheter, innebér att den
funktionen fortsatt behdver finnas kvar dven efter exploatering. Annars finns en risk
att planomradet och nérliggande bebyggelse riskerar att svimmas dver.

Vid exploatering av planomradet enligt denna plan kommer andelen hérdgjord yta
oka, samtidigt som volymen dagvatten som maste hanteras dkar. Enligt denna plan
kommer omradet utformas for att kunna omhéinderta dagvatten vid ett 20 arsregn
samt vid ett 100 &rsregn, det vill séga ett skyfallsregn. Till grund for utformningen av
dagvattensystemet ligger Dagvattenutredning for DP Amot 2:4 (Rambéll 20191025).
Det har dock skett vissa avvikelser fran dagvattenutredningens forslag, dd vissa
fordndringar i den Gvriga planen skett. Istillet har utredningen gatt att se som ett
samlat faktaunderlag for den dagvattenlosning som nedan kommer presenteras.
Systemet for det dagvattenhantering som presenteras nedan, har utformats 1 samrad
och stamts av med Laholmsbuktens VA AB. For att berdkna tillkommande
dagvattenvolymer har en 20 arsregn med en klimatfaktor pa 1,3 anvénts, vilket gav
ett flode pa 145 1/s. Det maximala flodet ut till Birger Persvdg bedoms vara 29 1/s.

Markanvéndningen, efter att omrddet bebyggts, bedoms medfora 145 1/s. Vilket ar
baserat pa foljande:

Areai Markanvdandning | Avrinnings- | Reducerad | Reducerad
hektar koefficient | areai areai
hektar kvadratmeter
0,6350 Kvartersmark 0,50 0,3175 3175
(radhus)
0,3000 Gronytor 0,10
0,2400 Parkeringsytorna 0,80 0,664 664
0,0830 Gator 0,90 0,0028 28
0,032 Byggnad 0,90 0,0028 28
Totalt 1,5132 0,4407 4407

Dagvattenlosning
Inom planomrédet kommer ett trogt dagvattensystem anléggas. Dér infiltration 1
markbeldggning, som beskrivits under Miljékvalitetsnormer, kombineras med
fordréjningsmagasin och halrumsmagasin i den nya lokalgatan. For att motverka att
hogt stdende grundvatten tringer in i magasinen foreslas att de omgérdas av
sandfang, snarare én att magasinet byggs tit. Dar sandfanget kommer kunna
motverka att hogt stdende dagvatten tranger in i magasinen, vilket hade skyddat
magasinen fran de hoga grundvattennivéerna, pé cirka en halv meter under marken,
som finns inom planomradet. For det dagvattnen som behdver hanteras i
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naturmarken kommer marken utgéra en yta dér vattnet kan infiltreras, fordrdjas och
renas innan det nar grundvattnet. Eftersom dagvattnet renas innan det nar
grundvattnet innebér det att man kan sdkerstilla ett fortsatt tillskott med grundvatten.
Det ger dven en ytterligare fordel att inget magasin behdver anldggas 1 naturomrédet,
vilket hade med storsta sannolikhet hade placerats 1 anslutning till grundvattnet.

.;:H, Avrinningsskal
., Sandinblandad matard som grasfrasas, | = 15cm

., ot grus, 1= 15 om

.. Makadam, 4=16 mm
Dransringsstedlk utan ... Geotextil mellan makadam och den angransande jorden
ranwatenintan "~ Uppsamlande dran-'dagvatientedning

Exempel pa svackdike utan nivareglering, Svenskt vatten P105.

Héjden varierar

Brunnsintaget placeras vid sidan
pch Gwer botten | striket

Dagvattenbrunn med
vattenlas och sandfang

Drameringsstrak med
dagvattanintag

Exempel pa svackdike med nivareglering, Svenskt vatten P105.

Exempel pa hur dagvatten kan avledas med hjalp av
stuprorsutkastare och draneringsstrak. Draneringsstraket
laggs pa den egna fastigheten, Svenskt vatten P105.

Takvattenutkastare,
Dagvattenutredning
Amot 2:4, Rambéll,
2019.
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Kvartersmarken kommer placeras i de delarna av planomradet dir marknivan dr som
hogst, vilket minskar riskerna for 6versvamningar av dagvatten. Det finns dock risker
att bebyggelse hamnar pé ldgpunkter ddar marknivén ar under 7 meter 6ver havet.
Darmed regleras marknivan i den véstra kvartersmarken med planbestammelsen bz,
vilket sékerstélla att 1dgsta markniva for nybyggnation ar 7 meter i RH2000. Den
Ostra kvartersmarken har redan en markniva 6ver 7 meter, vilket innebér att
marknivan inte regleras i plankarta. Utover marknivan regleras dven att killare inte
far anldggas, genom planbestdmmelse bi. Samt att byggnadens grundkonstruktion
ska utgoras av vattentédlig grundkonstruktion under den lagst punkten for fardigt

golv, genom planbestimmelse bs. Sammantaget 4r dessa planbestammelser till for att
sdkra bebyggelsen fran att ta skada till f6ljd av 6versvamningar till f6ljd av skyfall
och extrem nederbord.

Byggnad

N
: n';nR'IE

Elan

Zamiingsbrunn for dag- ach
draneringevatien

Lilcpg Bl glimann
dagvattenserdis
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Inom kvartersmarken kommer
varje tomt ha ett lokalt
dagvattensystem med ett
fordrojningsmagasin, vilket
regleras i exploateringsavtalet.
Inom detta system kommer
dagvattnet ledas fran
byggnadstak och marken via
stuprdnnor och
draneringsledningar till
fordrojningsmagasinet, vilket
illustreras till vénster. Dagvattnet
kommer sedan kunna fordrojas i
magasinet, vilket foreslds utgoras
av en stenkista.

Nar infiltrationsmagasinet
behover breddas kommer
dagvattnet ledas till det
hélrumsmagasin som kommer
anldggas under den nya
lokalgatan. Losningen med brunn
och infiltrationsmagasin kommer
gélla for samtliga bostadstomter

inom planomradet. De tomter som ligger inom bla-markerat
omrdde i kartan till vinster kommer inte att kopplas samman med
halrumsmagasinet i den nya lokalgatan utan dessa tomter kopplas
pa befintliga serviser som ligger i Mariasvag.

Vid kraftiga skyfall, som vid 100 arsregn, kommer de lokala
dagvattenlosningarna inom varje tomt behova breddas. Det gors

genom att de versvimmande brunnarna och de lokala
magasinen leds vidare till naturomradet dir de storre méngderna

vatten kommer kunna lagras och renas frén fororeningar.

Naturomradet utgor dven en stor del av planomrédet, vilket
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sdnkan norr om den vistra parkeringsytan finnas kvar. Déar dagvattnet fran
kvartersmarken kommer ledas vidare mot dagvattendammen vid skyfall. Fran
naturomradet kommer sedan dagvattnet sldppas vidare till den befintliga
dagvattenledningen i Birger Persvig. Det kan ske med en fordrojningsvolym pé 122
kubikmeter, alternativt en infiltrationsyta pa 300 kvm. Detta for att sékerstélla att ett
utflode pé 29 I/s till magasinen i Birger Persvég kan upprittas dven vid skyfall.

Den vistra parkeringsytan kan forslagsvis anldggas med en svag lutning mot
naturomradet. Det innebdr att det dagvatten som inte hinner infiltreras 1
markbeldggningen pd parkeringen kan ledas vidare till dagvattendammen dér det kan
renas och infiltreras. I och med de naturliga marknivéderna som kommer finnas kvar i
omrddet tillsammans med de marklutningarna som tillférs kommer den naturliga
sdnkan finnas kvar och dagvatten kunna ledas till denna. I dagvattendammen
kommer tidigare ndmnda volymer dagvatten kunna lagras, renas och infiltreras innan
det leds vidare till ledningarna i Birger Persvag.

For att sékerstélla att dagvattnet kan infiltreras 1 gdng- och cykelstrdket kommer
planbestdmmelsen infiltr gilla genom hela straket, vilket sidkerstéller att det inte far
hardgoras. Med hardgjort menas markbeldggning som permanent forhindrar
infiltration av dagvatten, som exempelvis asfalt eller titpackat grus. Syftet med detta
ar bland annat att det mest fororenade dagvattnet, det fran parkeringsmarken, ska
kunna infiltreras och renas i anslutning till parkeringsmarken sé det inte rinner vidare
till andra delar av planomrédet. I vrigt innebér detta dven att andelen hardgjord
mark halls nere inom planomradet, vilket gor att planomradets markbeldggning blir
mer genomslapplig.

Parkeringsplatserna i planomradets sodra
delar kommer planbestimmelsen infiltr:
gilla, vilket foreslas vara pelleplattor. Det
innebdr att andelen hardgjord mark inom
planomrédet kommer minimeras till att
enbart vara gatumark samt de nordligaste
parkeringsplatserna. Parkeringsplatsen
s0der om naturomrédet kommer fortsétta
pa den marklutningen som naturomradet
har 1 nord-sydlig riktning. Till detta skulle
en dagvattenmur kunna anldggas 1 grinsen
mellan den véstra parkeringsytan och
fastighetsgransen. Det hade kunnat
sakerstdlla att dagvatten inte spiller dver
till grannfastigheterna péa den vistra sidan
om planomradet.

Exempel pa parkering belagd med
pelleplattor. Levande gaturum — En
handbok i blagréngra system. Version 2.

Det dagvattensystem som presenteras ovan foreslas inte 16sa den allménna
dagvattenhanteringen i Mellbystrand, utan bor ses som en 16sning for det specifika
planomrédet samt for narliggande omraden dar dagvatten fran. Dédr en majoritet av
den mark som kommer nyttjas fér dagvattenhantering kommer utgéras av allmén
mark, med kommunalt huvudmannaskap. Det innebéra att kommunen ges radighet
for utformning och underhall av de ytorna som kommer inkorporeras inom
dagvattensystemet.
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El och bredband

Varme

Avfall

Sodra Hallands kraft ansvarar for eldistributionen. Planomrédet planldggs med ett E-
omrade for transformatorstation i det nordostra hornet av gronomradet, utmed
Mariasvdg. Bredband finns utbyggd for bebyggelsen omkring planomridet. Svenska
stadsnét ansvarar for bredbandet.

Fastighetsdgaren ansvarar for val av uppvarmning.

Avfallshantering kan antingen ske genom uppstéllning av kommunens flerfackskéarl
utmed respektive fastighet, som bland annat omhéndertar restavfall, matavfall, plast,
metall och glas. Alternativt uppfors ett miljohus i anslutning till gata dar avfallet kan
hédmtas upp.

Brandvattenférsérjning

Ar det vatten som teoretiskt kan tinkas behdvas for att kunna slicka brand hos den
planerade bebyggelsen. Vatten for brandsldackning kan tillhandahallas genom
kombinationer av foljande:
a. Befintlig brandpost vid Birger Persvig/Mariasvég har en ungefarlig kapacitet
pa 600 liter/minut.
b. Tank- och sldackbilar bedoms kunna anvéndas och kontinuerligt leverera
cirka 600 liter/minut.
c. Oppet vattentag finns inte i nirheten.

Kombination av a till ¢ gor att tillgdngligt vatten for brandsldckning &r cirka
1200 liter/minut.

Enligt Trygghet och sdkerhet i Laholms kommun, handlingsprogram 2016-2020 ar
detta tillrackligt for sé kallad A2-bebyggelse med normal brandbelastning

(annan bostadsbebyggelse samt radhus, parhus, kedjehus). Det ér tillrickligt for
planlagd bebyggelse.

Vid bebyggelse med hogre brandbelastning kan brandtekniska atgarder behdvas,
detta regleras i ett bygglovsskede.

Sociala aspekter

Planforslaget innebér att ett omrdde som idag dr ett obebyggt naturomrade delvis
bebyggs med bostdder. Planomradet ligger 1 anslutning till det omradet som kommer
utvecklas till Mellbystrand centrum, vilket kommer bli en médtespunkt som bidrar till
en storre rorelsespridning 1 ndromradet. Nagot som inkluderar planomradet. Att
manga ménniskor kommer att rora sig under olika tider pd dygnet kan bidra till en
okad trygghetskinsla.

Naturomradet kan tilltala vuxna och dldre genom att det kan bli ett naturligt
andningshal i Mellbystrand. Dér boende i ndromradet kan ges mdjlighet att besdka
ett tillgéngligt gronomrade, dir de skulle kunna besdka en naturlig miljé néra den
egna bostaden. Vilket hade kunnat innebéra en forstiarkt mental hélsa hos boende 1
ndromradet. Att det finns ett naturomrade, med forutsittningar for rekreativa
aktiviteter, kan innebéra att de som bor i ndrheten ges mojligheter till att skapa
positiva associationer till naturomradet. Tillsammans med utformningen av omradet
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hade detta kunnat innebara att eventuella sociala barriarer for att besoka omradet
sanks.

Barnperspektiv
Att nya bostédder forldggs i nirhet till ett gronomréde kan bidra till att ge fler barn
och unga en god boendemilj6 dér barn och unga ges mojlighet till lek 1 naturnira
miljoer. Dar de exempelvis gamla stockar eller andra naturliga inslag skulle kunna
verka som redskap som barn kan nyttja vid lek, exempelvis genom att kldttra 1
platsens trad eller gdbmma sig 1 buskagen. Fran tomterna narmast gronomréaden finns
mojlighet till uppsikt 6ver lek. Att barn ges mdjlighet att leka 1 en naturlig milj6é kan
innebdra att de ges en storre forstaelse for naturen som sig och hur ekosystem ar

uppbyggda.

Forutom nérhet till naturmark kommer barn och unga har tillgang till goda
bussforbindelser och gang- och cykelvéigar samt en nirhet till flertalet servicepunkter
inom Mellbystrand centrum. Néarmsta skola dr Mellbystrandskolan F-6 som ligger
cirka 2,5 kilometer soder om planomradet.

Aldreperspektiv
Byggandet av radhus och kedjehus i Mellbystrand behdver inte enbart vara attraktivt
for barnfamiljer, utan hade dven kunnat attrahera yngre pensionérer till planomradet.
Det kan exempelvis vara personer som nyligen gatt i pension och kdnner att det stora
huset dr for stort for deras preferenser. Dar hade ett mindre radhus kunnat vara ett
lampligt mellansteg, innan de flyttar vidare till ldgenhet som éldre eller sérskilt
boende. Det kan dven innebéra att yngre pensiondrer som bott i Mellbystrand lange,
och har stora delar av sitt sociala ndtverk i orten, fortsatt ges mojligheter att bo kvar.
Detta istéllet for att behova flytta ifrdn Mellbystrand och ddrmed riva upp delar av
sin sociala krets. Det kan dven innebéra att storre villatomter 6ppnas upp for
barnfamiljer, som har behov av stérre markyta.

Om dldre dven ska kunna vara i gronomréadet stélls vissa krav av utformningen av
detta. Det kan exempelvis krdva att gang- och cykelstréket in naturomrédet anlédggs
med ett markmaterial som ar ldttframkomligt for bade yngre och dldre. Gérna av
material som inte skapar gropar som en pensiondr behdver gé runt om nér de gar pa
gang- och cykelstraket.

Trygghet och sékerhet
Vid byggandet av ytterligare bostdder 1 niromradet kan den delen av planomrédet
som fortsétter vara gronomrade tydligare tillgdngliggdrs for rekreation. En
bidragande faktor till detta kan vara anldggandet av ett gang- och cykelstrak parallellt
med den vistra kvartersmarken, vilket skapar mdjligheter till rorelse genom
naturomradet.

Genom att placera ut parkbédnkar i anslutning till gdngstigarna ges dldre mdjlighet att
stanna upp och vila samt punkter dir dldre kan mdtas i planomradet. For att undvika
storre gruppbildningar bor enstaka parkbankar spridas ut, snarare én att placeras 1
storre samlingar. De far inte heller placeras dér de riskerar att std undanskymda,
vilket hade kunnat péverka trygghetskdnslan i omradet negativt. Att det kommer
finnas rorelse genom omradet kan dven innebéra att storre ging kanske inte véljer att
uppehalla sig dir langre stunder. Detta da det stdndigt finns personer som ser och
uppehéller sig langsmed naturomradet.
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Vid utformning av kvartersmarken har 6verblickbarhet av gang- och cykelstraket och
den nya gatan tagit i beaktning. Syftet var att mojliggora for boende i1 husen att kunna
ha 6versyn 6ver gatan och stréket. Detta dr for att mojliggora att boende 1 omrédet
kan se vad som aktiviteterna pa straken och darmed kunna utgora potentiella vittnen
vid eventuella brott. For att kunna skapa denna effekt dr det viktigt att bostddernas
baksidor utformas som ”6ppna” mot gang- och cykelstréket specifikt, vilket kan
synliggora for de som ror sig pa straket att bostdderna finns dér och att boende har
Oversyn Over straket.

For att starka trygghetskénslan bor omradet vara belyst och med en belysning som
har mjuka 6vergéngar (avtonande belysning) s att kontrasten mellan ljust och morkt
omrdde inte blir for stor. Att gadngstigen anldggs i anslutning till kvartersmark kan
leda till att baksidan av tomterna som ansluter till gdngstigen lyses upp ndgot av den
belysning som sétts upp utmed gangstigen. Det lokala djurlivet kan bitvis skrimmas
bort om belysningen &r alltfor skarp under nattetid 1 de delarna dér djuren vistas. Ett
satt att kunna hantera detta &r genom att tillata morkare delar dér djurlivet kan vistats,
samtidigt som omradet ndrmast straket forblir upplyst.

Den nordliga springan av gc-starket kan visa sig problematiskt sett ur ett
trygghetsperspektiv. Det kommer bli en smalare springa som kommer vara cirka 7
meter bredd. Genom denna passage kommer det inte finnas nagra alternativa vigar
som de personerna som vill rora sig genom naturomridet mellan Birer Persvdg och
Tangvagen. Det innebér att springa maste utformas pé ett sadant sétt att den upplevs
sa trygg som mojligt for de som passerar genom den. Exempelvis kan
genomsynlighet mellan de bada ingangarna mdjliggora for en okad trygghetskénsla
for de som ror sig pé straket.

For att 6ka sékerheten ytterligare in till planomradet sa skulle ett Gvergéngsstille
kunna anliggas pa Birger Persvig 1 hojd med gronomrédet 1 den vistra delen, mellan
befintlig gdng- och cykelvdg utmed Birgers Persvdg och den planerade gangstigen
inom gronomradet.

Jamstélldhet
Den bostadstyp som planeras for i planomradet, radhus, parhus, kedjehus, innebér att
byggnadsbestandet i Mellbystrand kompletteras med en upplatelseform som saknas 1
samhdllet generellt. Det ger ddrmed mgjligheter for personer med olika ekonomiska
bakgrunder att kunna bositta sig i Mellbystrand. Att tomterna dr mindre dn de
traditionella tomterna i Mellbystrand innebédr dven att grupper som inte eftertraktar
en stor tomt och trddgérd kan lockas till att bositta sig i Mellbystrand. Som
exempelvis mindre barnfamiljer eller nyblivna pensionédrer som vill bo kvar i
Mellbystrand, men vill skdtta om en mindre tomt.

Utover de blandade upplatelseformerna kommer @ven bredden av
kommunikationsslag bidra till en 6kad tillgdnglighet for boende 1 planomradet.
Genom att boende inom planomrédet kan ta sig till och frén sina bostdder med andra
trafikslag dn bil innebér att fler grupper ges tillgang till planomradet. Detta genom att
behovet av att nyttja just bilen som transportmedel for att ta sig till planomradet
minskar.

Ekonomiska perspektiv
Att detaljplanen 6ppnar upp for fler parkeringsplatser 6kar dven tillgédngligheten for
Mellbystrand i sig. Det kan exempelvis ledda till att badgéster under sommaren
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kanner att de klan ta sig till orten utan att behdva oroa sig dver att de kanske inte
hittar en parkeringsplats dir de kan lasta av badartiklar pd och ta med sig familjen till
stranden. Ett tillskott av parkeringsplatser pa planomradet kan dven innebéra att
kundunderlaget till servicen i Mellbystrandcentrum 6kar. Detta kan i forlangning
dven gora etablering av nya funktioner och affarer i centrumet mer attraktivt, da
kundparkeringsunderlaget dr hogt. I forlangningen kan etableringen av Mellbystrands
centrum leda till att parkeringarna inom planomradet upptas under storre delar av
aret och inte enbart under sommaren.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

SYFTE

Syftet med genomforandebeskrivningen &r att i ett tidigt skede i planprocessen
redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarder
som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pé ett samordnat och
dndamalsenligt sétt samt redovisa vilka konsekvenser dessa atgérder far for
fastighetsidgarna och andra berérda. Genomforandebeskrivningen ar likt
planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan det &r detaljplanens plankarta med
planbestimmelser som &r juridiskt bindande. Genomforandebeskrivningen ska ses
som en integrerad del i planprocessen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med standardforfarande och ska efter samrads- och
granskningsskedena antas av kommunfullmiktige. Overklagas inte detaljplanen
vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet tas.
Diérefter kan genomforandet av detaljplanen paborjas.

Planprocessen Halltider

Samrad November - december, 2019
Granskning Juli - September, 2021
Antagande November, 2021

Laga kraft December, 2021
Utbyggnadsskedet

Start av rivning och eventuell sanering | -

Utbyggnad av gata och VA mm Mars 2022
Fastighetsbildning och bygglov Maj 2022

Byggstart Mars 2023

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Laholmsbuktens VA, LBV A, ansvarar for kommunens VA-nét och hanteringen av
dagvatten. Sodra Hallands kraft ansvarar for el och Svenska stadsnét for bredband.
Skanova ansvarar for telefoni. Fastighetsdgaren kommer att ansvara for
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kvartersmarken medan Laholms kommun kommer att ansvara for den allméinna
platsmarken.

Huvudmannaskap

Avtal

Planomradet planldggs med allmén platsmark for anvéindningsomradena gata, natur
och parkeringsplats. Mark som i detaljplan blir utlagd som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap medfor enligt 6 kapitlet 13 § plan- och bygglagen en
ritt for kommunen att 16sa in marken med dganderétt. Omvént &r kommunen enligt
14 kapitlet 14 § plan- och bygglagen dven skyldig att pa fastighetsdgarens begéran
16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas {for allmén
plats dar kommunen dr huvudman. Planldggningen medfor att de delar av Mariasvég
och Birger Persvig som ingdr i planomradet kommer att dverga fran enskilt
huvudmannaskap till kommunalt huvudmannaskap. Birger Persvig dgs av
samfilligheten Amot S:9 och Marias viig igs av Amot 2:4. Bida omfattas av
gemensamhetsanlidggningen Mellby GA:5, som forvaltas av Mellbystrands
vigforening som saknar styrelse.

Exploateringsavtal

I samband med detaljplaneforslaget kommer exploateringsavtal att skrivas med den
exploatdr som avser bygga ut omradet. Ett exploateringsavtal ér ett avtal som beror
genomforandet av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre/fastighetsdgare/exploator avseende mark som inte 4gs av kommunen.
Avtalet paborjas i samband med att detaljplanen paborjas men tecknas innan
detaljplanen antas.

Inom exploateringsavtalet hanteras i huvudsak foljande:

- Att ett dagvattensystem likvirdigt det som presenteras i kapitlet Teknisk
forsorjning 1 detaljplanens planbeskrivning anldggs vid genomforandet av
planen.

- Exploateringsavtalet syftar dven till att reglera att omradet byggs ut under
samma tidsperiod och av samma exploator.

- Ansvars- och kostnadsfordelning samt ovriga samordningsfrdgor mellan
Kommunen och Exploatoren.

I exploateringsavtalet iamnar kommunen att &ldgga exploatdr eller fastighetségare att
bekosta eller vidta atgiarder for anldggande av gator, végar och andra allmidnna
platser och av anldggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgérder
som dr nodvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pé ett &ndaméalsenligt
satt. I exploateringsavtalet stéller kommunen krav pa utformning och standard pa
gator, viagar och annan allmén platsmark samt anldggningar for vatten och avlopp.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Planen omfattar gemensamhetsanliggningen Mellby GA:5, samfilligheten Amot S:9,
samt fastigheterna Amot 2:4, Amot 2:256 och Amot 2:10. Fullstindig férteckning
finns 1 fastighetsforteckningen att ta del av pa byggnadsenheten.

Fastighetsbildning

Naturmark med kommunalt huvudmannaskap ska overforas fran exploatorens
fastighet Amot 2:4 till kommunens fastighet Amot 1:97.

Parkeringsplats med kommunalt huvudmannaskap ska 6verforas fran exploatorens
fastighet Amot 2:4 till kommunens fastighet Amot 1:97.

De delar av Mariasvédg och Birger Persvidg som omfattas av planomradet kommer
planldggas med kommunalt huvudmannaskap och ska dverforas frin fastigheterna
Amot 2:10, Amot 2:4, Amot S:9 och Mellby GA:5 till kommunens fastighet Amot
1:97. Fér Mariasvig, sdder om fastigheten Amot 2:9, kommer gatan att breddas till 6
meter, vilket innebdr att delar av Amot 2:4 kommer att ombildas fran naturmark till
gata och dirmed dverforas fran exploatdrens fastighet Amot 2:4 till kommunens
fastighet Amot 1:97.

En ny gata inom fastigheten Amot 2:4 ska bildas med kommunalt huvudmannaskap,
till den kommunala fastigheten Amot 1:97. E-omradet, specificerat till
transformatorstation, kommer ligga kvar inom exploatdrens fastighet Amot 2:4

Delar av exploatdrens fastighet Amot 2:4 ska genom detaljplan ombildas till
bostadsfastigheter for de delar i detaljplan som ar planlagda till kvartersmark -
bostad. Bostdderna ska byggas ut i grupp och séljas som nyckelfirdiga hus av en
exploator. Dérefter kan tomterna séljas av och bilda enskilda fastigheter. Ansdkan av
samt bekostnad av fastighetsbildning gors av fastighetsidgare eller exploator for
omradet.

Gemensamhetsanlaggningar

De nya fastigheterna inom planomradet kommer att behdva anslutas till
gemensamhetsanldggningen Mellby GA:5 for att fa utfartsritten ut till allméan vig
sdkrad. Det kan gbras genom att de nya fastigheterna ges andelar 1 viigen och pé det
sdttet ges utslappsritt till gatan. Anslutningen ska goras i samband med att tomterna
styckas av fran fastigheten Amot 2:4.

Ansvarsomrdde for Mellby GA:5 och S:9 kommer att minskas genom
anldggningsatgird da den allménna platsmarken inom planomrédet kommer att

omfattas av kommunalt huvudmannaskap.

Planen kréiver inte bildande av ndgon gemensamhetsanldggning inom planomrédet.
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Servitut

Delar av
planomradet.

AMOT 2:4

I planomrédets nordvistra del, inom allmén
platsmark NATUR, ligger tva servitut for
jordvarmeledningar till forman for
fastigheterna 2:243 och 2:202. Det norra
servitutsomradet har aldrig nyttjats medan det
inom det sodra servitutsomradet ligger en
jordviarmeslinga pa en meters djup. Exakt
placering av jordvdrmeslingan inom
servitutsomradet ar inte utredd. Vid

genomforandet av planen kommer fastighetsdgaren ansdka om att ta bort det norra
servitutsomradet. Kartan i sin helhet finns tillgdnglig p& byggnadsenheten.

Dikningsforetag

Planomradet omfattas inte av dikningsforetag eller avvattningsforetag.

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet Atgérd Kostnader Ansvar
Kvartersmark for Fastighetsdgaren
bostider styckas av tll ansvarar och bekostar
bostadsfastigheter. fastighetsbildningen.

Allmin platsmark, gata,
natur och
parkeringsplats,
overfors fran
fastigheten Amot 2:4
till fastigheten den
kommunala fastigheten
Amot 1:97.

Kostnader for
fastighetsbildning utgar i
samband avstyckning och
fastighetsbildning.

Del av Amot 2:4

E-omrédet forblir kvar
inom fastigheten Amot
2:4.

Laholms kommun
ansvarar och bekostar
fastighetsbildningen.

Fastighetsdgare
ansvarar och bekostar
fastighetsbildningen.

Den del av fastigheten
som planldggs for gata

Kostnader for
med kommunalt

Del av Amot 2:10 | huvudmannaskap ska lantmgterlfgrat;mng 4
foras ver till den utga‘r ! samband me
fastighetsbildning.

kommunala fastigheten
Amot 1:97.

Laholms kommun
ansvarar och bekostar
fastighetsbildningen.

Den del av fastigheten
som planldggs for gata

Kostnader for
med kommunalt

Del av Amot 2:256 | huvudmannaskap ska lantmgterlforattnlng
foras over till den utgdr i samband med
fastighetsbildning.

kommunala fastigheten
Amot 1:97.

Laholms kommun
ansvarar och bekostar
fastighetsbildningen.

Kostnader for
lantmaéteriforéttning utgar i

Den del av fastigheten

Del av Amot S:9 " .
som planldggs for gata
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med kommunalt samband med Laholms kommun
huvudmannaskap ska | fastighetsbildning. ansvarar och bekostar
foras 6ver till den fastighetsbildningen.
kommunala fastigheten
Amot 1:97.
Den del av fastigheten
som planldggs for gata Kostnader for Laholms kommun
Del av Mellby hmed kommunilt lantmiteriforittning utgar i ansya}rlar ogh bgkostar
GA:5 fl‘.lvud“mann'as ap ska samband med omprovning av fastighetsbildningen.
oras Over till den .. .
kommunala fastigheten gemensamhetsanldggningen.
Amot 1:97.
Utokas med fler andelar
genom de Laholms kommun
tillkommande Kostnader for ansvarar och bekostar
Del av Mellby fastigheterna. lantmateriforrattning fastighetsbildningen.
GA:5 Apsvarsomradet utgqr 1 sambgnd .med
minskas genom att den | fastighetsbildning och
nya detaljplanen har avstyckning.
kommunalt
huvudmannaskap
EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnad for uppréttandet av detaljplanen, inklusive tillhérande utredningar, star
fastighetsidgare for. Kostnaderna har reglerats 1 ett planavtal mellan Laholms
kommun och exploatoren.

Plankostnaden regleras genom planavtal mellan Laholms kommun och
fastighetsdgare till planomradet. Detaljplanen upprittas pd bekostnad av
fastighetséigaren till Amot 2:4. Exploatdren kommer att sté for kostnaden for att
forbereda marken infér kommande bebyggelse inom planomrddet. Fastighetsidgaren
kommer att debiteras en tredjedel av plankostnaden som ér satt till 180 000 kr, efter
samrdd, respektive granskning samt efter ett antagande av detaljplanen.
Slutfakturering sker efter ett antagande av detaljplanen.

Planavgift

Om exploatdren fullgor sina skyldigheter enligt planavtalet utgdr ingen planavgift i
samband med bygglovhantering inom planomradet.

Inlosen och ersattning

Kommunen kommer i forsta hand att efterstréva frivilliga forvérv alternativt att
ansoka om fastighetsbildningen enligt 5 kapitlet 8a § FBL (1970:988). Inlosen av
mark frin Amot 2:4 kommer att hanteras i exploateringsavtal.

Kommunen har ocksd mojlighet att begira inlésen av den allminna platsmarken
enligt 6 kapitlet 13 § PBL. Kommunen blir dven enligt 14 kapitlet 14 § PBL skyldig
att I6sa in allmén plats om fastighetségaren sa begar.
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Ersdttning for markdverforingar av allméin platsmark enligt ovan skall enligt 6
kapitlet 17 § PBL utga i enlighet med reglerna i 4 kapitlet expropriationslagen som
anger att ersidttningen dr marknadsvérdet innan nu aktuell detaljplan med ett paslag
om 25 %.

Gemensamhetsanldggningen Mellby GA:5 behover som en foljd av planforslaget
omprovas och en minskning av de upplatna omradena behdver ske. Enligt 40 a §
Anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning

av en gemensamhetsanldggning betala ersittning till de fastigheter som deltar 1
gemensamhetsanlidggningen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Dagvattenutredning for detaljplan Amot 2:4, Rambéll, 2019-10-25

Vision Mellbystrand Dagvattenutredning, WSP, 2013-06-14

Dagvattenutredning delavrinningsomrade inom Mellbystrand, WSP,
2014-08-29

Trafikutredning Mellbystrand, Norconsult, 2018-02-28,
PM Detaljplaner med koppling till atgérd i korsningen mellan vag 24 och E6:ans
véstra av- och pafart, Trafikverket, 2021-02-08

Dokumentation och kontroll

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berorda fastigheterDe

Fastighet Konsekvens Ansvar

Bostadsmark samt mark for tekniska
Del av Amot 2:4 | anliggningar tillskapas. Huvudmannaskap | Laholms kommun
andras fran enskilt till kommunalt.

Huvudmannaskap &ndras fran enskilt till

Del av Amot 2:10
kommunalt.

Laholms kommun

Huvudmannaskap éndras fran enskilt till

Del av Amot 2:256
kommunalt.

Laholms kommun

Huvudmannaskap éndras fran enskilt till

Del av Amot S:9 kommunalt.

Laholms kommun

Gemensamhetsanldggning omprovas och
gata inom planomradet overgar till
kommunalt huvudmannaskap. Nya
bostadstomter inom planomradet ansluts
till Mellby Ga:5 for att na allmént vagnat, i
samband med avstyckningen.

Del av Mellby GA:5 Laholms kommun
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Fastigheten har tidigare anlutits till en
dagvattenledning som sldppt ut dagvatten i
] Laholmsbukten. Delen som leder till

Del av Amot 2:9 fastigheten har inte varit aktiv pé ett antal LBVA
ar, ddrmed kommer den tas bort vid

genomforande av planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN | LAHOLMS KOMMUN

Nils Christensson, planarkitekt

Sofie Frankzén, planarkitekt

Mikael Lennung, mark- och exploateringsstrateg
Carina Henriksson, VA-ingenjor, LBVA

Ulf Wallinder, VA-ingenjor, LBVA

Laholm 2022-05-18

Mikael Lennung Nils Christensson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Plan- och exploateringsenheten
Humlegangen 6

Tillhér Kommunfullmaktiges beslut 2022-06-21 312 80 Laholm
Vaxel 0430-150 00
www.laholm.se
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