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1. Inledning

Det 6vergripande ansvaret for samhallsutveckling och samhéllsbyggande 1 kommunen ligger
hos Laholms kommun. Kommunen har ansvar for att skapa forutséttningar for att alla
invanare kan leva 1 goda bostéder, att det finns en likvirdig kommunal service av god kvalitet
och en robust infrastruktur som kan hantera bade dagens och framtidens behov. Kommunens
planmonopol och markinnehav ar tva viktiga verktyg for att bygga ett gott samhélle for alla
invanare, ndringsidkare och besdkare. Genom ldngsiktig och hallbar forvaltning och
utveckling av markinnehavet har kommunen goda forutséttningar att kunna paverka
samhdllets utveckling.

Markpolicyn tydliggdér hur kommunen ska hantera och vill utveckla bade kommunal och
privat mark i kommunen. Eftersom den 6vergripande markpolicyn ér nira forbundet med
markanvisning och exploatering inkluderas riktlinjer for dessa i markpolicyn.

Kommunstyrelsen dr kommunens mark- och bostadspolitiska organ och har till uppgift att
forvirva, iordningsstélla och tillhandahalla samt sdlja och uppléata mark.

Syfte

Syftet med Laholms kommuns markpolicy éar att skapa tydlighet och forutsdgbarhet kring hur
kommunen arbetar med olika typer av markfragor. I dokumentet tydliggdrs kommunens
ambitioner och forhéllningssétt kring det kommunala markinnehavet samt hanteringen av
privat mark. Aven hillningen gentemot privata exploatorer klargdrs i dokumentet.
Markpolicyn ska bidra till att underlatta handldggningen géllande kop, forséljning, upplételse
eller avtal 1 exploateringsprocessen.

Markpolicyn ska ocksa sédkerstdlla kommunens markinnehav och markreserv samt visa den
langsiktiga inriktningen f6r kommunens markinnehav.

Lagstiftning

Kommuner som anvénder sig av exploateringsavtal och markanvisning ska enligt lag ta fram
riktlinjer for dessa. Riktlinjerna for markanvisning innehéller, i enlighet med lag (2014:899)
om riktlinjer for kommunala markanvisningar, kommunens utgdngspunkter och méal for
overlételser eller upplatelser av markomréden for bebyggande, hur markanvisningar anvédnds
for att folja kommunens handlingsplan for bostadsforsorjningen, handldggningsrutiner och
grundldggande villkor for markanvisningar samt principer for markprisséttning.

I enlighet med 6 kap 39 § plan- och bygglagen, PBL, (2010:900) anger riktlinjerna for
exploateringsavtal grundldggande principer for fordelning av kostnader och intdkter for
genomforande av detaljplaner, uttag av medfinansieringserséttning samt andra forhallanden
som har betydelse for bedomningen av konsekvenser av att inga exploateringsavtal.

Riktlinjer for markanvisning utgdrs av kapitlet Uthyggnad pd kommunal mark och riktlinjer
for exploateringsavtal bestar av kapitel Utbyggnad pa privat mark.
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Kommunala mal och visioner

Markpolicyn och riktlinjerna utgar fran kommunfullméktiges vision for 2050: I Laholm vill vi
bli fler for en starkare framtid. Hdr forenas livskvalitet och tillviixt for en hallbar utveckling.
Aven kommunfullmiktiges befolkningsmal om att bli 32 000 invénare till & 2050 ir av stor
betydelse. Andra viktiga utgangspunkter dr bland annat Agenda 2030 och barnkonventionen,
vilka ligger till grund f6r kommunens planering i helhet.

Oversiktsplan 2050 och Bostadsforsorjningsplan 2026-2030 ér styrande i kommunens arbete
kring mark. I samband med framtagandet av Oversiktsplan 2050 har en strategisk inriktning
tagits fram dér tdtorterna delas in 1 tre grupper: centralort, serviceort och boendeort.
Inriktningen skapar en tydlighet for var service och nya bostédder ska prioriteras och ska
utgora grunden for kommunens markpolitik. De fyra serviceorterna dr Knéred, Kusten,
Veinge och Vaxtorp; ddr Kusten dr en sammanslagning av Mellbystrand, Skottorp och
Skummesldvsstrand.

Uppfoljning

En 6versyn och eventuell revidering av markpolicyn ska goras senast vart fjarde ar i samband
med att bostadsforsdrjningsplanen revideras (forsta gdngen 2030). P4 sé sétt siakerstélls att
markpolicyn dr i linje med och stottar mélen i bostadsforsorjningsplanen. Vid behov kan
oversyn och revidering géras tidigare én vart fjirde &r. Oversynen gors av planerings- och
exploateringsenheten och beslut om revidering tas av kommunstyrelsen.

Ordlista
Allmén plats: En gata, en vég, en park, ett torg eller ett annat omrade som enligt en
detaljplan &r avsett for ett gemensamt behov.

Exploator: En byggaktor eller fastighetségare som ansvarar for att utveckla visst privatagt
markomréade.

Exploateringsavtal: Avtal om genomforande av en detaljplan och om
medfinansieringsersittning. Tecknas mellan en kommun och en exploator eller en
fastighetsigare avseende mark som inte 4gs av kommunen

Markanvisningsavtal: Ett [6fte av kommunen till byggherren att, under en viss tid och pa
vissa villkor, ensam forhandla med kommunen om genomforandet av ett exploateringsprojekt
pa kommunens mark.

Markreserv: kommunal mark som inte ar detaljplanelagd.

Planreserv: mark som dgs av kommunen och dr detaljplanelagd, men inte dr utbyggd.
Anviénds for att mota marknadens, bostadsforsorjningens och andra behov

Markinnehav: all mark som kommunen 4ger.
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2. Markpolicy

Kommunens markreserv och hantering av mark ska bidra till att na kommunens overgripande
vision och de mal som dr beslutade i kommunfullmdktige. Hallbarhet, langsiktighet och
beredskap ska genomsyra markhanteringen och vara vdgledande i beslut som rér marken i
kommunen. Oversiktsplanen och bostadsforsorjningsplanen ska vara styrande for
markhanteringen.

3. Kommunens markinnehav

Kommunens markreserv &r en viktig del i att driva samhéllsutvecklingen och skapa en god
boendekommun. Genom att dga mark har kommunen béttre mojligheter att sékerstélla
kommunala intressen och genomfora ansvarsfulla utbyggnader av infrastruktur samt bostads-
och verksamhetsomridden. Markreserven dr ocksa kommunens enda mdjlighet att styra
upplételseform, vilket &r ett viktigt verktyg for att stirka social hallbarhet och kunna erbjuda
ett varierat bostadsutbud. Kommunens markreserv kan &dven anvéndas till att byta mark for att
exempelvis genomfora en detaljplan, bygga ut infrastruktur eller sékra viktiga kultur- och
naturvdrden. Den &r ocksa anvindbar for att sikerstilla tillgang till rekreations- och
naturomraden. Dartill kan kommunen 4ga mark som egendomsforvaltning med
avkastningskrav. D& ska markreserven forvaltas pd ett sitt som genererar marknadsmassiga
intékter.

I Laholms kommun har kommunstyrelsen genom planerings- och exploateringsenheten
ansvar for att samordna arbetet kring kommunens markreserv. Det inkluderar att kopa,
forvalta och sélja mark. Vid kop och forséljning av mark tas beslut i kommunstyrelsen eller
kommunfullméktige beroende pa nivén pa kopeskilling. Det dvergripande malet for
markreserven dr att uppna en dndamaélsriktig markreserv som kan anvindas for att tillgodose
kommunala behov och utveckla kommunen.

En dindamalsriktig markreserv uppnas genom att kommunen:

1. har god kunskap om den lokala fastighetsmarknaden

aktivt och kontinuerligt bevakar mark till forséljning

genomfor strategiska markforvérv for att oka kommunens markreserv
behaller mark som kan anvindas till markbyten

inte séljer mark som kan komma att medfora hinder vid en kommande exploatering

S

arbetar for att na frivilliga 6verenskommelser med aktuella markégare dir bada parters
intressen 1 storsta mojliga man tillgodoses. Om frivilliga 6verenskommelser inte kan

nas kan kommunen som sista utvig nyttja lagstadgade tvingsatgarder.

Inriktning for kommunens markreserv

Laholms kommuns markreserv ska primért anvandas for att uppfylla kommunens
grunduppdrag. I tatortsnira delar av kommunen ska markinnehavet fortlopande utvecklas
genom forvérv, byten och forsdljning for att forbattra samhallets mojlighet till utveckling. Det
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géller inom savil centralorten som téitorter. Ny mark ska endast forvérvas om det finns ett
tydligt syfte med innehavet och pé ldng sikt ska kommunen stridva efter att ha ett syfte med
alla kommunalt 4gda markomrédden. Markreserven ska ses 1 minst ett 30-arigt perspektiv.

Prioriteringar av vilken mark som ska forvdrvas sker bland annat utifrdn kommunala mél och
géllande dversiktsplan med tillhdrande fordjupningar och tilldgg. Laholms kommun ska
efterstrdva en markreserv i alla utvecklingsomrdden som pekas ut i 6versiktsplanen och andra
omriden som &r av vikt for Oversiktsplanens genomforande.

Kortsiktigt mal for kommunens markreserv

P& kort sikt (inom tio ar) ska kommunen sdkra en markreserv 1 balans. Det innebér att
markreserven ska vara tillrackligt stor for att sékerstilla det ndrmast angeldgna behovet av
bland annat bostéder, etableringsmark och samhillsservice. Forvirv ska i forsta hand ske
inom omraden som dr utpekade for utveckling i dversiktsplanen och dér den befintliga
markreserven inte mojliggor ett sdkerstdllande av kommunalt angelégna behov.

Langsiktigt mal for kommunens markreserv

For att skapa goda forutséttningar for framtida tillviaxt och utveckling ska kommunen pa ldng
sikt, det vill séga lédngre &n tio 4r, stirka sitt markinnehav. Det innebér att kommunen behdver
bevaka framtida intressen ur ett lingre tidsperspektiv én det som inkluderas i dversiktsplanen.
Darfor ar aven markomrdden som kan komma att aktualiseras i kommande
oversiktsplaneringsarbete av intresse att forvérva.

Strategiska markforvarv

Markforvérv ska utgoras av ett tatortsndra markomrade eller av fastigheter som pa kort eller
l4ng sikt kan bidra till samhillsutveckling eller tillgodose kommunens behov. Oversiktsplanen
ska ligga till grund for kommunens markforvérv.

Kommunen kan forviarva mark genom frivilliga 6verenskommelser, men forvarv kan dven ske
tvangsvis genom inlosen. Mark som i detaljplan utgér allmén platsmark eller som behovs for
angeldgna allménna intressen, till exempel skola, kan kommunen l6sa in med stdd av PBL.
Tvangsvisa forvérv kan dven ske genom expropriation enligt expropriationslagen (1972:719).
Vid forvirv av jordbruksmark kan kommunen behdva forvirvstillstind enligt
jordforvarvslagen (1979:230).

Om kommunen forvérvar en fastighet med ett byggnadsbestand som saknar ekonomiskt
varde, kulturhistoriskt virde eller varde for friluftslivet ska byggnadsbestandet rivas eller
styckas av och séljas. Forsdljning kan ske till befintlig hyresgist, fastighetsforvaltande
kommunalt bolag eller pa 6ppna marknaden. Byggnadsbestandet ska inte sdljas om
forsdljningen kan medfora hinder for kommande exploatering eller annan framtida
markanvédndning.

Forvaltning av kommunal mark

Det kommunala markinnehavet ska nyttjas och forvaltas sa effektivt och &ndamalsenligt som
mojligt utifrdn ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet. Det kan handla om att exempelvis
nyttja marken for friluftsliv, stirka biologisk mangfald eller arrendera ut marken till lokala
jordbrukare. Overgripande inriktning for den kommunala marken finns i Oversiktsplan 2050
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(2025-11-25 §115): Kommunen ska forvalta och skota mark och vatten sd att naturvdrden inte
gar forlorade.

For att minska spridningen av invasiva frimmande arter ska kommunen bekdmpa dessa pé
kommunalt 4gd mark enligt tydliga prioriteringar och rutiner.

Skogsmark

Av den kommunala markreserven utgér en mindre del skogsmark. Inriktningen for den
kommunalt d4gda skogsmarken finns i kommunens Gronplan 2025-2035 (2025-09-30 §100)
och innebér att vi forvaltar var kommunalt dgda skog med biologisk mangfald och rekreation
som framsta mdl. Vissa ytor dr idag utprdglad produktionsskog och dessa forvaltas med mal
om hyggesfritt skogsbruk. For att efterleva det stidllningstagandet har kommunen tagit fram en
skogsbruksplan som anger hur skogsmarken ska forvaltas. Kommunen ska forvalta skogen
utifran skogsbruksplanen och halla planen uppdaterad for att sikerstélla att den &r aktuell.

Mark som utgdrs av naturreservat ska forvaltas 1 enlighet med skotselplan och foreskrifter for
respektive omrade for att sdkerstilla att naturreservatets syfte uppnas. Foreskrifterna fungerar
som lokala lagar for naturreservatet och viger exempelvis tyngre dn allemansrétten.

Jordbruksmark

Storsta delen av den kommunalt d4gda jordbruksmarken arrenderas ut och brukas av lokala
jordbrukare. Jordbruksmarken ska bidra till livsmedelsférsorjningen och kommunen strévar
efter att marken ska brukas pa ett 1dngsiktigt hallbart sétt. Kommunen samverkar med
arrendatorer fOr att stirka biologisk mangfald och hallbarhet pad kommunalt dgd
jordbruksmark. Viktiga natur- och kulturobjekt ska bevaras for att sdkra biologisk méngfald
och odlingslandskapets funktion som kulturmiljo.

Upplatelse av kommunal mark

Ett arrende dr en form av nyttjanderétt for att anvinda kommunens mark som innebér att en
markégare upplater mark till en arrendedator mot erséttning. Kommunen arrenderar ut mark
for olika &ndamal till bade enskild och juridisk person eller till ett foretag.

Vid en forséljning av en fastighet eller byggnad foljer inte arrendet med automatiskt. Arrendet
ar alltsé inte knutet till en fastighet. Arrendeavtal kan inte dverlatas till ndgon annan utan
kommunens godkdnnande. I avtalen regleras &ndamal och omfattning, samt arrendatorns
skyldigheter och rittigheter jimtemot kommunen och andra myndigheter. Arrenden regleras i
Jordabalk (1970:994).

I arrendeavtalet kan kommunen stédlla krav pa hur marken ska forvaltas kopplat till klimat,
miljo och allménhetens tillgang till omradet. Den som &r intresserad av att arrendera mark kan
anméla sitt intresse till planerings- och exploateringsenheten.

Jordbruksarrende

Vid jordbruksarrende upplats marken for brukande, vilket inkluderar badde betesmark och
akermark. Nir kommunen har tillgédnglig jordbruksmark att arrendera ut bjuds arrendemarken
vanligtvis ut pa oppna marknaden. I vissa fall kan kommunen erbjuda arrendemarken till
aktiva arrendatorer som tidigare forlorat eller som genom kommunala exploateringar kommer
forlora mark. Aven jordbrukare som brukar intilliggande mark kan prioriteras.
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Kommunen uppmuntrar ett ldngsiktigt hallbart jordbruk och insatser som till exempel stérker
biologisk mangfald och minska 6vergodning. Pé sikt kan kommunen komma att uppdatera
riktlinjer for arrende for att tydligare premiera héllbart jordbruk.

Anléaggnings-, bostads- och ldgenhetsarrende

I ménga fall finns befintliga hyres- och arrendeavtal med tillhorande hyresgéster och
arrendatorer nir kommunen forvarvar fastigheter. I vintan pé exploatering forsoker
kommunen att behélla de befintliga hyresgésterna och arrendatorerna.

I forsta hand erbjuds lediga objekt till kommunens interna behov. I andra hand kan fastigheter
upplétas till marknaden. Upplatelse av obebyggd mark kan ske genom arrende och bebyggda
genom forhyrning, anldggningsarrende eller bostadsarrende. Erbjudande gar forst till foretag
som dr involverade i exploateringsprojekt och som behdver marken och/eller lokaler for
tillfalliga behov i samband med utbyggnad. Dérefter bjuds fastigheten ut for nyttjande pa
Oppna marknaden.

Ovriga upplatelser

Laholms kommun &r restriktiv med att 1angsiktigt upplata mark for privata &ndamal som till
exempel bergviarme, dagvatten, jordviarme, vindkraft och filterbaddar. Allman platsmark
uppléts endast 1 undantagsfall och om det finns sérskilda skdl. Kommunen har ett markavtal
med bland annat S6dra Hallands kraft och Laholms fjarrvirme som innebér att kommunen
uppléter utrymme i allmén platsmark for nyanldggning, drift, underhall och fornyelse av deras
ledningar.

Prisséttning och upplatelsetid

Arrendeavgifterna 4r marknadsmaéssiga. Jordbruksmarksarrenden prissitts per hektar. I de fall
anldggnings- och ldgenhetsarrenden ror sig om storre omraden utanfor planlagd mark prissétts
de vanligen som ett forhojt jordbruksarrende. Vid upplételser for strikt kommersiella &ndamal
(bensinstation, kiosk med mera) tillimpas marknadsmaéssig prisséttning.

Ideella foreningar kan ha ritt till generdsare villkor i sina avtal med kommunen; till exempel
langre avtalstider och/eller nedséttning av avgifterna. Detta provas fran fall till fall och utifran
kommunens langsiktiga plan for markomradet.

Upplatelsetiden utgér fran kommunens planer for marken, vilket bland annat framgar i
kommunens oversiktsplan. Tétortsndra jordbruksmark som kan komma att exploateras inom
kort tid arrenderas ut pé ett ettarskontrakt. Mark som inte ska anvindas inom nartid arrenderas
ut pa trearskontrakt. I undantagsfall kan kommunen skriva lingre arrendekontrakt pa upp till
fem é&r.

Nar det géller byggnader, ligenhetsarrende och anldggningsarrende sker vanligtvis upplatelse
1 mellan ett och tva ar med mojlighet till forlingning. Vissa anldggningsarrenden, sa som for
master, ar vanligtvis pa ungefar 10 ar.

Arrendeavtal som géller ldngre @n tre &r bor innehélla en klausul om upprikning av
arrendeavgiften i enlighet med konsumentprisindex (KPI) fran &r 2. Vid omskrivning av avtal
ska avgiften baseras pa det nya markvérdet samt ldggas till en klausul om KPI indexreglering.
For jordbruksarrenden anvénds i stéllet avrdkningsprisindex for jordbruksprodukter.
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4. Utbyggnad pa kommunal mark

Nar kommunal mark ska bebyggas anvénds vanligen markanvisningar. En markanvisning &r
en dverenskommelse mellan en kommun och en exploatér som ger exploatoren rétt att under
en begrinsad tid och pa givna villkor ensam forhandla med kommunen om forutséttningarna
for en exploatering inom ett omrdde som kommunen édger. De villkor som ska gélla for en
markanvisning regleras 1 ett markanvisningsavtal.

Bostadsforsorjningsplan

Markanvisning dr ett viktigt verktyg for att n kommunens mal for bostadsforsorjningen.
Kommunens bostadsforsorjningsplan 2026-2030 (2025-12-16 § 139) innehaller mal och
planerade insatser som ligger till grund for kommunens markanvisningar. De fyra mélen é&r:
Bli en dnnu mer attraktiv boendekommun, Vixa balanserat och strategiskt, Goda bostdder
genom hela livet och Bygga hallbart och klimatsmart.

Markanvisningar kan bidra till malen genom mojligheten att stilla krav pa exploatoren att
bygga med hog arkitektonisk kvalitet, skapa mervérde och erbjuda kommunen bostdder for
bostadssociala &ndamal. Det ger &ven kommunen mojlighet att frimja héllbart byggande och
styra upplatelseform, varav det senare &r ett viktigt verktyg for att frimja social hallbarhet och
motverka boendesegregationen. Markanvisning ér ett anvéndbart instrument for att kunna
tillgodose kommunens behov av 1100 nya bostader till ar 2034 och hyresrétter i fler omraden
1 kommunen.

Fem planerade insatser berdr markanvisningar specifikt:

e Stilla krav pa arkitektonisk kvalitet i markanvisningar

e Markanvisning och strategisk markpolitik ska anvéndas for att 6ka variationen av
upplatelseformer i bostadsbestdndet

e Ta fram en markpolicy och nya riktlinjer for markanvisning som ér i linje med
bostadsforsorjningsplan, 6versiktsplan och andra viktiga styrdokument

e Anvinda markinnehav och markanvisningsavtal for att 6ka utbudet av bostiader for
bostadssociala dndamal

e Uppdatera riktlinjer for markanvisning for att inkludera energi- och héllbarhetskrav

Hur gar markanvisningar till?

I Laholms kommun ansvarar kommunstyrelsen for markanvisningar och planerings- och
exploateringsenheten samordnar arbetet. Markanvisning &r ett sétt att forankra valet av en
eller flera exploatorer politiskt och samtidigt formalisera och forbereda en markdverlatelse s
langt att exploatdren och dennes finansiérer dr beredda att investera i det aktuella projektet.
Markanvisningen avser att ge en tidig indikation pa kommunens villkor for forséljningen,
men villkoren kan 6ver tid komma att justeras. En markanvisning kan ha olika omfattning,
innehall och detaljeringsgrad.

I syfte att formalisera markanvisningar tecknas markanvisningsavtal mellan kommunen och
exploatoren. Ett markanvisningsavtal &r ett civilréttsligt avtal och for att fullborda ett kop
krévs alltid ett kopebrev pa vilket exploatéren sedan kan sdka lagfart.
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Markanvisning kan ske i olika stadier av planerings- och genomforandeprocessen. Laholms
kommun anvénder i huvudsak markanvisningar i omraden dér det finns en detaljplan eller
beslut pa att ta fram en ny detaljplan. I de fall en detaljplan ska tas fram &r huvudprincipen att
exploatoren star for all ekonomisk risk. I utbyte mot den ensamritt som en markanvisning ger
ska exploatoren som anvisats mark satsa resurser for medverkan i planarbetet eller projektet.

En markanvisning &r i regel tidsbegransad till hogst tva ar fran politiskt beslut. Kommunen
arbetar aktivt med att hitta olika former for att sdkra att byggnation genomfdrs inom rimlig
tid. Nér en detaljplan vunnit laga kraft och kommunen forberett anldggningar som majliggor
byggnation 6verldts marken nar grundldggning for bottenplatta paborjats. Forlangning av en
markanvisning kan medges vid forsening som inte beror pa omstindigheter som exploatdren
rader over.

Alla 6verlatelser behdver inte foregas av en markanvisning. Exempelvis upplats
fribyggartomter genom den kommunala tomtkon.

Intresseanmaélan

Exploatorer som vill kopa kommunal mark kan anmadla sitt intresse till planerings- och
exploateringsenheten. Kommunen har en intressentlista for markanvisningar och kan,
beroende pé projekt, komma att kontakta intressenterna pa listan nir en
markanvisningsprocess ska borja. Utannonserade markanvisningar synliggors bland annat pa
kommunens hemsida och markanvisning.se.

Metoder for markanvisning

Det finns flera olika sétt att genomfora en markanvisning och vilken metod som dr mest
lamplig beror pa omréadets och projektets unika forutsdttningar. Markanvisningar i Laholms
kommun sker 1 huvudsak genom tdvling, men dven anbud och direktanvisning anvénds.

Markanvisningstavling

Kommunen kan vélja exploatdr genom att genomfora en markanvisningstavling.
Tavlingsforfarandet ar aktuellt i omrdden med specifika forutsittningar eller dér intresset for
marken dr extra stort. [ en markanvisningstdvling utannonserar kommunen omrédet for att ge
flera exploatorer mojlighet att [dmna in anbud. I annonsen tydliggors vilka kriterier som finns
for projektet. Kriterierna varierar beroende pé projekt och kan till exempel, utover
markpolicyns grundldggande villkor, bestd av kvalitativa aspekter s& som miljohénsyn,
gestaltning och sociala viarden. Kravet pa inlimnat material ar vanligtvis storre dn for andra
forfaranden.

Tévlingen utformas av planerings- och exploateringsenheten i samrad med berdrda enheter.
Mindre markanvisningstavlingar initieras av planerings- och exploateringsenheten. Vid
initiering av storre tdvlingar tas beslut i kommunstyrelsen.

De inkomna forslagen bedoms vanligen av en jury bestdende av tjdnstepersoner fran
planerings- och exploateringsenheten och andra berorda enheter. Juryn foreslar exploator for
kommunstyrelsen som tar det formella beslutet. Vid storre projekt kan det stéllas krav pa att
utvalda kandidater presenterar sina projekt for kommunstyrelsen som sedan beslutar vilket
forslag som tilldelas marken.
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Anbudsférfarande

Anbudsforfarandet liknar markanvisningstiavling, men har ett enklare tillvigagangssitt.
Kommunen tar fram ett forfragningsunderlag som innehaller forutsattningar och
urvalskriterier. Precis som for tdvling kan kriterierna variera, men de dr generellt mindre
omfattande och kan 1 vissa fall utgoras endast av de grundliaggande villkoren i markpolicyn
samt markpris eller illustrationer med tillhérande beskrivning. Anbud kréver vanligtvis ett
mindre omfattande inlimnat material fran exploatdren én vid markanvisningstévling.

Exploator véljs ut av planerings- och exploateringsenheten i samverkan med berorda enheter.
Det formella beslutet tas av kommunstyrelsen.

Direktanvisning

Vid direktanvisning tilldelas marken till en exploator utan att ndgon jamforelse gjorts mellan
olika exploatdrer. Direktanvisning syftar till att bland annat mojliggdra for etablering av nya
och mindre exploatorer pa marknaden eller for att exploatdren har presenterat ett projekt med
sarskilda kvaliteter som kommunen vill mojliggora. Direktanvisning kan ocksa anvédndas for
att snabbt fa 1 gang ett for kommunen angeldget projekt eller for att sékerstélla
bostadspolitiska mal; som till exempel ett mer varierat bostadsutbud. Direktanvisning kan
aven anvindas vid forsdljning av mark till de kommunala bostads- och fastighetsbolagen.

Vid direktanvisning sétts priset for marken till aktuellt marknadsvérde. Huvudprincipen ér att
en oberoende vérdering ska genomforas.

Exploatoren anmadler sitt intresse till planerings- och exploateringsenheten och registreras i en
intresselista. Om det finns ledig mark kan kommunen sedan vélja ut ett projekt som bedoms
ge positiva effekter for kommunens utveckling. Det formella beslutet tas av kommunstyrelsen
eller kommunfullmiktige beroende pa nivan pa kopeskillingen.

Forsaljning av verksamhetsmark

Kommunens ambition dr att vara en attraktiv kommun for niringslivet och kunna erbjuda
tomter i varierande storlekar inom flexibla detaljplaner. Naringslivs- och destinationsenheten
pa kommunstyrelsens forvaltning ansvarar for kontakten mot naringslivet medan planerings-
och exploateringsenheten har ansvar for kommunens verksamhetsmark.

For att kunna tilldela verksamhetsmark utifrén intressentens behov och tillgénglig mark
anvénds vanligen direktanvisning. For den verksamhetsmark dér intresset 4r mycket stort eller
forutséttningarna for exploatering unika kan i stéllet anbud eller markanvisningstavling
beddmas som mer ldmpligt. Tilldelning av verksamhetsmark baseras pa bland annat
verksamhetens inriktning, antalet arbetstillfdllen, nyttjande av byggritt, gestaltning och
hallbarhet. En forutsittning for att erhalla mark &r att intressenten kan visa pa en ekonomisk
stabilitet for genomforande av projektet.

Om syftet med intressentens forfragan ar lampligt och det finns ledig mark for &ndamélet
tecknas ett reservationsavtal eller markanvisningsavtal mellan kommunen och intressenten.
Reservationsavtalet bygger pa liknande principer och villkor som markanvisningsavtal. For
enkelhetens skull anvinds hdadanefter markanvisningsavtal for att hinvisa till bada formerna
av avtal.
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Marken som anvisas for verksamhetsdndamal ar vanligtvis detaljplanelagd med utbyggd
infrastruktur pa allmén platsmark. For att kunna anpassa tomtstorleken efter
verksamhetsutdvarens behov dr verksamhetsmarken séllan avstyckad i fardiga tomter. Marken
séljs 1 befintligt skick. Det innebar att koparen ansvarar for och bekostar alla markarbeten. I
kopeskillingen ingér inga anslutningsavgifter och i vissa fall inte heller avstyckningskostnad.

Grundlaggande villkor

For alla markanvisningar stiller kommunen upp ett antal villkor som ska uppfyllas. Utdver
markpolicyns grundldggande villkor ska dven kommunens dvergripande mal f6ljas.
Kommunen uppmuntrar social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet i projekt och premierar
exempelvis energieffektivitet, hog arkitektonisk kvalitet, tillskapandet av sociala virden och
verksamheter som ger arbetstillfdllen. I ett projekt kan det dven stéllas specifika villkor utifran
projektets och platsens forutsittningar samt kommunens behov.

Beroende pa kopeskillingens niva ska markanvisnings- och reservationsavtal godkénnas av
kommunstyrelsen eller kommunfullméktige.

Foljande generella villkor syftar pd bdde markanvisningsavtal och reservationsavtal.

Generella villkor for markanvisning

e En markanvisning &r i regel tidsbegrdansad i form av ett sista datum for inkommen
bygglovsansokan, ett sista datum for ndr bygglovsansdkan ska resultera 1 ett godkant
bygglov samt ett sista datum for nér byggnation ska ha pabdrjats. Avtalet forfaller om
nagon av tiderna overskrids.

e For att fa kopa avsedd mark i ett markanvisningsavtal krévs i normalfallet att
grundlidggnings for bottenplatta har paborjats

e Vanligtvis forldngs inte markanvisningsavtalet, men om det foreligger sarskilda skal
kan kommunen besluta om en forléngning. Vid forlangning kan kommunen komma att
ta ut en forlingningsavgift.

e Kommunen har ritt att aterta en markanvisning under den angivna avtalstiden om det
ar uppenbart att exploatdren inte avser eller formér att genomfora sitt projekt i den takt
eller pd det sétt som avsdgs vid markanvisningstillfillet, eller om kommunen och
exploatoren inte kan komma dverens om villkoren for en markoverlatelse.

o Ett dtertaget eller forfallet markanvisningsavtal ger inte exploatoren rétt till ersdttning
eller nytt avtal.

e Huvudprincipen ar att exploatoren star for all ekonomisk risk i samband med
detaljplanearbetet. Projekt som avbryts till f61jd av beslut under planprocessen ger inte
ratt till ersdttning eller ny markanvisning.

e En forutséttning for att erhdlla en markanvisning ér att exploatéren kan visa pa en
ekonomisk stabilitet for genomforande av projektet. Vid beddmningar tas dven hinsyn
till exploatdrens referensobjekt, konkurrens pd marknaden och det aktuella omradets
forutséttningar och behov.

e Kommunen kan komma att géra en kontroll av foretag och exploatdrer som avser
teckna avtal/Gverenskommelser med kommunen. Kommunen har ritt att neka
ingdendet av avtal/6verenskommelser om aktéren inte bedoms l&dmplig som avtalspart.

o Kopeavtal/brev tecknas alltid efter det att byggnationen har paborjats, kopeskillingen
erlagts och ovriga villkor enligt markanvisningsavtalet dr uppfyllda.
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e Ataganden i avtalen kan, vid behov, sikerstillas genom vitesforeldggande.

e Ovriga beslut eller krav som beslutas av kommunfullmiiktige eller annan kommunal
ndamnd och som géller vid tidpunkten for markanvisningen ar tvingande att folja.

e En markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande och
godkénns endast 1 undantagsfall.

e Om tidigare marktilldelningar/markanvisningar inte genomforts av exploatoren kan
detta végas in i beddmningen av exploatdrens lamplighet.

I 6vrigt kan kommunen komma att stilla krav pa exempelvis energieffektivitet, miljohdnsyn
och sociala kvaliteter. Andra krav kan handla om att exploatoren redovisar hur de sékerstéller
goda arbetsforhallanden eller erbjuder arbetsplatsforlagt l1arande. Dessa aspekter uppmuntras 1
alla projekt, dven nir de inte kravstélls. Forutsittningarna ska tydligt framga i det specifika
underlaget till aktuell markanvisning.

Bostéader

Utdver de generella villkoren for markanvisningar géller sirskilda villkor for bostédder. Syftet
ar att uppnd malen 1 bostadsforsorjningsplanen och bland annat frimja mangfald i boendet.
Det ska finnas en stor variation nér det giller upplételseformer, hustyper, ldgenhetsstorlekar
och prisbilder. Dérfor premieras projekt som bygger bostdder av den boendeform som ar
underrepresenterad i det befintliga omrédet eller tétorten.

Sarskilda villkor for bostider:

e Kommunen kan komma att stilla krav pé att tomterna erbjuds till personer som anmélt
sig i kommunens tomtkd.

e Kommunen har ritt att bestimma upplételseform och hustyp, och kan komma att stilla
krav pd detta.

e [ markanvisnings- och markdverlatelseavtal finns mojlighet att sdkerstilla att
kommunen tillférsékras en andel inom aktorens befintliga bestdnd 1 Laholms kommun
och/eller inom nyproduktionen for att tillgdngliggdra dessa 1 bostadssocialt syfte.
Forutsittningarna ska tydligt framga i1 det specifika underlaget till aktuell
markanvisning.

Verksamheter

For verksamhetsmark géller, utover de generella villkoren, sdrskilda villkor for att skapa
béttre forutsattningar for en effektiv markanvindning, ett konkurrenskraftigt néringsliv och att
nd kommunens mal om att verksamhetsmark ska generera arbetstillféllen.

Intressenter som vill kopa kommunal verksamhet ska forst undersoka mojligheten att etablera
verksamheten pa privat mark inom befintliga verksamhetsomraden. Det géller bade obebyggd
mark och tomma lokaler. Syftet &r att spara pa aker- och naturmark.

Sarskilda villkor for verksamheter:

e Huvudprincipen &r att minst 25 % av fastighetens areal ska bebyggas nér en fastighet
exploateras inom verksamhetsomraden. Vid sdrskilda skél kan avsteg fran principen
godkinnas. Kommunen ser ocksa helst att detaljplanens tilldtna byggnadshojd
och/eller nockhdjd utnyttjas.

¢ En angrinsande verksamhet till kommunens verksamhetsmark kan fa fortur till
forviarv om det gar att pavisa ett behov av marken.
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e Kommunen forbehaller sig rétten att inte tilldela tomt till foretag eller bolag som redan
dger obebyggd, planlagd mark med kvarvarande byggritt inom kommunens
verksamhetsomriaden

Prissattning, iordningstédllande av mark och kostnader

Markprisséttning

Grunden for kommunens prissdttning av mark dr att priset ska motsvara marknadsvardet,
vilket kan slas fast genom anbudsforfarande eller oberoende vérdering. Prissdttning av mark
kan anvindas for att stimulera byggnation av hyresritter och/eller bostadsritter.

I regel anvénder sig kommunen av en prissittningsmodell som bygger pé att kommunen séljer
mark som inte omfattas av sérskilda belastningar.

lordningsstallande av mark

Nér kommunen séljer mark star kommunen for kostnaderna att iordningsstdlla marken sa att
den kan anvéndas for sitt indamal. I dessa atgdrder ingér vanligtvis kostnader for utredningar
betrdffande arkeologi och eventuella fororeningar samt dversiktlig geoteknik. Huvudprincipen
ar att exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar. I vissa fall kan exploatdren ocksé
komma att bekosta byggnation av infrastruktur som krivs for att exploateringen ska kunna
genomforas.

Terrassering ingar i regel inte, men kommunen kan 1 vissa projekt vélja att Gverlata marken
grovterrasserad. Grovterrassering foresprékas sirskilt i omraden/projekt dér detta ger béttre
massbalans. Priset for grovterrasserad mark dr normalt sett hogre &n om kommunen siljer
marken 1 befintligt skick.

Gatukostnader

I kopeskillingen for kommunal mark ingér erséttning for gatukostnader som genomforandet
av projektet ger upphov till, dock inte ersdttning for forbattringsarbeten enligt 6 kap. i PBL,
pa gata och allmén plats med dértill horande anordningar som framledes kan komma att
utforas.

Avgifter

Anslutningsavgifter, kostnader for 6vriga avgifter och tillstdnd s& som bygglov betalas av
exploatoren. Kostnad for bildande av exploateringsfastighet betalas av kommunen, men
fastighetsbildning eller annan lantméteriforrattning kan komma att bekostas av exploatoren.

Kostnaderna for detaljplan kan avspeglas i kopeskillingen for marken. Kommunen kan
komma att ta ut en markanvisningsavgift och planavgift.

Ovriga kostnader

Extra kostnader som kan uppkomma pé grund av exempelvis bullersituationen i omradet ska
oavsett om marken dgs privat eller av kommunen i sin helhet belasta exploatéren. Kostnads-
och utforandeansvaret for anldggande av infart fran allmén platsmark till kvartersmark ar
projektspecifikt.



14(17)

Uppfoljning

En kontinuerlig dialog mellan kommun och exploator ér av stor betydelse for
genomforandeprocessen. Efter genomford markanvisning, infor avslutande av projektet och
ndr byggnationen genomforts, kan kommunen gora en uppfoljning av om och hur de villkor
som stdllts 1 avtal om markanvisning och markoverlatelse uppfyllts. Villkor som sérskilt kan
komma att foljas upp ér hur avtalade kriterier och arkitektonisk kvalitet har foljts. Resultatet
av uppfoljningen kan komma att beaktas av kommunen vid kommande markanvisningar.
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5. Utbyggnad pa privat mark

Nar utbyggnad ska ske pa privat mark tecknar kommunen i regel exploateringsavtal med
exploatoren innan detaljplan antas. I avtalet regleras forutséttningarna for genomforande av
detaljplanen; bland annat vilka fastighetsrattsliga atgarder som behdvs och vilka allmédnna
anldggningar som behover byggas ut samt hur dessa bekostas. Anledningen é&r att en
detaljplan som @ndrar markanvéndningen 1 ett omrade, till exempel frdn verksamheter till
bostdder, skapar ett storre behov av allmidnna anldggningar. Déarfor ska exploatorer som har
nytta av den nya planen betala for delar av investeringarna i de allménna anldggningarna

Planerings- och exploateringsenheten ansvarar for arbetet med exploatering for bostéder och
verksamheter. Kommunfullméktige, via kommunstyrelsen, fattar beslut om
exploateringsavtal.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal reglerar parternas dtaganden, ansvarsfordelning och fordelning av
kostnader for exempelvis anliggande av gator, parker och andra allminna platser. Atgirderna
ska vara nddvéndiga for att detaljplanen ska kunna genomforas. De dtgérder som ingdr i
exploatorens dtagande ska st i rimligt forhéllande till dennes nytta av planen.

Exploateringsavtalet reglerar hantering/inlésen av mark for allmdnna anlaggningar och
eventuella frivilliga ataganden. Det kan dven hantera etappindelning och
gestaltningsprinciper.

Exploateringsavtal far inte, helt eller delvis, 6verlatas utan kommunstyrelsens godkédnnande.
Detta giller dven Overlatelse till nirstdende foretag. Om exploateringsavtal, efter
kommunstyrelsens godkénnande, overlats giller som villkor att exploatdren och den part som
Overtar avtalet solidariskt ansvarar for avtalets rétta fullgérande.

Tidplan for avtalet

S4 snart ett detaljplanearbete pabdrjas for exploatering av privat 4gd mark avser kommunen
att inleda férhandlingar 1 syfte att teckna exploateringsavtal for att sdkerstilla genomférandet
av detaljplanen. Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplan antas.

Principer for kostnadsfordelning

Utgéangspunkten for kostnadsfordelningen &r att exploatdren alaggs dtagande om att vidta eller
bekosta atgérder for anldggande av gator, viagar och andra allménna platser och av
anldggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgirder. Atgirderna ska vara
nodvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pé ett &ndamalsenligt satt. Kommunen
kommer @ven stélla krav pa anldggningar utanfor exploateringsomridet under forutséttning att
de behdvs for omradets behov. Huvudprincipen dr att kommunen bygger ut och att
exploatoren bekostar utbyggnad av allmédn platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Vidare kommer kommunen stilla krav pa att exploatéren bekostar atgarder som behovs for att
kunna bygga ut ett omréade i enlighet med detaljplan (till exempel bullerddmpande atgirder,
sanering och arkeologiska utredningar).
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I nya projekt dér ingen eller lite allmén platsmark (till exempel parkmark) tillskapas kan
hinsyn tas till att ett 6kat antal boende innebar hogre nyttjande av befintliga parker och annan
allmén platsmark 1 ndromradet. Detta kan ske genom att exploatoren bidrar till fornyelse och
kvalitetsjustering av denna allménna platsmark 1 ndromradet. Bidraget ska sta i forhédllande till
den nytta exploatoren far av planen.

I de fall det behovs tillskott av kommunal mark for genomforandet av ett projekt ska
kommunen och exploatdren dela pa kostnader for ovanstdende atgédrder. Fordelning av
kostnader ska ske i relation till védrdet pa respektive parts i projektet ingdende
fastighetsinnehav.

Kostnadsansvaret for att ta fram detaljplanen regleras i ett planavtal som upprittas mellan
samhillsbyggnadsndmnden och exploatdren. Principen ar att exploatdren star for samtliga
kostnader 1 samband med planldggningen, vilket d&ven inkluderar arbete med avtalsskrivning.

Utformning av allmanna platser, anlaggningar och byggnader

I exploateringsavtalet stdller kommunen krav pa utformning och standard pa gator, vdgar och
annan allmén platsmark samt anlédggningar for vatten och avlopp. I vissa detaljplaner
inarbetas méal- och policydokument, till exempel gestaltningsprogram. I forekommande fall
kommer krav att stdllas att exploatdren foljer dessa.

Genomforandeprocessen
Vid behov regleras dven etappindelning, exploatdrens utbyggnadstakt, tidplan samt
samordning mellan kommunen och exploatoren.

Sakerhet

Kommunen stiller normalt krav pé sdkerhet 1 form av pant, bankgaranti, borgen eller liknande
for att garantera exploatorens ataganden i exploateringsavtalet. Sdkerhetens storlek &r normalt
minst 100 procent av exploatorens kostnader for de allménna platser och anldggningar som
ska utforas enligt avtalet. Moderbolagsborgen accepteras inte som sidkerhet.

Sékerhet ska 1dmnas innan detaljplan antas. Krav pa sikerhet giller inte kommunala och
statliga bolag.

Kommunal service

Bostadsbyggande genererar behov av kommunal service. P4 samma sétt som gator, vigar och
lekplatser, behdver ett bostadsomrade ocksa kommunal service 1 form av till exempel
forskolor och skolor. Krav kan stillas att exploatoren ska avsta mark till kommunen for
byggnation av lokaler avsedda for kommunal service.

Undantag fran riktlinjerna
Kommunstyrelsen kan om det foreligger skél i det enskilda fallet, frdnga ovanstaende
riktlinjer nér det krivs for att pa ett indamalsenligt sitt kunna genomfora en detaljplan.
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Uppfoljning av exploateringsavtal

En kontinuerlig dialog mellan parterna ér av stor betydelse for genomférandeprocessen.
Avstimningsmoten mellan parterna ska ske vid behov, dock minst tva ganger per ar fram till
dess att dtaganden enligt exploateringsavtalet dr uppfyllda eller titare om behov foreligger.
Exploatoren dr sammankallande till dessa avstimningsmoten. P4 kommunen dr planerings-
och exploateringsenheten ansvarig for dialogen under genomforandeprocessen och
uppfoljningen av exploateringsavtalen.

Kommunen ska stréva efter att f6lja upp exploateringsavtalen efter genomforande for att
sékerstdlla att dessa har foljts.
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