Laholms kommuns riktlinjer er
markanvisning och exploatering
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Inledning

"I Laholm vill vi bli fler och battre for en starka framtid. Har férenas livskvalitet och tillvaxt
for en hallbar framtid.”

Laholms fyra starka sidor

God livsmiljo blir allt viktigare for valet av bastisort. Med vara fyra starka sidor, "Livet pa den
lilla orten”, "En historisk milj6”, "Narhet till véten” och "En dynamisk region”, vill vi pasta att
vi kan erbjuda attraktiva livsmiljoer i hela komnam

Med "Livet pa den lilla orten” menar vi narhet tilaturen och narhet till andra manniskor. Det
skapar trygghet och social sammanhallning. Med w&aga aktiva foreningar skapas ocksa ett
kreativt liv.

Laholm ar Hallands aldsta stad med en gammal B&tetadskarna. Historien gor sig ocksa
pamind runt om i bygden. Avtrycken om krigiska uppgiser mellan svenskar och danskar ar
manga. Det mest kanda av dem &r Minnesstenen elrféin freden 1613.

Havet, Lagan och manga insjoar har ocksa stor betgdor var attraktionskraft. Med goda moj-
ligheter till strandnéra boende tror vi att an flénder blickarna mot oss. For vi vill vaxa.

Det har vi ocksa forutsattningar att géra med darachiska region vi befinner oss i. Med ena
foten i Oresundsregionen och den andra i det exmhtalland ligger vi valdigt val till.

Blomstrande foretagsamhet

Laholm &r en kommun som sjuder av foretagsamhetfatttna i tvad expansiva regioner,
Halland och Oresund. Varje ar startar eller etaisienellan 80 och 120 foretag i kommunen. Nu
finns har drygt 2 900 olika bolag och enskilda famm

Ryggraden i kommunens naringslivsstruktur ar titkamde sma- och medelstora foretag inom
frAmst trd-, plast- och verkstadsbranschen, livatsaadustri och grafisk produktion. Jord- och
skogsbruket ar fortfarande markant men tjanstesekikar patagligt.

Kommunens riktlinjer for bostadsférsorjning

Kommunfullm&ktige antog i januari 2015 ett progriimhur vi ska genomféra ett bostads-
byggande efter delvis nya behov i framtiden. Faruteehovet av ett 6kat bostadsbyggande okar
behovet av fler lagenheter med hdg tillganglighem exempelvis tillgang till hiss. Detta ar en
konsekvens av att antalet aldre bedoms tka denaséer5-arsperioden. Manga aldre onskar
dessutom flytta fran sina smahus och fa ett meyrehersfritt boende péa aldre dagar.

Foljande riktlinjer for markanvisning och exploatgy ska ses som instrument for att foérverkliga
kommunens intentioner for bostadsbyggandet.
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Bakgrund

For att tydliggéra Laholms kommuns ambitioner i bamd med forsaljning av kommunal mark
samt vid privata byggherrars exploatering har figriktlinjer for markanvisning och exploate-
ringsavtal tagits fram. Riktlinjerna behandlar nfeagor vid dverlatelse av fardig tomtmark for
saval bostader som verksamheter (foretag, institatim.m.). De redovisar ocksa kommunens
hallning gentemot privata exploatorer.

Med markanvisningavses en 6verenskommelse mellan en kommun ochggimérre som ger
byggherren ensamratt att under en begransad tidrabér givna villkor férhandla med kommu-
nen om Overlatelse eller upplatelse av ett visstamamunen agt markomrade for bebyggande.

Enligt lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunaterkanvisningar ska kommunens riktlinjer
for markanvisningar innehalla kommunens utgangstaurdch mal for 6verlatelser eller upp-
latelser av markomraden for bebyggande, handlaggnitiner och grundlaggande villkor for
markanvisningar samt principer for markprissattning

Med exploateringsavtaavses ett avtal om genomférande av en detaljpkllamen kommun
och en byggherre eller en fastighetsagare avseaadesom inte &gs av kommunen.

Enligt 6 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:9¢@) lsommunens riktlinjer fér exploaterings-
avtal ange utgangspunkter och mal for sddana ®Riletlinjerna ska ange grundlaggande princi-
per for férdelning av kostnader och intakter fongaforandet av detaljplaner samt andra forhal-
landen som har betydelse for bedomningen av koesslerna av att inga exploateringsavtal.

| Laholms kommun ar det kommunstyrelsen som ar kanmens mark- och bostadspolitiska
organ. Styrelsen har till uppgift att forvarva,doingsstalla och tillhandahalla samt sélja och
upplata mark.

Kommunstyrelsen genom planeringskontoret ansvaiear #r exploateringsverksamheten och
det ankommer darvid pa styrelsen att handlaggadérerdrande gatukostnader enligt plan- och
bygglagstiftningen.

Pa kommunstyrelsens uppdrag svarar miljo- och bydgmamnden genom samhéllsbyggnads-
kontoret for att ta fram detaljplaner.
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Utbyggnad pa kommunal mark

Syfte
Markanvisningen huvudsakliga syfte ar:
» att sékerstalla att marken bebyggs och inte laggddger” hos nagon enskild intressent.
e att undvika markspekulation samtidigt som markpriagir marknadsneutrala.
« att kommunen ska kunna paverka byggnadernas utfognmch bostaders upplatelse-
form.

Byggherrens ekonomiska forutsattningar, stabilitet och stravan att genomfora
byggnation

Att delta i planering och genomférande av ny beleysg kraver god ekonomisk stabilitet och
organisatoriska forutsattningar hos byggherren.siaska darfor tas till byggherrens eko-
nomiska stabilitet och potential att genomféraaletiella projektet. Hansyn ska &ven tas till
byggherrens intresse av langsiktigt fortbestandeswggelsen med avsedd upplatelseform.

Forséljningsforfarande

Det vanligaste sattet for en byggherre att f& marisaing ar att kontakta kommunens pla-
neringskontor. Dar kan byggherren fa svar pa vafides ledig mark for byggnation och var det
planeras fér ny mark for byggnation. Byggherrercls&r sedan in en skriftlig intresseanmalan

till planeringskontoret dar det ska framga vilketrdde som ar av intresse och vilken byggnation
som planeras. Kommunen anvander sig framforaltvawlika metoder for att tilldela mark for
byggnation: direktanvisning och markanvisningstéyli

Direktanvisning

Vid direktanvisning av kommunal mark fordelas mark till en eller flera byggherrar. Priset
for marken bestams av kommunen. Prissattningerdgrusig pa oberoende vardering,
omvarldsbevakning samt erfarenhetsbedémningar.

Direktanvisning syftar till att bland annat méjligyg for etablering av nya och mindre bygg-
herrar pa marknaden eller for att byggherren hesqumterat ett projekt som kommunen vill moj-
liggora. Direktanvisning kan ocksa anvandas fosa#tbbt fa igang ett fér kommunen angelaget
projekt.

Markanvisning och markdverlatelse

En forsaljning kan ocksa foregas av en markanvistévling/anbudsférande. En markanvisning
ar en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggbem ger byggherren exklusiv ratt

att under en begransad tid och under givna vilfédrandla med kommunen om 6verlatelse eller
upplatelse av ett av kommunen agt markomrade faydpande.

| Laholm &r denna markanvisning i regel ett pdiitiseslut dar forutsattningar for slutlig forsalj-
ning och overlatelseforfarande stipuleras. Dettisat att forankra valet av en eller flera bygg-
herrar politiskt och samtidigt formalisera och férbda en markoverlatelse sa langt att bygg-
herren och dennes finansiarer ar beredda att ieneestiet aktuella projektet. Markanvisningen
avser att ge en tidig indikation pa kommunens gillidr forsaljningen men villkoren kan éver
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tid komma att justeras. En markanvisning kan hieaadimfattning och innehall och detaljerings-
graden kan variera. En eller flera byggherrar geeuen begransad tid ensamratt att utveckla
projektet. | syfte att formalisera markanvisninggrknas markanvisningsavtal mellan kommu-
nen och byggherren. Ett markanvisningsavtal aiettattsligt avtal och for att fullborda ett kop
kravs alltid ett kopebrev pa vilket byggherren seklan soka lagfart.

Markanvisning kan ske i olika stadier av planeringsh genomforandeprocessen fran det att
anstkan om detaljplanelaggning gors till tidpunieieer att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudprincipen ar att byggherren star for all ekmisk risk i samband med detaljplanearbetet.
Projekt som avbryts till foljd av beslut under ghaocessen ger inte ratt till ersattning eller ny
markanvisning. | utbyte mot den ensamratt som etkan&isning ger ska den byggintressent
som anvisats mark satsa resurser och kostnadereidverkan i planarbetet eller projektet.

Kommunen arbetar med olika metoder for att sakregddrandet av markanvisningar. En mar-
kanvisning tidsbegransas i regel till hogst tvéran politiskt beslut. Om inte ett bindande mark-
overlatelseavtal traffats inom denna tidsram stdikdmmunen fritt att géra en ny markanvis-
ning.

Kommunen arbetar aktivt med att hitta olika forrfieratt ur ett tidsperspektiv sékra genom-
férandet av byggnation.

Né&r en detaljplan vunnit laga kraft och kommunemé&dett anlaggningar som majliggor bygg-
nation av bostader dverlats marken nar grundlaggidinbottenplatta paborijats.

Forlangning av en markanvisning kan medges videfiirgg som inte beror pa omstandigheter
som byggintressenten rader over.

Alla 6verlatelser behdver inte foregas av en marisaing.

En atertagen markanvisning pa grund av att t.exle¢aljplan inte kan antas eller pa grund av
andra myndighetsbeslut ger inte ratt till ersagnin

Prissattning

Grunden fér kommunens prissattning av mark arregepska motsvara marknadsvardet. Detta
kan slas fast genom anbudsforfarande eller vangleirissattning av mark kan anvandas for att
stimulera byggnation av hyresratter och/eller lastiter.

Detta ingar i forsaljningspriset
Normalt sett anvander sig kommunen av en prissagsmiodell som bygger pa att kommunen
saljer byggklar mark.

Byggklar mark

Nar kommunen séljer byggklar tomtmark star kommuk@stnaderna for att iordningsstalla
marken sa att den kan anvandas for sitt andardékda atgarder ingar normalt kostnader for
utredningar betraffande arkeologi och eventueltargningar samt 6versiktlig geoteknik. Om
det & mojligt ska planerad byggnation anpassas efissa forutsattningar samt eventuella
befintliga ledningar. Om detta inte &r mojligt kevmmunen ta pa sig ett kostnadsansvar efter
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forhandling. Erforderliga atgarder till féljd av ska bedomningar och flytt eller rivning av led-
ningar och byggnader som star i konflikt med demptade byggnationen bekostas av kommu-
nen. En forutsattning for detta kan vara att kadénaa for atgarderna anses sta i proportion till
nyttan av den nya bebyggelsen.

Kommunen kan i vissa projekt i dialog med bygghewnélja att 6verlata marken grovterrasserad
vilket innebar att matjord banas av och en grovaanpassning sker till omgivande ytor.
Grovterrassering foresprakas sarskilt i omradejdgtalar detta ger battre massbalans. Priset for
grovterrasserad mark ar normalt sett hogre &n anmkanen saljer marken i befintligt skick.

Extra kostnader som kan uppkomma p.g.a. exempaNisrsituationen i omradet ska oavsett

om marken &gs privat eller av kommunen i sin hebeddsta byggherren. Kostnads- och
utférandeansvaret for anlaggande av infart framéatl platsmark till kvartersmark ar projekt-
specifikt.

Gatukostnader

| kopeskillingen for kommunal mark ingar ersattnfiig gatukostnader som genomforandet av
projektet ger upphov till, dock inte ersattning forbattringsarbeten enligt 6 kap. plan- och
bygglagen pa gata och allman plats med dartill ideaanordningar som framledes kan komma
att utforas.

Avgifter
Anslutningsavgifter, kostnader for évriga avgiftah tillstand bl.a. bygglov och planavgift
betalas av byggherren.

Kostnad for bildande av exploateringsfastighet lastav kommunen.
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Utbyggnad pa privat mark

Om utbyggnad ska ske pa privat mark tecknar komminegel exploateringsavtal med fastig-
hetsdgaren/byggherren innan detaljplan antas.ddgenas forutsattningarna for genomférande
av detaljplanen, bl.a. vilka fastighetsrattsliggéatier som behévs och vilka allmanna anlagg-
ningar som behdver byggas ut och hur dessa bekostas

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomforaaden detaljplan mellan kommunen och en
byggherre eller en fastighetsdgare avseende markrge &gs av kommunen.

Ett exploateringsavtal far avse atagande for embgge eller en fastighetsagare att vidta eller
finansiera atgarder for anlaggande av gator, vagaandra allmanna platser och av anlaggning-
ar for vattenforsérjning och aviopp samt andra @@ Atgarderna ska vara ndédvandiga for att
detaljplanen ska kunna genomféras. De atgarderisgan i byggherrens eller fastighetsagarens
atagande ska sta i rimligt forhallande till denngia av planen.

Tidplan for avtalet

Sa snart ett detaljplanearbete paborjas for exgiivat av privat agd mark avser kommunen att
inleda forhandlingar i syfte att teckna exploatgsiavtal for att sakerstélla genomférandet av
detaljplanen. Att exploateringsavtal har uppratéaten forutsattning for att detaljplanen ska
kunna antas.

Principer for kostnadsfordelning

Kommunen avser i exploateringsavtalet alagga exilen eller fastighetsagaren att bekosta
eller vidta atgarder for anlaggande av gator, vagarandra allmanna platser och av anlagg-
ningar for vattenforsorjning och avlopp samt ariitgéirder som ar nédvandiga for att detal;-
planen ska kunna genomforas pa ett andamalseatigk®mmunen kan aven stélla krav pa
anlaggningar utanfor exploateringsomradet undeust$éttning att de behévs for omradets behov.

Vidare kommer kommunen stélla krav pa att explaatdrekostar atgarder som behovs for att
kunna bygga ut ett omrade i enlighet med detaljfti@x. bullerdampande atgarder, sanering,
arkeologiska utredningar).

| de fall det behdvs tillskott av kommunal mark §anomférande av ett projekt ska kommunen
och exploatoren dela pa kostnader for ovanstaeigdedr. Fordelning av kostnader ska ske i
relation till vardet pa respektive parts i projekteydende fastighetsinnehav.

Kostnadsansvaret for att ta fram detaljplanen ragleett planavtal som uppréattas mellan miljo-
och byggnadsnamnden och exploatoren. Principett éxploatoren star for samtliga kostnader i
samband med planlaggningen.
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Utformning av allmanna platser, anlaggningar och by ggnader

| exploateringsavtalet staller kommunen krav pamthing och standard pa gator, vagar och
annan allmén platsmark samt anlaggningar for vattdnaviopp. | vissa detaljplaner inarbetas
mal- och policydokument, t.ex. gestaltningsprografirekommande fall kommer krav att stal-
las att exploatdren foljer dessa.

Sakerhet

Kommunen staller normalt krav pa sakerhet i fornpant, bankgaranti, borgen etc. for att
garantera exploatérens ataganden i exploateringjsavBakerhetens storlek ar normalt minst 50
procent av exploatdrens kostnader for de allmartatagr och anlaggningar som ska utféras
enligt avtalet.

Kommunal service

Bostadsbyggande genererar behov av kommunal seRéceamma satt som gator, vagar och
lekplatser, behover ett bostadsomrade ocksa konimeanace i form av t.ex. forskolor och
skolor. Krav kan stéllas att exploatoren ska awsték till kommunen for byggnation av lokaler
avsedda for kommunal service.

Undantag fran riktlinjerna
Kommunstyrelsen kan om det féreligger skal i deskdda fallet, franga ovanstaende riktlinjer
nar det kravs for att pa ett andamalsenligt sathkugenomfora en detaljplan.



